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PRESENTACION.

El presentevolumen contienepartede la documentaciónquerespaldael análisis

urbano expuestoen el Tomo 1 de El procesode urbanización en los Altos de Jalisco:

Tepatidán de Morelos y Lagosde Moreno. Guarda complementariedadcon el texto

central (Tomo 1), sin embargo,el CatálogodeUnidadesUrbanasdeTepatitldnde Morelos

estaplanteadocomoun documentomonográficoindeendiente.

Una de las diferenciasen el tratamientose encuentraen la escalade análisis,

mientrasqueel texto centralsededicaal estudiode la ciudad,en el presentecatálogose

trata sobre las piezaso unidadesurbanasque conforman el universo estudiado, sin

pretenderaquíunavisión de conjunto.

El contenidode esteTomo II abarcacuatro vertientes.La primeraconstade un

bancade datos organizadosa manerade fichas qu<~ incluyen las aspectosbásicoso

caracterÉticasde la urbanización,la segundaes una valoraciónde las unidades

urbanasrealizadaapartir de la informacióndisponiblesobrelasgestionesparaurbanizar.

La terceraparte, denominadatestimoniosincluye historiasfamiliaresdelos habitantesde

cadaunidadurbana,construidasa partirde encuestas.Finalmenteincluimosun planode

referenciade unidadesurbanas,escala1:10.000que facilita la comprensiónde la

dimensiónespacialdel fenómenoy permiteseguirlos textos másfácilmente.

Las fichas de característicasde la urbanizaciónincorporanaspectoscomo la

localización, agentespromotores,superficies,inventariosy evoluciónde las viviendas,
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valoresdel suelo, tipologíade producciónde vivienda, serviciosurbanos,equipamientos

y un par de fotografías. Con las fotografías se intenta ayudaral lector a entenderel

fenómenoestudiadoy dejarun registrovisual de la urbanización.

Convieneaclararque todaslasvariablesincluidasen las fichas-exceptoel datode

valor catastral del suelo-, constituyen información primaria, fueron investigadas

directamentesobreel terrenoantela falta de datospúblicoso publicados.La información

serecogiómediantetrabajode campoy a travésdeanálisisde los expedientesconsultados

en los organismosdegobiernoinvolucradosy análisisde fotografíasaéreasy cartografía.

En algunoscasosse reproducepropagandautilizada parala comercializaciónde

sueloy/o viviendaextraídadediarios localeso folletos publicitarios.

En el capítulode metodologíadel Tomo 1 sedetallanlas fuentesde información,

técnicasutilizadasy limitacionesqueofrecen.Al final del presentevolumenseincluyeun

anexodondesedefinenalgunascategorías,entreellaslas de clasificaciónurbanística,el

gradode avanceconstructivode las viviendas, la determinaciónde valoresdel suelo

(catastraly comercial), las fuentes fotogramétricasy cartográficas,la estimación de

poblaciónpara 1991 y unatabla quepermiteconvertirpesoscorrientesdeentrelos años

1970 y 1993, a pesosconstantesde 1970.

La valoracióndeunidadesintentaseguirel procesode gestionesparaurbanizar

y plantearun balanceparticularsobre el procesode edificación, dotaciónde obras y

servicios,y en generalsobrela configuraciónde las nuevaspiezasde la ciudad.

Cuandofue posibleseincluyó informaciónsobrelasoperacionesdecompraventa —

del suelo, los aprovechamientosdel suelopreviosa la urbanizacióny la maneraen que

se van engarzandoentre si las distintas unidades urbanas.La propia naturalezadel

fenómeno,caracterizadopor desenvolverseentre la legalidad y la ilegalidad, impone

limites al momento de reconstruir las gestiones.Aún así, pensamosque es mejor

documentarbastadondeseaposible,querenunciarporcompletoaesavertientepuestoque

las estrategiasde los agentesinvolucradosexplican en buena medida la configuración

materialde la ciudad, ademásde que las lagunasinformativas se suplenparcialmente

medianteel crucede fuentesy el inventariomaterialde las urbanizaciones.
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Tanto en la valoraciónde unidades,comoenel restode la informaciónsedetecta

la existenciade diferentesniveles de concreción,resultadoinevitable derivado de las

dificultadesparadocumentarun procesode urbanizacióntan complejoy variado.

Los datos de propietarios y promotoresquc aparecenen las fichas y en la

valoraciónde unidadesprocedende la consultaa los archivosdel DPUIEJ (Departamento

de Planeacióny Urbanizacióndel Estado de Jalisco>como de los archivos de Obras

PúblicasdelAyuntamientode TepatitlándeMorelos,no obstante,esprudenteaclararque

la informaciónrecogidaen el presentecatálogocarecede validezoficial, respondea un

objetivoacadémicoguiadoen la búsquedade documentaciónfiable.

La partecorrespondientea lostestimoniosfueespecialmenteútil paracomprender

el fenómenoestudiado.El diseñode la encuestaresultaSdifícil; no eraposibleaplicarlas

mismaspreguntasen todas las unidadesdomésticasdebidoa la diversidadde tipologías

de producción. Por tal razón se idaS un sistemade cuestionariosintercambiablesque

conteníaalgunosformularioscomunesperoquerequenala introducciónde cuestionarios

adicionalescuandoaparecíaalgún migrante ausentee implicaba elegir un formulario

distinto segúnla tipología de producciónde la vivienda: autoconstrucción,por encargo,

privaday promociónoficial, o en sudefectoaplicarel cuestionariode ‘traspaso”.

Las viviendasmuestreadasfueron elegidasalealorianientedentro decadaunidad

urbana,el único requisitoconsistióen quela familia fueradueñade la vivienda, condición

necesariapara garantizarla reconstruccióntestimonialdel procesode apropiacióndel

inmueble. Se detectóque en el universaestudiadoen Tepatitlánde Morelos el 90 por

ciento de las casasestán habitadaspor sus propietaris.En los fraccionamientossin

construcciones,la falta de interlocutoresexplicala ausenciadeentrevistas.

A pesardequela mayoríade preguntasfueroncerradas,el diseñopermitió hacer

la reconstrucciónde las historias familiares que se prí~sentan.El formulario funcionó

adecuadamente,lo cualimplicó hacerpreviamentealgunaspruebaspilotoparadetectarlas

omisionese incoherencias.

El trabajo de las entrevistasfue uno de los más arduos, desafortunadamente

coincidiócan un anormale históricoperíododelluvias (entrediciembrede1991 y febrero
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de 1992) quedificultaronlas laborese incrementaronlos costos.Perotambiénrepresenta

un originalproductode investigaciónquepermitió elaboraralgunasestadísticaspor unidad

urbana. Fue el medio para sensibilizamossobre los procesosy problemasa escala

humana.Tambiénseconvirtióen el instrumentoparadocumentarlariquezay complejidad

de un procesode urbanizaciónquemuestrala vitalidad de los diversosgrupossociales

paraaccederala vivienda. Encontramosentrela gentealgunosrasgosgeneralizables,pero

tambiéngran diversidadde visionesa la horade concebir la ciudad.

Sin lugara dudas,los resultadosmodificaronen muchola perspectivaqueapriori

teníamosrespectoa las dimensionessociales de la ciudad emergente;a partir de las

encuestaslas unidadesurbanasse vieron provistasde mayorescontenidosy significados.
w

Cadaencuestaconsumió45 minutosen promedio.La informacióndescritaen las

historiasfamiliarescorrespondefielmentea lasrespuestasobtenidas,exceptolos nombres

de laspersonas,mismosque fueron modificadospor el respetoquemerecela intimidad

familiar. En las historias familiares se anotan nombres y apellidos mezclados

aleatoriamente,extraídosde los mismosformularios; en el caso de Tepatitlánseusanlos

deLagosy viceversa.Comodato meramenteanecdóticolos apellidosmásfrecuentesen

TepatitlánresultaronserHernández,González,Martín, Sánchez,Diaz, Iñiguezy Gómez,

en eseorden.

Somosconscientesde queincluir datosrealesde unidadurbana,edades,sitios de

nacimientoy lugaresde trabajopuededarfácilespistasparaidentificara losentrevistados.

Deseamosquenuestrainvestigaciónno desateningunareaccióncontrariaa la buenafe que

la impulsó. Simplementeintentamosdocumentary darvoz a la gente,el elementovivo

de la urbanización.Los nombresde promotoresquealgunosvecesaparecenen los las

historiasfamiliaressonreales,o en todo casocorrespondena la informaciónaportadapor

los entrevistados.

Con el objeto de sistematizarlos procesosdescubiertosmediantelas encuestas,

convertidasdespuésen historiasfamiliares,seutilizan unaseriede claves.Estosprocesos

incluyendos aspectosbásicos:

a) Demográfico:referido exclusivamentea los lugaresde origen de las personas

11
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y en su caso se especifican las principales trayectoriasmigratoriasen función de la

jerarquíademográficadel lugar de nacimientoy/o residenciaanterior. Es suficientecon

queun integrantede la unidaddomésticahayaexperimentadoel procesoen cuestiónpara

considerarlorepresentado.

Las migracionesabarcanun período muy abierto, lo cual se convierteen un

obstáculometodológicopara clasificar las localidadesjerarquicamente;las hay muy

recientesy dehacevariasdécadas.Por tal motivola clasificaciónde “rancho” y “localidad

semiurbanao urbana”, no se refiereal momentode producirsela migración sino a la

situaciónjerárquicadel núcleo,basadaen el censode 990.

Junto a los nombresde las poblacionesde origen, se anota entreparéntesis-

siempre que la fuente lo permite-, el número de habitantesde las poblacionesde

nacimiento.En todoslos casosel dato correspondeal año 1990.

b) Movilidad residencial:aunqueel temaanteriorrefleja la movilidad residencial

entre las poblaciones,se incluye también la movilidad intraurbanaen dos categorías

simples;del centroa la periferia o de la periferia a la periferia.

Losaspectosvinculadosacuestioneseconómicas,comolasactividadesproductivas,

reclamanun tratamientomáscomplejo, por lo cual se resuelvena través de cuadros

estadísticospresentadosen el Tomo 1.

El objetivodeenunciarlos procesosessistematizarla informacióny motivaruna

lectura de las entrevistasmásanalítica,que evite el enfoquemeramenteanecdóticoo

fenomenológicode la informaciónrecogidaen campo.

Experienciamigratoria a EstadosUnidos de América <USA). Cuandouno o másde los

miembros del grupo familiar han viajado con motivos laboralesa EstadosUnidos de

América, sin importar la duraciónde la experiencia.

Migración ranchera a la ciudad (MIR). Desplazamicitoresidencialde una pequeña

comunidadrural haciaTepatitlándeMorelos.La mayorlade ranchosidentificadoscomo

sitiosdeorigen tienencargasde poblaciónquecasinuncasuperanlos 300habitantes,sin
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embargo,por razonesoperativasdichacategoríaseconsideróhastalos 2.499habitantes.

Migración interurbana regional(MIN). Desplazamientodesdealgunalocalidadalteñade

jerarquíasemiurbana(entre2.500y 14.999habitantes)o urbana(de 15.000habitanteso

más)haciaTepatitiéndeMorelos.

Migración urbana-urbana <MUR). De cualquierciudad (mayor de 15.000habitantes)

situadafuerade la región alteña,haciaTepatitlándeMorelos.

Financiación de la viviendaa travésde remesasde EstadosUnidos deAmérica (FEU.).

Cuandola experienciamigratoriahapermitidoobtenerel total o unapartede los recursos

económicosrequeridosparaconstruiro comprarla casa.Seexcluyenlos casosen los que

las aportacionesde remesasresultan marginalespara la financiación de la vivienda o

adquisicióndel terreno.

Combinacióndeusoshabitacianalesconproductivos(HA)>). Cuandola viviendafunciona

como residencia y paralelamentecumple una función como espacio productivo,

generalmentetaller o tienda.

Presenciade economíasrurales (PER). Cuando el entornoinmediato de la vivienda

convivecon actividadesproductivasdel sectorprimario, e

Movilidad residencial del centro a la periferia (CEF). Cuando se produce un

desplazamientoresidencialdel centroo pericentro(zonahistóricamenteconsolidada)hacia

algunaunidadurbanade creaciónreciente(últimos 25 años).

Movilidad residencial de la peflfeña a la per(feria (PEPJ>. Cuandode produceun

desplazamientoresidencialentredos unidadesurbanasde creaciónreciente(últimos 25

años).
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Préstamodecasa (PCA). Cuandoel grupo familiar habitaunacasasin pagaralquileral

propietario,por mutuoacuerdoentreambos.

El plano de referenciade unidadesurbanasde Tepatitlánde Morelos se

presentacon un sistemade cuadrícula.Las clavescaitogréficasde localizaciónde cada

unidad aparecenen la ficha respectiva. El plano incluye 57 de las 58 unidades

inventariadasen el presentecatálogo. El fraccionamientoLos Saucesquedóexcluido

debidoa su emplazamientoen las afuerasde la ciudad.

Respectoal lenguaje,seutiliza unaredacciónpreparadaparael lectorespañol,lo

cual requirió “traducir’ algunos términos al castellanopeninsular,aunquese estimó

convenienteconservaralgunaspalabrasde uso local por su valor testimonial. En esos

casoslas palabrasaparecenen cursivas, tanto en las valoracionesde unidadesurbanas

comoen las historiasfamiliares. Al final presentamosun glosariodondesedefinenesos

términos.A suvez seentrecomillanalgunaspalabraso frasesde especialvalor testin~onial

o semántico,textualmenteexpresadaspor los entrevistados.

En lo quese refierea lassiglas de instituciones,sedefinenen los propios textos,

exceptocuandoaparecenen las fichas, la limitación de espacioobliga a remitirías al

anexo.En vistade quelas siglasDPUEJ(Departamentode Planeacióny Urbanización-

del Gobiernode Jalisco-) e INFONAVIT (Instituto del FondoNacionaldeFomentode

Vivienda para los Trabajadores)aparecenreiteradamente,se consideró innecesario

definirlas.

Se procuró aplicar un tratamiento igualitario entre los catálogosde unidades

urbanasdeTepatitlánde Morelosy Lagosde Moreno,no obstante,en el primer casafue

posibleprofundizarmásgraciasa la mejororganizacióny accesibilidaddela información.

Queremosexpresarnuestro agradecimientoa U administracionesmunicipales

1989-1992y 1992-1995deTepatitlánde Morelos. En la primen, el C.P.A. Rigoberto

GonzálezMartínez, Alcalde de Tepatitián,mostró una actitud de apoyohacia nuestro

trabajo, facilitando la consultade los archivos municipalesde Obras Públicas.En la

siguienteadministración,el Lic. RodolfoCaniarenaFranco,Alcaldeen turno,fuetambién
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sensibleanuestrapetición. Especialgratitudguardamoshaciael Arq. Alfredo Hernández

Castellanos, funcionario del Departamento de Planeación y Urbanización del

Ayuntamiento,quienduranteambasadministracionesfue el encargadodeproporcionamos

todos los materialesy respondera muchasde nuestrasdudas,siemprecon unaactitud

abiertay transparente.

En lo querespectaal Gobiernode Jalisco,el jefe del DPU?EJ,Arq. CarlosFelipe

Arias García,autorizóamablementela consultade losarchivosexistentesen Guadalajara,

dondeestuvimostrabajandodurantevariosmeses.El apoyoe intermediacióndel subjefe

del DPUEJ, Arq. EstebanWario Hernándezfue fundamental,siempremostró especial

interéshaciala presenteinvestigación.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Las Aguilas (T-01).
CLAVE CARTOGRAFICA: 0-9
LOCALIZACION Y ACCESO: Sur de la ciudad, a un costado
de la Av. Jalisco (carretera a Guadalajara)

PROPIETARIO DEL SUELO: Gilberto Gutiérrez Martín.
PROMOTOR: Gilberto Gutiérrez Martin.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 21.221,00 fl22
NUMERO DE MANZANAS: 5
NUMERO DE LOTES: 29 Tamafio más común: 10 x 50 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 14.545,00 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 3.537,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 3.139,00 ni2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICAdOR Y NUMERO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A B A B A B

o o o o o o o o o o o o
A = UNA PLAI’ITA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
—~ DE PRODUCCION DE

1982 Sin valoración 1990 Sin valorac~j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

1980 $ 3,42 l992~7~§J Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proin. oficial
la Ley vigente, se han realizado 19.

Sin construcción X
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Las Aguilas (T—0l)

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 19-IX-84.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 26—lIC-SS.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 07-IX-88.

DINAMICA DE IMPLM¿TACION Y POBLA!¿IENTO.

Año: 1970 1980

NUMERODECASAS [líO O

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

O O

O

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:Existente (1)
Regular

Inexistente Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE DRENAJE:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO EXISTE

Total FY1 Alumbrado

PúblicoParcial KM

Inexistente ~jjj t)oxnéstico

F1
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Las Aguilas (T—O1)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardln mt ant.

Primaria

Secundaria

NO

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra

21
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CT~O1) Valoración & unidades.

LAS AGUILAS:

URBAN1Z4ClONNOMATER/ALIZADA.

Las Aguilas esun pequeñofraccionamientoque a la fechano ha sido objetode

edificacióndeviviendas, a pesarde haberobtenidoel clictaniendefinitivo en 1988. Las

gestionesparala urbanizacióniniciaron en 1984 por el propietariodel terreno, Gilberto

GutiérrezMartín.

Previoa la preparacióndel suelourbano,el prediodesarrollófuncionespecuarias,

aprovechandolos pastizalesnaturalesy matorrales.

Aunque la documentaciónes confusa,se deducequeGilberto GutiérrezMartín

(nacidoel 5 deagostode 1944) compróel terrenoatravésde tres operacionesrealizadas

con Benita BáezFernández(nacidael 3 de abril de 1895). La primera transacciónse

efectuó el 4 de marzo de 1980 ante el notario público CayetanoCasillas y Casillas.

Afectabauna superficiede 8.015 m’, del predio rústico denominado“La Pista”. La

propietarialo adquirió por herenciade su hermanaMaría Mercedes,el 30 de junio de

1978, quiena suvez lo heredóde ManuelBáezFernández,el 12 de enerode 1948.

El costo del predio fue de $ 128.750, de acuerdocon un avalúo realizadopor

BancaSerfínS.A., el 21 de febrerode 1980. Segúnloh documentos,el prediocolindaba

con propiedadesdeEfraínBáezy NorbertoBáez,por lo quesededucequesetratadeuna

propiedadfamiliar fraccionada.

La segundaoperaciónse realizóel 8 deabril de 1980. En esaocasiónseefectuó

la compraventade5.409m2, a un precio de $ 86.400. La operaciónfinal sellevó a cabo
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el 9 de mayode 1980. Comprendió7.814m2, y tuvo un costode $ 130.700.De acuerdo

con lo anterior, unavez unidos los tresprediosabarcanunasuperficiede 21.238m2, y

tuvieron un costo total de $ 345.850,es decira un promediode $ 16 m’.

E 30 deagostode 1984, GilbertoGutiérrezsolicitaal DPUEJel vocacionamiento,

por lo quepresentaplano de parcelación.En 61 seestableceunasuperficievendible de

15.975m’, 1.680m2 de áreade donacióny 3.696m’ de calles. Recibe unarespuesta

favorable(19 de septiembrede 1984)parausohabitacionalpopularcondensidaddehasta

60 viviendaspor hectáreay unaporciónparauso mixto, todo ello condicionadoa:

1.- Respetarla franja de 30 metros a partir de la carreterapara servidumbre

federal,la cual estarálibrede construccióny unasegundafranja de 50 metrosdespuésde

la servidumbrefederal,en la cual sepermitiránaquellasinstalacionesquese consideren

comode servicio a la carretera.

2.- Contemplarunasecciónmínimadecallede 13 metros.

3.- Recabardel Ayuntamientola factibilidad de conexiónde los serviciosbásicos

de abastoy deshecho.

4.- Ajustarsea los estipuladopor la Ley Estatalde Fraccionamientosenvigor.

5.- Considerarel áreade donacióndel 15 por cientodeáreaneta.

El 14 de noviembrede 1984, recibeunarespuestapositiva del Director deObras

Públicas y ServiciosMunicipales, sobre la posibilidad de dotación de agua potabley

drenajecon las obrasauxiliarescorrespondientes.

Entre cl 28 de noviembrede 1984 y el 26 de septiembrede 1985, serealizaun

proceso de gestión que concluye con la dictaminación preliminar favorable del

fraccionamiento.El temade mayor reiteraciónserefiereal áreadedonación,respectoa

la cual existen algunasantiguedadesrelacionadascon la superficie, aparentemente

resueltas.

El 15 deagostode 1986secomunicaporpartede la JuntaLocal deAgua Potable

de Tepatitlán, la factibilidad condicionadaparaconectarel servicio de agua,siemprey

cuandoseanaprobadoslos proyectosy efectuadoslos pagosde conexióny fianzas.El 7

deseptiembrede 1988, el Departamentode Planeacióny Urbanizacióndel Estadootorga
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el dictamen definitivo al fraccionamiento.

En el prediosecolocaun cartel ofertando“lotcs con servicios” Durante 1990 se

realizan algunas obrasde urbanización,principalmenteel empedradode las calles.En

noviembrede 1992 siguesin materiajizarsela edificacióndecasas. Se ubica en un punto

enqueexistendosaspectosquepuedendificultar lacorisolidacióndeuna urbanizaciónde

calidad: su contiguidad con la carreteray con Aguilillas, un fraccionamientocon

valoraciónsocial “pobre. Se trata por tantade dos factoresde extemalidadnegativos.

En enerode 1993, el fraccionamientoerade los consideradoscomoregularizados

anteel AyuntamientodeTepatitlán.El Departamentode ObrasPúblicasdeeseorganismo,

tienen registradaslas siguientesgestiones:

- Escriturasdepropiedad.

- Diligenciasde apeoy deslinde.

- Escriturasde áreasde donación.

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminarde trazoy uso.

- Dictamendefinitivo.

- Factivilidad de conexióndeaguapotabley drenaje.

- Pago al ayuntamientopor conceptode urbanización,por cadalote, 1,5 por cientopor

supervisiónde obras, y fianzas.

- Conveniode colectoresy centrosescolares.

- Recepciónporpartedel ayuntamiento.

- Actas notariales,de catastroy del RegistroPúblicode la Propiedad.

1~
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SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAD. HABITADA DESHAD.

A 3 A 3 A 3 A E A E A E

348 91 19 11 6 17 36 12 2 2 37 2
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

~m DE PRODUCOION DE
1982 Sin VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

EE3ato 1993 $ 1190111 Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proni. oficial
la Ley vigente, se han realizado 3.

Sin construcción

CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Aguilillas (T-02).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-lO
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur de la ciudad, por la Av.
Jalisco (carretera a Guadalajara> . Se accede por la Av.
Aguila, o bien por la calle Tucán donde se localiza la
Planta Embotelladora de Los Altos (Coca—Cola).

PROPIETARIO DEL SUELO: Hermanos Flores Hernández.
PROMOTOR: Francisco Flores Hernández.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1979
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1970
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 450875,00 m2
NUMERO DE MANZANAS: 54
NUMERO DE LOTES: 978 Tamaño más común: 10 x 35 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 313.290,00 1122

SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin datc>

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.
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AGUILILLAS

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

¡j~DAS~oEs~AS~TOTAL

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

0 10 20 30 40 60 60 70 90 90 100

PORCENTAJE
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Aguilillas (T—02)

DINAEICA DE IMPLAETACION Y POBLAMIENTO.

Año:

F

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 04-V-85 (Legalización)

1970 1980 1985 1991

NUMERO DE CASAS 5 199 300 583

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAIOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
~iI1 Regular (R)

Inexistente [j Irregular (1)
Inexistente (14)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 77 Alumbrado
Público

Parcial

Inexistente Li Doméstico 121
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Aguilillas (T—02>

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (M)

Empedrado <R)

Asfalto (B)

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASUPA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIEl~TOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin mt ant. X

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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(1-02). Vojoradónde unidades.

AGUILILLAS: EL GERMEN

DELA URBANI7J4ClONPOPULAR.

e

Las Aguilillas es el fraccionamiento más grande de cuantos existen en Tepatitlán

y a la vez representa el prototipo de la urbanización popular desanollada básicamente por

autoconstrucción. Es un asentamiento ocupado desde principios de los años setenta.

Representa una de las primeras iniciativas de comercializaciónde suelo para usos

habitacionales fuera del casco urbano, se inauguran así mecanismos de expansión

espontánea de la ciudad. Además de su temprana aparición destaca su dimensión; sigue

siendo el más grande de la ciudad.

El predio desarrolló usos ganaderos aprovechando los pastizales naturales,

alternado con cultivos de temporal, principalmente maíz.

El contrato de compraventa del terreno data del 25 de agosto de 1969. En él se

especifica que Abel de la Mora Gutiérrez vendió el predio denominado Plan de Adobes, e

a Francisco Flores Hernández, quien tiene domicilio en la ciudad de Guadalajara. La venta

incluye seis potreros con superficie de 260 solares. El precio de cada solar fue de $ 1.500,

para liquidar en cuatro años, mediante ocho pagos semestrales a partir del 15 de enero de

1970, con anticipo de 20 pesos al firmar el contrato. Incluye la venta de cinco bueyes

vivos, a cinco pesos el kilogramo.

La documentación existente refleja una serie de conflictos suscitados entre el

fraccionador y los colonos. E 30 de mayo de 1979, el DPUEJcomunica al Sr. Francisco

Flores Hernández el dictamen definitivo para regularizar el fraccionamiento.
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El 22 de enerode 1985, cl Comité Promejorasdcl FraccionamientoLas Aguilillas

dirige un oficio al DPUEJ, en el que denuncia el incumplimiento de la Ley de

Fraccionamientos; argumentan la carencia obras elementales de urbanización y que no se

ha hecho efectiva la donación de terrenos para destinarlos “a fines recreativos”. El Comité

es liderado por el Sr. Rafael Velázquez.

El DPUEJ contesta (6 de mayo de 1985). Afirma que no existe documentación del

fraccionamiento por lo que solicitan al Comité información respecto al mismo.

El 28 de octubre de 1986 se realiza en las oficinas de Obras Públicas y Servicios

Municipales una reunión para intentar regularizar Las Aguilillas. Asisten funcionarios del

DPUEJ, el Subdirectorde Obras Públicas Municipal’~s, el Presidentedel Comité de

Colonos y el fraccionador. Este último se compromete a entregar los requisitos exigidos

por el DPUEJ.

En oficio número 249/91 de Obras Públicas Municipales, fechado el uno de junio

de 1991 y dirigido al director del DPUEJ, se señala lo siguiente: “Uno de los objetivos

del gobierno municipal es el de regularizar los fraccionamientos que lo requieren, entre

ellos Las Aguilillas. El fraccionador entregó en estas oficinas copias del oficio número

1600 fechado el 30 de mayo de 1979, del cual se anexa copia. Se solicita ratificación del

dictamen 1...] de parte del Ayuntamiento no hay trabas para la regularización.”

La anterior petición tiene respuesta en el oficio 071897/91 del DPUEJ, fechado en

el mes de julio y dirigido al Ayuntamiento de Tepatitlán. Sc especifica que para emitir el

dictamen definitivo para la regularización, se necesita:

1) Constancia o certificación de que el asentamiento cuenta con una antigUedad

mínima de 10 años (expedida por notario público).

2) Constancia o certificación de que el porcentaj B de ocupación es superior al 75

por ciento.

3) Levantamiento técnico del polígono a regularizar, con datos de calles, manzanas,

lotes, etcétera.

4) Aprobación del cabildo a la regularización, donde:

- Se apruebe la regularización.
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- Acepten áreas de donación municipal.

- Certifiquela existenciade las redesy servicios públicos (drenaje, agua, electrificación,

alumbrado, banquetas,machuelos,pavimentación, etc.), y de no existir alguno de ellos,

seseñalenlas modalidadesy/o convenioscon los posesionariosy/o propietarios.

- Se señalen los pagos por concepto de impuestos y derechos en la materia.

5) Convenio para colectores y centros escolares, asícomo la detenninacióndel

área de donación estatal ante el Departamento de Obras Públicas del Estado.

Para el mes de enero de 1993, el Departamento de Obras Públicas Municipales

tenía registrados los siguientes documentos:

- Escrituras de propiedad.

- Dictamen de legalización.

- Notificación de catastro.

En 1991, Las Aguilillas cuenta con un total de 583 casas. De ellas 469 habían

concluido el proceso constructivo (80,45 por ciento), 71 estaban en construcción (12,18

por ciento) y las restantes 43 eran obras suspendidas (7,37 por ciento). En apariencia esas

cifras reflejan un proceso de consolidación, sin embargo hay que considerar que en 1991

existe la mitad del suelo desocupado y que los servicios públicos siguen siendo precarios

e incompletos.

El fraccionamiento es un fiel exponente de la arquitectura popular desarrollada por

autoconstrucción.El 75 por ciento de las edificaciones son de una planta, en tanto la

cuarta parte restante han desarrollado la construcción de dos niveles.

Las viviendas tienen un alto grado de hacinamiento, un promedio de siete

habitantes por vivienda. Aunque los orígenes son diversos, la mayor parte de los adultos

que tienen su hogar en Las Aguilillas vivían anteriormente en el casco central de

Tepatitlán. Sin embargo, dicha ciudad no necesariamente es su lugar de nacimiento.

Destacan como sitios de nacimiento de la población adulta gran cantidad de

ranchos: El Sabino, Las Calabazas, Piedra Herrada, Garabatos, Ramblas, E Refugio,

Terrero Grande, El Tepetate, Lagunitas, La Aladilla, Coronillas, El Fraile, Mesa de la

Vega. La mayoría de estos ranchos están enclavados en el término municipal tepatitlense,
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lo cualsignificaquela ruta migratoriatradicionales d~ origenrural, condestinoal casco

de Tepatitián y posteriormentese produceun desplazamientohacia la periferia de la

ciudad.

La población infantil y juvenil que habita Las Aguilillas nació principalmente en

Tepatitlány son frecuenteslos casosdenacimientosen Estados Unidos, reflejo fiel de la

tradición migratoria al país del norte.
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TESTIMONIOS.

Histoñafamiliar 001.
Ciudad: Tepatid4nde Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02>.
Tipolo¡Ja deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, FEU, FBI>.
Fecha de levantamiento:19-flJ-91.

Héctor Nuñez, de 56 años es esposo de Verónica Avila, un año menor que él, son

oriundos de Tepatitlán. Solo el marido sabe leer. Tienen cinco hijos solteros de entre 18

y 30 años, de los cuales, cuatro recibieron instrucción primaria. De las tres hijas, solo una

trabaja. Lo hace en un puesto de comida, es su primer empleo. Uno de los hijos emigré

hace siete años a Estados Unidos. Vive en Sacramento ganándose la vida como ordeñador

en una explotación ganadera. Ha visitado a su familia en tres ocasiones. Antes de emigrar

habla trabajado en una tienda de alimentos para ganado, donde también lo hizo uno de sus

hermanos, quien ahora es empleado en un laboratorio.

La casa que habitan en Aguilillas la compraron en 1987, con la ayuda del hijo

migrante. Están viviendo temporalmente en esa casa, tienen otra situada cerca, fuera de

la colonia, la cual dejaron porque no habla servicio de electricidad. Una vez que retomen

a su anterior casa arrendarán la vivienda de Aguilillas, El jefe de familia actualmente no
r

trabaja.
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Historia familiar 002.
Ciudad: Tepalit14it de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, HAP, PER.
Fecha de levantamiento:19-XII-91.

Norma Trejo, viuda de 56 años, nació en el ranchoEl Sabino (31 habitantes).

Tiene dos hijas de 31 y 22 años respectivamente, así comoun hijo de 28, los tres son

solteros y oriundos del mismo rancho que su madre. A diferencia de su madre, los tres

hijos pudieronestudiar,concluyeronla escuelaprimaria. Viven en Aguilillas desde1972,

pertenecena las familias fundadorasde la colonia.

Dos añosanteshabíanadquiridoel terrenoa un costode 15 mil pesosm2. La casa

quedóterminadaen 1976. El jefede familia, ahoradifunto, trabajóparaFranciscoFlores,

el mercaderde los terrenosde Aguilillas. Su función consistíaen hacerarreglosa las

calles.Los hijos manifiestantrabajartemporalmentecomocampesinosy una de las hijas

realizalaboresdecosturaen la casa.Parasubsistireco~ómicamenteutilizan susabortos.

Historia familiar 003.
Ciudad: Tepatitión de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
TÉnología deproducción:Autoconstrucción.
Procesosdetectados:HAP, PER, CEP.
Fecha de levantamiento:19-XII-91.

Pedro Gómezy Alejandra Tapia, son una pareja de 24y 23 años respectivamente.

Viven en Aguilillas desde hace dos años. Pablo cursó estudios de primaria, ella

únicamente sabe leery escribir.Tienendos hijos, uno dn cinco años y otro de dos. Todos

nacieronen Tepatitlán.El jefede la familia vivió antes-de soltero-,en la calleAntonio

Rojas, cercadel Cerritode la Cruz.

En 1987, compróel terrenode Aguilillas, empezóla construcciónde la casaun

año después,paralo cual contócon la ayudade sus hermanos.Su padrefue quien le

vendióel terreno.La casaquedóconcluidaen 1989, aunqueestuvoduranteun períodode
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seismesessin hacerobraspor falta de dinero.

Es dueño de una fábrica de ladrillos -aquí son muy rudimentarias, con poco capital

se pueden instalar-. Las características de la colonia Aguilillas le permitieron emplazar la

instalaciónmanufacturera:ahímismo existeun mercadoquegarantizael consumode su

producto. Es dueño de una camioneta que utiliza para sus negocios. Siempre ha sido

ladrillero, no se ha visto atraído por Estados Unidos para trabajar, solo hizo una visita de

dos meses en 1990 para conocer aquel país.

Histodafamiliar 004.
Ciudad: TepatidándeMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, MIN, MUR, PCA.
Fecha de levantamiento:19-111-91.

Isaías Velázquez, de 55 años, se casó con Rosa Alfaro, un año menor que él.

Tuvieron 10 hijos, siete varones y tres mujeres de entre 11 y 30 años, todos solteros.

La pareja, oriunda del rancho Calabazas (163 habitantes), tuvo a sus dos primeros

hijos en el rancho Piedra Herrada (49 habitantes), donde el jefe de frmilia trabajó como

agricultor.

De ahí emigraron al pueblo tepatitlense de San José de Gracia (4.915 habitantes)

donde vivieron durante 10 años y nacieron la mayoría de hijos. Luego se marcharon a

Guadalajara por tres afios, para finalmente instalarse en Aguilillas en 1984. Un año antes

habían comprado el terreno a un costo de 700 mil pesos. Con el trabajo de todos”, se

levantó la finca, la cual quedó terminada enjulio de 1984. Durante las primeras fases del

proceso constructivo consiguieron una casa prestada en la misma colonia para residir

temporalmente.

Su experiencia en la capital del estado, donde vivieron en Zalatitin, les hizo revalorar

el campo y las ciudades pequeñas. En Aguilillas viven más seguros, “ahí no ocurren robos

y no hay pandillas como en Guadalajara”. Algún día les gustaría regresar al campo, “pero

no lejos de la ciudadt. El jefe de familia ha dejado su pasado laboral ranchero para
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dedicarsea la albañilería,la herreríay tambiénha tenidovariasexperienciasmigratorias

a EstadosUnidos. Actualmentetrabajapoco, “estáenfermode los pulmones”.

Tres de los hijos mayores,con estudiosde primaija, trabajanen EstadosUnidos,

concretamenteenCalifornia. El primerosemarchópor primeravezhacecincoañosy dos

hermanossiguieronsuspasos.Unodeellos sededicaa regarcultivos, ha logradoadquirir

un terrenoen la propia colonia Aguilillas y está consiruyendounacasa.Antes de ser

migrantes trabajaron como peones de albañilería, ayudandoal padre. Contribuyen

económicamenteal sostenimientode la familia.

Las hijas mayores,unade 18 añosy otra de 20 estudiaronla primaria. Inicialmente

trabajaroncomoempleadasdomésticas,aunqueno por muchotiempo,a la madreno le

gustabaqueejercieranesaactividad,ademáslespagabanpoco. Ingresaronenunafábrica

de bolsosdondetrabajan“a destajo”de lunesa viernes,de sietea 17 horasy algunas

veceslos sábados.Llevan dosañosy medioen eseofici’. El hijo mayor,en vistade que

estaenfermo “de los nervios” solo pudo estudiarhasia el tercer grado de la escuela

primaria y trabajacomopeónde albañil.

El segundohijo trabajócomoalbañil y adoptóposteriormenteel sacerdociocomo

vocación, seencuentraen el Seminariode Arandas.De los hijos máspequeños,uno

estudiala primaria y dos másestánpor terminar la sectndaria.

Histodafamiliar 005.
Ciudad: Tepatitlán deMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
IXpolo¡Ja de producción: Traspaso.
Procesosdetectados:MIR, MIN, PER.
Fecha de levantamiento:21-111-91.

La actividad de Juan José Moreno, consiste en ordeñar cuatro vacas de su

propiedad, lo cual hace en un terreno baldío ubicado dentro de la misma colonia

Aguilillas. Para tal fin almacena en la casa costales de forraje. Antes de llegar a

Tepatitlán, se dedicó a la agricultura, desde los diez alias de edad, en su sitio natal, el

rancho Garabato (27 habitantes). No sabe leer, tiene des hijos y dos hijas, el mayor de
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ocho aflos y la menor de tres meses.

Del rancho se trasladaron a Valle de Guadalupe (3.650 habitantes),dondevivieron

hasta hace un alio, cuando compraron la casa, misma que dispone de treshabitaciones.Es

uno de los pocos casos en los que la casa no fue construida por los inquilinos y puede

ejemplificar un nuevo proceso en la colonia; el traspaso de viviendas terminadas,

producidas por autoconstrucción, es decir la penetración del “valor de cambio” en

asentamientos populares. Aunque no confiesa el costo de la casa, asegura que en Aguilillas

son másbaratas que en otrossitios, por eso se mudó. El jefe de familia entrevistado tiene

la percepción deestarviviendoen el campoperobeneficiándosede la contiguidadde la

ciudad. Tepaesunaciudadgrande,ahíencuentraunode todo,peroenAguilillas estamos

mejorporquehay menosexigencias,por ejemploen la manerade vestir”.

Histoñafamiliar 006.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, FEU.
Fecha de levantamiento:19-111-91.

E ranchoRamblasGrande(322habitantes)y el ranchoE Refugio(166habitantes)

son los lugaresdenacimientode la pareja formada por Armando Torres y Lorena flores,

tienen48 y 44 añosrespectivamentey carecende instrucción escolar. Hasta1980vivían
w

en el rancho El Refugio donde tuvieron ocho hijos, luego decidieron emigrar a Tepatitlán,

ahí nacieron dos niños más. Primero se instalaron en el rancho La Majada (48 habitantes),

cercano a la ciudad, donde residieron aproximadamente seis meses. Posteriormente

vivieron en Lagunillas durante siete meses.

En 1987 se instalan en Aguilillas, en la casa que habían empezado a construir algunos

meses antes, el terreno lo adquirieron en 1986 a un costo de 600 mil pesos. Los tres hijos

varones mayores trabajan en California, no estudiaron, excepto uno, pero solo lo hizo

durante dos años, aunque saben leer y escribir. El mayor, que ahora tiene 25 años, emigró

en 1985. Antes había trabajado como agricultor en Lagunillas, misma actividad que
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desarrollaen EstadosUnidos pero en una explotach5nmecanizada,como operadorde

maquinaria.Su contribución económicaa la familia iizo posiblecomprar el terrenoy

construir la casa.

Tal experienciasirvió de ejemplo para que dos de sus hermanossiguieron sus

pasos.Unode ellosemigróhacecinco años,y no havuelto,aunquetienennoticiasdeque

actualmenteestadesempleado.

Cuando vivía en Tepatitlán trabajó en el mataderomunicipal. E otro hermano

emigréhacedosaños, la viviendaestabaen fasede construccióny su objetivoeraganar

dinerosuficienteparaconstruirunahabitación.Ha trabajadoen serviciosdelimpiezapero

actualmentetambiénestásin trabajo. Solo ha regresadounavez, mismaqueaprovechó

paratrabajaruna temporadalevantandocosechaen el campo.

Unade las hijas, a pesarde tenersolo 16 años, lleva tresañostrabajandoen «Las

Camelias”,unagranjaavícola.Antes hablaconcluido la escuelaprimaria. Su quehacer

consisteen aplicarvacunasa los pollos. Suhermana,u~i alio mayor, soloestudióhastael

tercergrado,sededicaa hacerla limpiezade unacasay el servicio de lavandería.Lleva

un año en esa actividad, anteriormentetambién estuvo vinculada a la avicultura,

descamabapollos, pero tuvo queabandonarel trabajo porque contratarona personal

masculinopararealizaresasfunciones.

Del restodelos hijos, lasmáspequeñosestudian,e~ceptoel último queapenascuenta

con cuatro años. Por su parte, el jefe de familia esta desempleadodesdehace dos

semanas.Anteriormente trabajó cuatro años como jornalero, abriendo calles para

introducir las redes de agua y saneamiento.Realizó tal función contratadopor el

Departamentode ObrasPúblicasdel Ayuntamiento.
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Historia familiar 007.
Ciudad: Tepatitlñn de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas <T-02).
Tzpologiadeproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, CEP.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Vicente Romero, oriundo del rancho El Terrero Grande (55 habitantes), tiene 43

anos. En su lugar natal se casó. Tanto él, como su esposa, saben leer y escribir. La pareja

decidió instalarse en Tepatitlán en 1967, residiendoen la calle González Gallo, aunque

antes, el jefe de familia trabajó un alio en Guadalajara. Actualmente presta servicios de

albañilería. Tienen 10 hijos de entre tres y 23 años, todos son solteros y han estudiado o

están estudiando la escuela primaria, excepto la más pequeña. Cuatro de ellos trabajan,

dos varones en una cerrajería, y dos mujeres prestan servicios domésticos.

En Aguilillas estaba en su fase inicial la comercialización de lotes en 1969. E jefe

de familia compró la propiedad a un costo de tres mil pesos. En 1982 empezaron a

levantar la finca que habitan desde 1984. Participaron en la obra los mismosmiembros

de la familia.

En 1986quedóterminadala plantabaja,sin embargo,el proyectofue suspendido

cincovecespor falta derecursoseconómicosquelo solventaran.Aunqueen el momento

actualno construyen,estáen procesola segundaplantaquemuestraalgunosavances.Son

dueñosde un cocheDodge 1975.

r

Historia familiar 008.
Ciudad: TepatitMn deMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas <T-02).
Tipologja deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MJR, FEU, CEP.
Fecha de levantamiento:15-XII-91.

Agustín Vilchis, de 50 años es oriundo del rancho El Terrero (23 habitantes). Su

esposa es del rancho E Tepetate (62 habitantes). Desde hace dos silos es empleado del

Ayuntamiento, aunque los 20 años anteriores trabajó como chofer de transporte de carga,
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utiliza una trocade supropiedad.

Tienen cinco hijos de entre 12 y 24 años. El mayor vive en EstadosUnidos,

trabajacomomecánico.El segundo,de21 años,regresórecientementedeEstadosUnidos,

no tiene trabajo en Tepatitián. Antes de vivir en la colonia lo hicieron en la calle

PantaleónLeal (Zona Central) y en el Puentede Palo, pero con el fin de no seguir

pagandoalquiler compraronel terrenoen 1976. Pasronseisaños para que pudieran

iniciar las obras.

La construccióny diseñode la casason obra del propio dueño. En ocasiones

recibieron préstamos de hermanos de su esposa para poder financiar la edificación, la cual

tuvo que ser suspendida en cuatro ocasiones “por falta de material”. Poseenunacamioneta

Ford,modelo1970. Prefierenvivir en Tepatitlán“porque hay más seguridad que en una

ciudadgrande”.

Historia familiar 009.
Ciudad: Tepatitlán de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02).
flpologfa deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, MIN, CEP.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Antonio Vargas Reyes, de 61 años, nació en Plar de Adobes. Esta casado con una

mujer de San Ignacio Cerro Gordo (7.580 habitantes). Son padres de siete hijos, el mayor,

de 25 años, es producto de las primeras nupcias de su mujer y nació en el rancho San

Antonio (171 habitantes). Aunque la señora tuvo dentro de su primer matrimonio otros

hijos, éste tiene más relación con la nueva familia. Trabajó en Tepatitlán como ladrillero

y después se marchó a Estados Unidos donde vive desde hace ocho años. Se gana la vida

como cocinero en un restaurante en California, y cada año viene a visitar a la familia.

E jefe de familia se dedicaba a sembrar en su rancho. Dice que cambió de trabajo

«porque cambió de domicilio”, desde hace 18 años desarrolla actividades forrajerasen la

granja “Las Camelias”. Su función está en el control de la producción.

E terreno de la casa cubre una superficie de 200 metros (10 metros de frente por 20
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de fondo).Lo compróen 1975 a un costode 70 pesosm2. La familia empezóa levantar

la edificaciónen 1982, fue concluidaen 1986. Mientras la construíanvivieron en la casa

localizadaa un costado.OriginalmenteAntonio vivía en la calle Independencia,en el

centrode Tepatitién,pero a] casarseopté por mudarsea Aguiliflas.

Histoñafamiliar 010.
Ciudad: Tepatitión deMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, PER, CEP, PCA.
Fecha de levantamiento:15-111-92.

José Merced Hernández, de 36 años, tenía una camioneta que cambió en 1987 por

el terreno donde esta la casa que ahora habitacon su madre,esposa,y sietehijos, cuyas

edades se sitúan entre uno y 13 años. El y su madre son de origen ranchero (rancho

Lagunitas -33 habitantes- y rancho la Aladilla), su hijo mayor nació en Guadalajara y el

resto en Tepatitlán.

Antes vivían en la calle González Hermosillo en una casa prestada, pero al adquirir

el terreno vio la oportunidad de hacerse de casa propia. Poco después inició la obra por

autoconstrucción, ahora observa un avance de 85 por ciento. De pequeño, trabajó como

empleado en una granja porcícola y ahora se emplea como albañil en un rancho cercano

a la ciudad. Consideran que se vive mejor en Tepatitlán que en una ciudad grande, aquí

hay más tranquilidad. Tienenun Volkswagensedán. w
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Historia familiar 011.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02).
lYpoIogí.a deproducción: Autoconstrucción(traspaso>.
Procesosdetectados:MIR, CEP, PCA.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Abel Cortés, de 47 aflos de edad, con instrucc ón primaria y oriundo de Capilla

de Guadalupesecasócon Evelia Enríquez,de su mismaedad, originariade Tepatitlán.

Sonpadresde Alicia y Norma,de 26 y 22 añosde edadrespectivamente,nacidastambién

en Tepatitlán.Viven en Las Aguilillas desde 1978. ~nteriormenteresidieronen una

céntrica casaque les prestabael padrede Abel, pero la tuvieron quedejar porquesu

dueñodecidió venderla.El jefe de familiaesalbañil,únicaactividadquehadesarrollado.

La hija mayoresempleadaen unapopulartiendadepartamentalinstaladafrenteal

mercado.Trabajaahídesdehaceun alio, anteslo hizo en unapequeñafábricade zapatos

instaladaen la propiacoloniaAguilillas. Logró permaneceren esafactoríasieteaños,pero

envistade quetrabajabajornadasde 10horasvio afectacasusalud.Suhermanatieneuna

historia laboral muy similar, ha trabajadocon los mismospatrones.Ambas estudiaron

hastala secundaria.

La viviendaquehabitancuentacon losprincipalesservicios,inclusodisponende

línea telefónica.La casaesde unaplanta, no tiene reyoqueen los muros extenoresy

cuentacon dosdormitorios.Tienenun patio dondecultivanalgunosfrutoscomodurazno

y papaya.Cuandocompraronel terrenoteníayaalgunasobrasconstructivas,sin embargo,

la mayor partela hizo el jefe de familia.

La obra llegó a pararseen tres ocasionespor f&ta de solvenciaeconómica.El

abonofue el principal mecanismoparafinanciar la casa,misma queno piensandejar.

Consideranquela principalcarenciaes el alumbradopúblico, no obstanteafirmanquese

vive mejor ahíqueen unagran ciudad.Todossusrequerimientosdebienesy servicias

son satisfechospor Tepatitián.
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Historia familiar 012.
Ciudad: Tepatitión de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:CE)>.
Fecha de levantamiento:15-XJJ-91.

Elena Atilano Gómez,esde Lagosde Moreno, nació hace50 años. Es viuda y

aunque con limitaciones, sabe leer y escribir. Viven con ella sus cuatro hijos y dos hijas

de entre 15 y 29 años. La mayor está casada, es madre de tres hijos y dos hijas de entre

uno y nueve años que habitan la misma casa.

Alfredo, el hijo mayor de Elena, trabajó varios años como empleado en una

céntrica farmacia. Desde hace cuatro meses trabaja como empleado en una pequeño taller

de fabricación de marcos. José de Jesús es desde hace dos años fontanero, trabaja

independientemente. Antes ayudó a su padre en la carga y descarga de un camión de

distribución de cerveza.

Félix, de 20 años de edad, también fue ayudante de su padre. Ahora trabaja como

peón de albañil en unas obras que se realizan en un rancho cercano a la ciudad. Teresa,

la madre de los niños se dedica al hogar, aunque también realiza actividades relacionadas

con el comercio.

Antes de residir en Aguilillas, la familia habitó una casa céntrica, en la calle

Guadalupe Victoria. Se trasladaron a Aguilillas en 1980. Compraron el terreno algunos

años antes, la familia contribuyó con su esfuerzo a levantar la vivienda, que quedó

concluida en 1988. La casa dispone de los servicios indispensables, incluyendo teléfono. r

Tienen un pequeño corral donde crían gallinas.

Consideran que se vive bien en Aguilillas, no hay tantos coches ni contaminación,

en la ciudad encuentran todo lo que necesitan, les gustaría que hubiera alumbrado público

y arreglaranlas calles.
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Historia familiar 013.
Ciudad: TepatitlándeMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:LISA, MIR, MIN, FEU.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

LorenzoMartínez, de 43 años,esesposode J .ianaDuarte,de 36 años. Ambos

tienen instrucciónprimaria, él es tepatitlense,ella nació en SantaCruz de las Flores

(6.252 habitantes),población cercanaa Guadalajara,pertenecienteal municipio de

Tiajomulco. Tienen treshijos y unahija deentredos y 18 añosdeedad.

El jefe de la familiaemigrédesdelos 18 añosa EstadosUnidos.Durante15 años

estuvotrabajandotemporalmenteen SantaMaría, California.Cuandoescaseabael trabajo

regresabaa Tepatitlán. Durante seis años trabajó e.i una explotación ganaderade

Stanislauscomosupervisorde un molino. En la empresatrabajabanaproximadamente40

personas.Susdos hijos mayoresnacieranen EstadosUiiidos.

En 1981 empezóa dedicarseala ventade quesoy otros lácteos,cubriendola ruta

a Guadalajara.Ahora esdueñode unacremerfaquelleva suapellido,espatrónde siete

empleados.Ademástieneunapequeñaexplotaciónagríeclay ganaderaenEl Ojo deAgua

de Becerra.Peter,el hijo mayor, ayudaal padredesdehaceun alio. También colaban

con la madreen un comerciode zapatos(quetraen de Guadalajara)queseinstalaen el

tianguisde los juevesy domingos.

El terrenode Aguilillas lo adquirieronen 1977, graciasa los recursosobtenidos

en EstadosUnidos. Un añodespuésempezarona constriir la casapor encargo,aunque

el jefe de la t~milia aportóel diseño.La casano estacompletamenteterminada.Cuando

regresaronde EstadosUnidos, en 1981, habitaron la vivienda durantecuatro alias,

posteriormentesefueronavivir al rancho;tienenuhf unacasa,aunquesusnegocioslos

obligabana viajar todos los díasa la ciudad. Decidieronregresara Tepatitiánpor la

escuelade los hijos y porqueseelevóel costode la gasolina.

Son dueñosdetresvehículos.Afirman vivir bienen Tepatitl~n,aunquesequejan

dela pocacoberturadel servicioderecogidadebasura.
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Historia familiar 014.
Ciudad: Tepatitlán deMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas «-02).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, CE)>.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Las hermanas Ana Lucía, y Margarita Amador, de 36 y 30 años respectivamente,

nacieron en La Laborsilla (109 habitantes), municipio de Tepatitlán. Viven con su madre

que es oriunda de Coronillas. Ana Lucía está casada, pero su esposo Aurelio no vive con

ella, se encuentra en Nevada donde trabaja como campesino cosechando patata y alfalfa

desde hace 16 años. Son padres de seis hijos de entre uno y 14 años, únicamente el de tres

años de edad es varón, por lo tanto vive rodeado de ocho mujeres. La mitad de los niños

nacieron en Estados Unidos.

Antes vivían en la calle Guadalupe Victoria (zona centro), pero cuando murió el

padre, Ana Lucía y Margarita decidieron comprar un terreno en Aguilillas, mismo que en

1984 les costó 700 mil pesos. La obra se hizo por autoconstruccióny actualmentetodavía

no esta terminada, el avance es de aproximadamente el 70 por ciento. Han suspendidola

obra cinco veces por th.lta de dinero.

Historia familiar 015.
Ciudad: TepatitldndeMorelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipologia deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:CE)>.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Pablo López, de 57 años de edad, vive con su esposa, María del Refugio Gobea,

de 55 años. Son originarios de Tepatitlán; ambos terminaron la primaria. Viven en esta

casa desde 1983; anteriormente lo hacían en la calle Vallarta, cerca del centro de la

ciudad, en una casa de alquiler.

Pablo es peón albañil, lo ha sido desde hace 12 años; antes fue empleado en una

sombrerería durante 24 años. Compraron el terreno de manera directa al fraccionador; en
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1981 iniciaron la construcción. Su familia les ayudó. Suspendieron la obra en varias

ocasiones,y fue hasta1989 quela terminaron.Disponende todos los servicios, excepto

teléfono. La vivienda cuentacon dos dormitorios, lo:~ servicios básicosy un pequeño

patio.

Historia familiar 016.
Ciudad: Tepauillán de Morelos.
Unidad urbana: Aguilillas (T-02).
Tipoiogía de producción: Autoconstruccu5n.
Procesosdetectados:USA, MIR, CE)>.
Fecha de levantamiento:22-XII-91.

Rogelio Loza, y Guadalupe Delgado, de 43 y 46 años respectivamente, son una

pareja que tiene cuatro hijos de entre 13 y 18 alios. EL nació en el rancho El Fraile (46

habitantes); ella en la Mesa de los Vega (49 habitantes), ambas localidades situadas cerca

de Pegueros. El jefe de la familia es albañil, se encuentra desempleado. Hasta hace poco

trabajó en el hospital de la Secretaria de Salud. Antes se dedicaba a armar estructuras y

como cargador en una granja avícola de Tepatitlán, pero al cenar el lugar lo despidieron.

En algunas ocasiones, cuando hay cosecha, trabaja en la recolección agrícola en

Lagunillas, sitio muy próximo a su lugar de residencia.Ante esa situación laboral, no es

raro que sus tres hijos varones trabajen. Estudiaron la primaria, cosa que no hizo la hija

porqué tiene problemas de aprendizaje. Joaquín, el mayor, tiene 18 años; trabajó durante

seis meses como obrero en la EmbotelladoradelosAltcs (Coca-Cola).Ahoraessocorrista

de la Cruz Roja y eventualmente negocia en su casa con equipos electrónicos de sonido.

Leopoldo, de 16 años, ha trabajado alimentando cerdos en una granja; ese empleo

afectó su salud, tenía conflictos con el patrón y prefirió retirarse. Ahora trabaja en la

Embotelladora de los Altos y cuando hay oportunidad aumenta sus ingresos trabajando

como albañil o cargador. Adrian, de 16 años, es almacenistaen el RestauranteCampestre

“El Che”. Antes había trabajado en un taller lavando ccches, pero decidió retirarse porque

le pagaban muy poco.

El terreno de 150 m2 que ocupa la vivienda, fue adquirido en 1974, a un costo de 60
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pesos por mt Con el objeto de obtener dinero para construirla casa,el jefe de familia

emigré a California donde permaneció de 1975 a 1977. Pensaba quedarse más tiempo,

pero la migro lo descubrió -su estancia era ilegal-, y fue deportado. Sin embargo, el

retomo significó el inicio de las obras de construcción de la casa para lo cual contrató un

albañil.

Su situación laboral inestable provocó que tardaran casi ocho años en “terminarla”,

aunque, a decir verdad, todavía le faltan los revocados y obras para la distribución de

agua. La casa tiene un corral donde crían palomas, algunas de las cuales venden en el

tianguisdominical, o también autoconsumen de vez en cuando.

Sienten habitar en el campo. Consideran que Tepatitlán es una ciudad grande.
e

Antes vivieron en el centro, en la calle Tepeyac, donde alquilaban una casa. La señora

tenía que estar vigilando que los niños no salieran a la calle por el peligro de los caches,

problema que aquí no es tan grave.

e
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SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESI-IAB.

A B A E A E fi E A E A E

5 19 5 0 22 30 28 32 0 0 121
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r~~mr—-—--i DE PRODUCeION DE
1982 Si VIVIENDA <1991):

O O 1~I E R 0 1 A L Autoconstrucción

3jj35at5jjiss3~jjjjjj~jff~jj Por encargo x

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proin. oficial
la Ley vigente, se han realizado 8.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Alameda (T—03>.
CLAVE CARTOGRAFICA: E-?
LOCALIZACION Y ACCESO: En el margen sur del núcleo
central de la ciudad. Tiene por limite el río Tepatitián.
El acceso es por la calle Esparza, o alguna paralela a ella,
en el cruce con la calle Ayuntaniento.

PROPIETARIO DEL SUELO: Adrián MaGias Navarro.
PROMOTOR: Sin dato.
TRAMITE DE LEGALIZACION: 1988
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA~ 219.774,03 ni2

¡ NUMERODE MANZANAS: 30
¡ NUMERODE LOTES: 417 Tamaño más común: 10 x 35 ints.

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 66.042,00 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 27.412,34 ni2

Edo.: 5.120,73 ni2 Mpio..: 22.291,61 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.





ALAMEDA

AVANCE CONSTRUCTI~’O Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.
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Alameda (T—03)

DINAMICA DE IMPLASTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEtYR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 5-XX-88 (Legalización)

1970 1980 1985 1991

NUMERODE CASAS 0 0 154

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R>
Regular (R>

Inexistente [j Irregular CI>
Inexistente (N>

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado Vil

Púbí icoParcial Lb

Inexistente Li Doméstico E
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Alameda (T—03)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón (B)

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TCELEFONO:

Súblico

Doméstico

(B)

(R)

<M)

E
Oobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo X

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaráa

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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(1-03). Valoración de unidades.

ALAMEDA: COEXISTENCIA

DE USOSAGRARiOSYHABITACIONALES.

r

Aprovechandoel factorde proximidadcon el río Tepatitlán,el predioAlamedaha

desarrolladotradicionalmenteusosagrarios.Aún enla actualidadconservaalgunospredios

con agriculturatradicionalanual,principalmentecultivos de maíz.

En 1988, los hermanos Navarro (propietarios) solicitan dictamen de

vocacionamientoy lineamientosgenerales. Se concede dictamen favorable al uso

propuesto,medianteel oficio número3036 del DPUEJ, fechadoel 5 de septiembrede

1988.

En acuerdode cabildodel ayuntamiento,celebradoel 5 deoctubredel mismoaño,

los regidoresaceptanel uso urbano.El mismoañoel Ayuntamientoapruebalasáreasde

donación.

A travésde un escritodel Departamentodc ObrasPúblicasMunicipales,fechado

cl 28 de febrerode 1989, JorgeNavarroy condueflossonenteradosde la documentación

necesariaparacompletarel expedientederegularizacióny legalizaciónanteel municipio.

En noviembrede 1990 el Ayuntamientoautorizauna subdivisiónpropuestapara áreas

comerciales.

La carenciadc documentaciónposteriormenteindica quesesuspendióla gestión,

aunqueseinicia la ventadeterrenosen contraposiciónalo estipuladoen la Ley de Estatal

deFraccionamientos;fue hastaellO dejulio de 1992quecontinúanlasgestiones.En esa

fecha, los propietariossolicitan la regularizacióndel fraccionamiento,cuyasuperficiees

59



de219.774,03m’, espor tanto, un fraccionamientograndedentrode la jerarquíalocal.

La contestacióndel DPUEJesa través deloficio número2 188/92con fecha21 de

julio de 1992; se comunicaa los propietariosque para otorgar la regularizaciónserá

necesariopresentarla siguientedocumentación:

- Constanciao certificaciónde la antigúedaddel fraccionamiento.

- Porcentajede ocupación.

- Escriturasde propiedad.

- Diligenciasde apeoy deslinde.

- Levantamientodel polígonoa regularizar,con cuactro deáreas,vialidad, etc.

- Aprobaciónde regularizaciónpar partedelcabildo

En enero de 1993, el Departamentode C’bras Públicas de Tepatitlán tiene

registradoslas siguientesgestiones:

- Escriturasde propiedad.

- Diligenciasde apeoy deslinde.

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamende legalización.

- Factibilidaddeconexiónde agua,drenajey luz.

- Recepcióndel Ayuntamiento.

Hasta1991, Alamedateníaun bajo nivel de ocupación.De los 417 predios,solo

154 estabanocupados,lo cual suponeel 37 por ciento. Además,la mayorpartede éstos

(112) están en fase de construcción. Lo anterior, unido a la pervivencia de

aprovechamientosagrarios,refleja el bajo nivel de ccnsolidaciónurbana.

Un factorquerecientementeha permitidola revaloracióndeAlamedahansidolas

obras de urbanizaciónde la Av. Matamoros (foto 5), que desdela carreterase ha

convertidaen un accesoalternoa la ciudad,desdela carretera.En 1993 se detectóuna

considerablediferenciacióndepreciosdel suelo. Las variacionespor m2 iban de los NS

450en los prediossituadossobrela Av. Matamoros,a los NS 260 de los másalejados.
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TESTIMONIOS.

Histoda familiar 017.
Ciudad: TepatUlán de Morelos.
Unidad urbana: Alameda <T-03>.
Tipolo ¡ja de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: CEP.
Fecha de levantamiento: 22-111-91.

Agustín Pérez,de 27 años, tiene estudiosde primaria y estacasadocon Laura

Gutiérrez, un anomayor queél y con estudiosde secundaria.Tienen unahija de ocho W

añosqueestudiala instrucciónprimaria.Todala familia esoriginariadeTepatitlán.Antes

vivían en unacéntrica calle; en 1989 decidieroncomprarun terrenoen La Alameda.La

autoconstrucciénse inició pocos mesesdespués,tienen un año viviendo en la finca,

aunqueestáinconclusa,falta aproximadamenteun 20 por cientode las obras.

La financiaciónfueposiblegraciasa los abonosacumuladosy a préstamosotorgados

por algunosparientes.Duranteel procesode edificaciónconté con la asesoríade un

ingeniero. El jefe de familia es cerrajero,oficio que ha desarrollado,“toda la vida”.

Poseenun automóvil seminuevo.

e

Histoña familiar 018.
Ciudad: Tepatillón de Morelos.
Unidad urbana: Alameda <T-03).
lipolo ¡fa de producción: fluspaso.
Procesos detectados: MIR, CEP.
Fecha de levantamiento: 22-111-91.

Rosa Isela Maldonado, oriunda de El Cedazo(138 habitantes),municipio de

Tepatitlán,de 41 años,es solteray vive solaen unafinca quecompréterminadadesde

hacecuatroaños.

Para financiar la adquisicióntuvo quevenderla casaqueanteshabitabaen una
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céntrica calle de la ciudad. Afirma que aquí exisr mucha tranquilidad y menos

contaminación que en una ciudad grande, aunque reconocequeesproblemáticala falta de

transporte y de alumbrado público. Desde hace 15 años trabaja como secretaria en un

despacho de abogados.
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BOSQUESDEL LAGO
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SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLAIITAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PAPADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

o o o o o o o o o o o o
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINASTE

~ DE PRODUCCIONDE
1982~j5jjaloraci6n 1990 ~j§aloraj~n VIVIENDA <1991)

COMERCIAL Autoconstrucci6n

~jjjjj3j~a5jjji9s2~jfjjjjjjjj5j~jj Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 8.

Sin construcción X
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Bosques del La;o (T-04).
CLAVE CARTOGRAFICA: D-1O
LOCALIZACION Y ACCESO: Al su:~oeste de la ciudad, se
accede por camino de terracería situado sobre la cerretera a
Yahualica, entre la Av. La Gloria y la carretera a
Guadalajara.

PROPIETARIO DEL SUELO: Leopoldo Franco Gutiérrez.
PROMOTOR: Constructores de Occidente S.A.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 112.894, 70 ni2

NUMERODE MANZANAS: 17
NUMERODE LOTES: 696 Tamaf te más común: 6 x 15 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 65.017,15 ni2

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 33.309,30 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 14.568,25 ni2

Edo.: 2.630,45 ni2 Mpio.: 11.937,80 ni2

HaBitacional de tipo popular.CLASIFICACION URBANíSTICA:





Bosques del Lago (T—04)

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 19-VII-Sa.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 29-VIII-SS.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DU4AMICA DE IMPLAETACION Y POBLM4IENTO.

Año: 1970 1980

NUMERODECASAS [jjo

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

E’]
SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente

Regular
Inexistente L...j Irregular

Inexistente

(R)
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Cornpleta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado

Púbí icoParcial
E

Inexistent Doméstico LIII

68



Bosques del Lago <T-04)

RED VIARIA (materiales y

Tierra <14)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mf ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(8)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachill.

Otra

e

e

e
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(7-04). Valoración de unidades.

BOSQUESDEL LMX):

DESOCUPAClONPERSISIENTE.

El predioen cuestióndesarrollóhastalosañosochentausospecuarios,aprovechó

los pastizales inducidos, asociados con matorraleu espinosos. Por su dimensión

(112,894,70m2), Bosquesdel Lago puedeconsiderars~~un fraccionamientogrande.

Mediante escrito fechado el 21 de mayo dn 1988, se solicita dictamen de

vocacionamientoy lineamientosgeneralesde un predio propiedaddel agricultor y

ganaderoLeopoldoFranco Gutiérrez (Lagunillas). E. 13 de junio del mismo año, el

DPUEJdictaniinafavorableparausohabitacionalde tipo campestre,condensidadde seis

viviendaspor hectárea.

Días después,el propietariovende el terreno a la empresa“Constructorade

Occidente”con sedeen la ciudaddeGuadalajara,lo anteriorseasientaen el contratode

compra-ventafechadoel 17 de junio de 1988.

Los nuevospropietariosinician lasgestionesnecesariasparaconseguirel siguiente

dictamen.Duranteel mesdejunioobtienenla factibilidaddeconexióna serviciosurbanos

-por partedeObrasPúblicasMunicipales-, asícomola deaguapotablepor partede la

JuntaLocal deAguaPotabley Alcantarillado.

Medianteescritode fecha21 dejunio de 1988, ~esolicitaal DPUIEJreconsiderar

el dictamen para construir un fraccionamientode tipo popular con densidadde 60

viviendaspor hectárea;la razónqueatribuyena este cunbioesqueen las cercaníasdel

mismo ya seconstruyenotros fraccionamientos.
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El 19 de julio, medianteoficio 2386, el DPUEJresuelvede manerafavorablela

petición. Duranteese mes se solicita el segundodictamen(preliminar de trazo y uso

propuesto),el cual resultafavorable,y es comunicadomedianteoficio 2668, del 26 de

agostode 1988.

Las gestionescontinúan el 16 de marzo de 1990, cundo los fraccionadores

solicitan ratificación del segundodictamen, lo cual logran mediante oficio 3950/90

(DPUEJ),ciii de diciembrede 1990.

Se realiza un convenio entreel municipio y Leopoldo Franco, paraperforary

equiparun pozoprofundoparaabastecerlas necesidadesdel fraccionamiento,éstoen los

terrenoscorrespondientesal áreade donaciónmunicipal; el promotor secomprometea
e

respetar los lineamientosestipulados en la Ley de Fraccionamientos,así como el

cumplimientodel reglamentoqueasegurala buenafisonomíadel entorno.En el mismo

convenio,el Ayuntamientoreconocela viabilidad de un fraccionamientode Objetivo

Social. En agostode 1989 se tienela parcelacióndefinitiva.

El ayuntamientode Tepatitláncuentacon algunosdocumentosque avalan las

gestiones:

- Conveniode objetivosocial.

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminardetrazoy uso propuesto.

- Factibilidadde conexióndeaguapotabley descargade aguasnegras.

- Pagosal municipio por conceptosde urbanización,por lote y 1,5 por ciento por

supervisiónde obras.

E fraccionamientose localiza en una zona susceptiblede inundaciones; se

encuentraen lasmárgenesdel arroyoTepatitlán,mismoquepresentaavenidasimportantes

de caudalen la temporadade lluvias. Duranteel temporalde 1991, esteescurrimiento

registrécaudalesextraordinariasqueprovocaroninundacionesen los terrenoscontiguos,

asícomoen partedel fraccionamiento,principalmentedondeseubica el pozoprofundo

y el tanquedealmacenamientodeaguapotable.

Bosquesdel Lagoesun ejemplodela artificialidaddela demandadesuelourbano.
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En 1993, es decir, cinco años despuésde iniciar las gestiones,no ha sido objeto de

ocupación.
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CALLES DE ALCALA
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Calles de AlcaJ.á (T-05).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur de la ciudad, en las
cercanlas de la estación de autobuses. El acceso se
encuentra sobre la Av. Jalisco (carretera a Guadalajara).

PROPIETARIO DEL SUELO: Juan Manuel Alcalá Gallegos.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 94 .662,545 za2
NUMERODE MANZANAS: 9
NUMERODE LOTES: 244 Tamaño más común: 8 x 24 nits.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 53 .207,269 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 25.402,<76 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 12.597,399 ni2

Edo.: 2.20899 ni2 Mpio.: 10.398,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Rabitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A 2 A 2 A E A E A E

O O O O O O O O O O O O
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINASTE
~1 ~ DE PRODUCCION DE

1982 Sin 1990 [fj
1jaloraci~j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

LÁIEato Sin dato j Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 14.

Sin construcción X
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Calles de Alcalá (T—05)

PROCEDIMIENTO LEGAL -

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 25-11-87.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: l~-XI-87.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 23-VIII-SS.

DU4AMICA DE IMPLANTACION Y POBLAXEENTO.

Año: 1970 1980

NUMERO DE CASAS E’

NUMERO DE HABITANTES
<Estimación a 1991).

1985 1991

Ex

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

m Suministro:Existente (=1)
Pegular

Inexistente L~j Irregular
Inexistente

(R)
(1)
<N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO EXISTE

Total Alumbrado

Parcial Lii Público

Inexistente Li noméstico

L
LI
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Calles de Alcalá (T—05)

RED VIARIA <materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASUPA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
E

(E)

(R)

(14)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra

w
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<7-OS). Valoración de unidades.

CALLES DE ALCA LA:
LENTA INCORPORÉ4ClON URBANA.

El fraccionamientoCallesde Alcalá deriva sunombredel promotor,el Sr. Juan

ManuelAlcalá. El prediodenominado“MesóndeJalisco” fuecompradopordichapersona

a la Sr-ita. María GuadalupePadillaRomo, el 19 de fitrero de 1970.

Hasta el primer lustro de los años ochenta,el predio fue utilizado para usos

agrarios.A partir de 1987 inician lasgestionespararealizarel fraccionamiento.El 25 de

febrero se otorga el dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales;el 17 de

noviembre,el preliminardetrazoy uso; finalmente,el 25 de agostode 1988el definitivo.

Las gestionesse suspendeny continúanhasta BI 24 de mayode 1991, cuandose

solicitaratificacióndel dictamendefmitivo, lo cuales atorgadoel 21 dejunio deeseaño,

medianteoficio deDPUEJnúmero2006/91.

En octubredc 1990, el fraccionadorpaga$ 11 449.416por conexiónde la redde

electricidad.La factibilidad de drenajeseotorgael 15 de mayode 1987; la deagua,en

julio deeseaño, y la deelectricidadel 25 de marzo.

Los documentospresentadosanteel ayuntamitntoson:

- Escriturasdepropiedad.

- Diligenciasdeapeoy deslinde.

- Escriturasde áreasde donación.

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgeneniles.

- Dictamenpreliminarde trazoy uso.
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- Dictamendefinitivo.

- Factibilidadde conexiónde agua, drenajey electricidad.

- Pagosal municipio por urbanización, lote, y 1,5 por ciento por supervisión.

- Conveniode colectores.Seestablecióel compromisodepagar$ 71.943.534,20durante

el año1990.

- Conveniode centrosescolares.El fraccionadorcomprometeel 6 de junio de 1990 un

aportede $ 58.690.777,90a abonaren un año.

Desde los años ochenta se promueve la comercialización de las parcelas, tanto en

el propio fraccionamiento, como en Guadalajara. Aprovechando su contiguidad con la

carreterasecolocancartelesqueanuncianla “preventa1 (foto 10). Todavíaen 1993 no se

había materializado la ocupación. La estrategiaque han seguido los promotores

recientementees la deofertar casasconstruidas.En 1993 se anunciala preventade 19

casas,promovidasporla inmobiliariaLas Callesde Alcalá, con financiaciónbancariade

10 a 15 años.

e
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CALZADA LA GLORIA
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Calzada La Gloria (T-O 6).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, se
accede por las calles Manuel D&lado y Guadalupe Victoria,
en el cruce con la calle Juan Villalpando.

PROPIETARIO DEL SUELO: Leopolcio García Franco.
PROMOTOR: Sin dato.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 54.248,00 za2
NUMERODE MANZANAS: 6
NUMERODE LOTES: 157 Tamaño más común:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 29.263,00 nl2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 18.242,20 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 6.743,00 ni2

Edo.: 1.272,00 ni2 Mpio.: 5.471,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUJ4ERO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

11 19 4 2 0 0 7 2 0 0 5 0
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES(BASE: AlO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r-mr-—---i DE PRODUCCION DE
1982 Sin VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

EI~IEatLIJ DE3toZ Por encargo x

ProTa. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 6.

Sin construcción
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CALZADA LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMEflO OE VNIENDAS

~oAS~D~~E ~T0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

u ¡ u ¡ u u u

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENT& lE

DOS Y MAS

tiNA
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Calzada La Gloria (T—06)

¡ DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIEHTO.

Ex

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 31-V-84.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 16-VII-a 7 (Legalización)

Año: 1970 1980 1985 1991

NUMERO DE CASAS O 0 50

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente <R)

Regular (R)
Inexistente Lj Irregular (1)

Inexistente (14)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado Ffl

Público wParcial Li

Inexistente Li Doméstico E
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Calzada La Gloria <T—06)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (B)

Empedrado (R)

Asfalto (B)

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardín Inf ant. X

Primar i a

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

(R)

(74)

‘2ELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERSE!OS: NO

I5achill.

Otra E
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«.06). Valoración & unidades.

CALZADA LA GLORIA:

OCUPACONPROGRAMADAPORFASES.

El predio ocupadopor Calzada la Gloria ha aprovechadohistóricamentesu

proximidadcon el arroyoLa Gloria paradesarrollarusosagrarios. A la fecha, unaparte

del suelogestionadosigueocupadoporcultivos temporalesdemaíz.

El 5 deabril de 1984, el ganaderoy agricultorLeopoldoGarcíaFranco,vecinode

Tepatitién,y propietario del predio, solicita al DPUEJdictamendel uso del suelo. La

superficiecomprendidapor el terrenoen cuestiónes dc 54.248m2.

Reciberespuestaafirmativaparauso habitacionalde tipo popularcon unadensidad

de 50 viviendas/hectárea,condicionado cumplir las normas de la Ley Estatal de

Fraccionamientos.

El 3 dejunio de 1985,el DPUEJcomunicaal promotorla necesidaddeactualizarel

dictamen,notificandoqueserequieresu regularizaciónparapodervenderterrenos.

La escrituracióndecallesy áreasdedonacióndel fraccionamientoserealizó el 11 de

diciembrede 1985. Seespecificauna superficiede calles dc 19.714ni2, y 5.221 ni2 de

áreadedonación.

El dictamen final es otorgadoel 16 de jubo de 1987, por partedel DPUEJ. Los

trámitesdocumentadosanteel Ayuntamientosonlos-siguientes:

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Factibilidadde conexión de agua(13 deoctubrede 1986). La JuntaLocal de Agua

Potabley Alcantarillado se comprometióa conectarla líneaen los siguientes15 díasa
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partir de la solicitud, y el fraccionador a cubrir los gastos correspondientes.

- Pago al municipio por concepto de urbanización, por lote, y 1,5 por ciento por

supervisión de obras.

Calzada la Gloria aiberga 50 viviendas (en 1991), la mayoría producidas por

encargo, mismas que reflejan una base social de clase media y media-alta. Las obras de

urbanización y serviciosson precarios.
Además de la tipología, otro aspecto que delatx la composición social es el hecho

de que la mayoría de las casas están terminadas (el 72 por ciento), además, las que están

en obras nunca se encuentran habitadas, fenómeno arraigado fundamentalmente en la

autoconstrucción.

La parte ocupada constituye un tercio del total del suelo abierto, sin embargo, y

a diferencia de otras urbanizaciones, aquí la ocupackn se ha producido por fases, una

sección se mantiene como reserva, hasta 1993 observa usos agrarios.

Los postes del tendido eléctrico en medio de los cultivos delatan los límites de la

promoción y la futura reconversión de usos (foto 11). En relación con el universo de

unidades urbanas, Calzada la Gloria puede considerarse iii fraccionamiento mediano, tiene

una extensión de 54.248m2.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 019.
Ciudt¿d: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Calzada la Gloria <T-06>.
Tipologla de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: USA, MIR, FEU.
Fecha de levantamiento: 04-XJI-92.

En la colonia Calzadade la Gloria vive MarthaAlicia Chávez,quien tiene seis

hijosy treshijas,de entreunoy 12 años,de los cualesla mayorparteasistena la escuela.

El jefe de familia nació en Tototlán (9.207 habitantes),población cercanaa la

región alteña,actualmenteesinmigranteen Sacramento,California. Su esposae hijos

vieron la primen luz en el rancho Capulines(49 habitantes),municipio de Tepatitlán.

Desdehace 17 años emigró, pero cadaalio regresa.Su trabajo como operadorde un

tractoren unaexplotaciónagraria le permiteenviar entre500 y mil dólaresmensuales.

Eso lesposibilitó ahorrarparaconstruir su viviendaen pocosaños,perono exentos

de dificultades; la obra se detuvo varias vecespor falta de recursos.En 1988 hablan

compradoel terrenoa un costode 14 millonesde pesos.Haceaproximadamenteun año

terminaronla casay empezarona habitarla.La construyóel jefe de familia durantesus

estanciasen Tepatitián,con ayudade parientes,aunquealgunosdetallesconstructivos

complicadosdemandaronla contratacióndeun albañil.

La casatienecuatrohabitaciones,susmoradoresestáncontentosporqueel sitio es

tranquilo, aunquesequejande la carenciade transportepúblico.
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CAMPOS ELISEOS
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Campos Elíseos <T—O7).
CLAVE CARTOGRAFICA: 8-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Se encuentra al suroeste de la
ciudad, en el cruce de la carretera a Yahualica y la Av. La
Gloria. La entrada está en la intersección de esas vías.

PROPIETARIO DEL SUELO: Joal Mendoza Arrezolla.
PROMOTOR: Joel Mendoza Arrezola.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 21.300,00 m2
NUMERODE MANZANAS: 2
NUMERODE LOTES: 62 Tanxai~o irás común: 7 x 18,40 ni2
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 12.323,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.688,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 3.289,.O0 ni2

Edo.: Sin dati Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESAAB. HABITADA DESHAB.

A fi A fi A E A fi A fi A fi

9 1 0 2 2 2 3 0 1 0 9 0
A — UNA PLANTA.
fi = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
r—mr—————--——-—---i DE PRODUCCION DE

1982[¶
12galoraciónl99O[ffrjaloracidj VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

~jjjj5j~at~jjjjj LI~Itoj Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proni. oficial
la Ley vigente, se han realizado 2.

Sin construcción
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CAMPOS ELISEOS

AVANCECONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO OE VNIVOAS

Ii~OAS~Oa~~ASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 60
PO RC ENT~J E

60 70 30 90 100
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Campos Elíseos (T—07)

DINAMICA DE IMPLMITACIOU Y POBLARIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

0 29

(Estimación a 1991).

SERVICIOS UREAEOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

m Suministro:Existente (1)¡—1 Regular (R)
Inexistente [j Irregular

Inexistente
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total X Alumbrado

Parcial Fi Público

Inexistente ~jj Doméstico

L
Li
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Campos Elíseos (T—07)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (M)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Unidad Dep.

ESCUELAS: NO

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

(B)

(R>

(M)

E

calid~d>:

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO: NO

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 2

ABIEATOS: NO

Bachill.

Otra E
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<7-07). Valoración de unidades.

CAMPOSELISEOS:NOMBREELEGANTE

PARA UNA URBANIZAClONPRECARIA.

e

Existe escasadocumentaciónacercade las gestionesseguidaspara levantarel

fraccionamiento;esde carácterilegal. Joel MendozaArrezolaespropietariodeCampos

Elíseos,juntoconLomaBonita,LomaLinda,La Gloria, LomasdeTepatitlány Comarcas

Francesas,los cualesguardanparecidasituaciónde irregularidady anarquíaurbana.

Las escasasgestionespara urbanizar fueron realizadosde maneraparalelaal

fraccionamientoComarcasFrancesas;se reducena la solicitud de regularización.

En escritodirigido al DPUEJpor partedel fraccionador,fechadoel 12 de agosto

de 1984, sesolicita la legalizaciónde ComarcasFrancesas,cuyasuperficie aproximada

esde6,493m2, medianteoficio del DPUEI número2323,confecha17 deagostodeese

mismo año, se señalaque no se puede dictaminar favorablementea su petición de

legalizaciónhastaqueno presentela documentaciónnecesariaparatal fin:

- Escriturasde propiedad.

- Diligenciasdeapeoy deslinde.

- Levantamientotopográfico.

- Planode lotificación con: lotes por manzana,trazo de calles, área de donacióny

cuantificacióndeáreasespecíficas.

- Plano de situaciónactual, señalandolos lotes vendidos, construccionesexistentesy

serviciosconquecuenta.

- De no contarcon servicios,propuestassobrela manenen queseránintroducidos.
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- Visto buenodel ayuntamientoen la tramitaciónde la legalización.

- Testimonios de fe de que fueron hechas las ventas <It lotes.

Se rechaza la realización de fosas sépticas debido a la presencia de un pozo de agua

potable. Los predios no vendidos deben quedar tal cual.

El fraccionador presentó una copia de los recibos hechos al municipio por concepto

de urbanización, para fraccionar 30.441 ni2 (ocho pesos por m2), por 44 lotes ($ 290 c/u),

y por supervisiónde obras sobre $ 8.000, al 1,5 por ciento, lo que hizo un total de $
376.288.

Mediante un escrito fechado el 24 de julio de 1985, el señor Mendoza pide al

DPUEJ que se revise la documentación enviada, incluyendo planos y recibos de pagos.

Insisteen que el drenaje descargará al arroyo Tepatitián, y que se estA construyendo la red

de agua potable y de electrificación. Señala,además,que ya fueron vendidos todos los

terrenos, y no ha comenzado la construcción hasta que el ayuntamiento autorice.

El DPUEJcontesta el anterior escrito mediante e: oficio número3656 (27 de Julio

de 1985), en el cual se informa del dictamen desfavorable para legalizar el

fraccionamiento,con superficie53.012 m2. El DPUIEJ extiende un memorándum con

fecha 13 de julio dc 1985; se hacen algunos !eñalamientos técnicos de los

fraccionamientospromovidospor el señorMendozaArmzola en esesectorde la ciudad.

Se mencionaqueel terrenosituadoal oestedel arroyoqiecruzael terreno,corresponde

aunaáreade transición“no urbanizable;la parteorientalesconsideradacomode reserva

urbanaparausohabitacional.El primersectormencionadocorrespondeaCamposElíseos;

el otro, a ComarcasFrancesas.

En enero de 1993, el ayuntamientono poseedocumentaciónalgunarespectoa

trámitesposterioreshechospor el fraccionador ante cl DPUEJ, tanto de Comarcas

Francesascomode CamposElíseos.

El fraccionamientomuestraclarasevidenciasde su pocaconsolidación:de los 62

prediossolamenteel 47 porciento(29), muestranedificacón,perocasi la mitad sonobras

pandas(foto 14).

Entrelos conflictosambientalesdestacala inexistenciadepavimentoen el viario,
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la red de saneamientoestá incompletay ademáshay un arroyo que transportaaguas

residualesdel fraccionamientoJardinesde la Rivera. Antes deexperimentarla impronta

urbanael predio desarrollóusosagrarios.

e

e
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TESTIMONIOS.

Histoña familiar 020.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: CamposEliseos (T-07).
flpologia de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectadas:MII?.
Fecha de levantamiento:29-XII-91.

El ranchoSan Pablo (182 habitantes)fue el ligar de nacimientode la pareja

formadapor Alberto e Isabelde 48 y 50añosde edad.Tienendoshijos deochoañosque

cursanla escuelaprimaria. Paraél, es su segundomatrEmonio.

Trabaja como velador en un hotel de la ciudad. El jefe de familia compróa su

hermano el terreno que ahora habitan en CamposElíseos,en 1988. Mesesdespuésempezó

a autoconstruirla vivienda con ayuda de un yerno, quien aportó mano de obra y

herramienta,aunquesu colaboraciónno fue del todo voluntaria,le remunerósu trabajo.

La operaciónconstructivaimplicó invertir todoslos ahorrosy venderunoscerdosque

teníaen un ranchocercanoaLos Sauces(98 habitantes),en lasproximidadesdela ciudad.

La casaquedóterminadaen Julio de 1991.

Histoña familiar 021.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: CamposElíseos(T-07).
Yipologfa de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: MII?.
Fecha de levantamiento:29-XI¡-91.

AndrésMoralesy Emiliadela Cruz,vivenen el fraccionamientoCamposElíseos.

Tienen42 añosde edad, nacieronen un ranchodel veto municipio de Acatic y son

padresde seishijos de entresietey 22 años. Hastahaceun alio vivían en la comunidad

de El Refugio (166 habitantes),sin embargo,desde 1981 el jefe de familia venía a
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Tepatitlána ejercersu oficio de maestro-albañil.

Su anterior ocupacióncomoagricultordejó se ser suficientepara mantenera la

familia. Tal circunstancialo impulsó a trasladarsea la ciudad, vendió la casade El

Refugioy compróel terrenodeCamposElíseos.

Prontoinició la construccióncon la colaboraciónde los mismosintegrantesdela

familia y la asesoríade un ingeniero que percibió honorarios. La casa, de tres

habitaciones,seencuentracon un avancede edificaciónde aproximadamenteel 50 por

ciento, sin queesoimpida quela habiten.No tienenaguaentubaday lasparedescarecen

derevoque,peroconfíanenque las condicionesmejorarán.Tanesasí,quehaceochodías

fueronterminadaslas obrasde instalaciónde la red de distribuciónde agua.
e

ConsideranqueTepatitiánesun lugaradecuadoparavivir “hay buenasoportunidades

detrabajoy esunaciudadpacífica”. En cambioresidir en unaciudadcomoGuadalajara

“implicaría soportarmuchosruidos, sniog y desmadre’.

Todos sus hijos han estudiadola instrucciónprimaria, los dos pequeñosla están

cursandoahora. Estos últimos pertenecenal períodoen que la familia estavinculadaa

la ciudad por el trabajo del padre, incluso nacieronen Tepatitlán,a diferenciade los

anterioresquesonnaturalesde El Refugio. Los dos hijos mayoreshan heredadoel oficio

delpadre, son albañiles,uno desdehacecinco añosy el otro desdehacetres. Las hijas

adultas se dedican al hogar,al igual quesu madre.

e
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: El Carmen (T-08).
CLAVE CARTOGRAFICA: IQ-7
LOCALIZACION Y ACCESO: A un cost~do de la variante
Guadalajara—Lagos de Moreno, al oriente de la ciudad. El
acceso es por las calles 5 de Febrero, 27 de Septiembre y 18
de Marzo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Maximino Diaz.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1989
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1979
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 125.870,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 14
NUMERO DE LOTES: 188 Tamaño más común: 10 ,c 30 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 93.173,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 36.677,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

EITUACIO~I DE LA EDIFICACION Y NUM3~RODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DES%{AB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

117 25 12 0 7 9 3 6 2 2 19 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTA2ITES <BASE: ARO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

~1 DE PEODUCCIONDE
1982 Sin valoración 1990 $ ií~4Lj VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción 2<

Sin dato Sin dato j Por encargo

Pron’¡. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 4.

Sin construcción
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EL CARMEN

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

•1

OBRA PARADA

HABITADAS
DESHABITADAS

TOTAL

142 16 4
12 9 19

164 2E 23

TERMINADAS EN OBRAS ¡

~~DAS~Da~AST0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS ViVIENDAS

PORCENTAJES

PLANTAS

0 10 20 30 40 50 60 70 80
PaRCENrAJE

DOS Y MAS

UNA

90 100
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El Carmen (T-08)

DINAXICA DE IMPLANTACION Y POBLAXIENTO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Aflo: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 38

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

202

SERVICIOS URBMQOS(1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular

Inexistente L] Irregular
Inexistente

(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado

H—f PúblicoParcial

Inexistente ~jjj Doméstico

Fil

E
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EJ. Carmen (T-O8)

RED VIAflA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA.

Existente

Inexistente

AIREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Uardln Inf ant.

Primaria

Secundar la

calidad):

Dalidad:

I3uena

Regular

1 «a la

S’ELEFONO:

Público

¡‘oméstico

(E)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Dias por semana: 3

ABIERT’)S: Campo de futbol.

B¿Lchill.

Otra E
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<TOS). Valoración de unidades.

EL CARMEN: PERMISIVIDADLEGAL

ENSINTONIA CON£4 A/VARQUIA URBANA.

La superficie demarcadapara el objetivo de la presente investigación es e

(involuntariamente) sólo una porción de la que comprende la colonia conocida

popularmente como El Carmen. La delimitación fue realizada con base en las escasas

gestionesrealizadasy sobre todo apoyada en observación en campo.

Antes de ser convertidoen espaciohabitacional,el terrenodesarrollófunciones

agrarias,principalmentecultivo anual de maíz. Un factor que desencadenóla presión

urbana sobre esos terrenos fue la construccióndela variantedeTepatitlán,a mediadosde

los años setenta. Por su extensión, El Carmense sitúa entre los fraccionamientos grandes,

ocupa 129.870 m2.

Medianteescritofechadoel 6 de noviembrede 1989,colonosdel fraccionamiento

solicitan información referente al seilor Maximino Din, uno de los fraccionadores de la
e

colonia;piden se les informe si el señor Díaz tiene regularizada legalmente la promoción,

ademésdeseansabersi esapersonadonóunafraccióndeterrenofrenteal templo,el cual

supuestamente será para jardín, y si está al corriente en los pagos.

La respuesta de DPUEJ es mediante el oficio número 2375/89,fechadoel 28 de

noviembre del mismo año. Se comunica a los colonos la inexistenciade algún trámite

realizadaanteesadependenciaporpartedel fraccionador,lo cual representaunaviolación

al artIculo 46 de la Ley Estatal de Fraccionamientos,motivo por el cual el propietario

debepresentarsepararealizarlasgestionescorrespondientes.

En cambio, en el Departamentode Obras PúblicasMunicipalessetienenalgunos
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documentos.Uno de ellos es e] dictamendefinitivo a ~aregularizaciónde la colonia,cuyo

oficio es el número1013del 27 de marzo de 1979, aunque persiste la duda si se trata del

mismo predio.

Hay confusión en las gestiones que se siguieror parala legalizaciónde El Carmen,

pues en oficio número 441 de DPUEJ-firmado por el jefe de ese organismo- se contesta

a Baudelio Día.z, acerca de los requisitosquedebecumplir paraotorgarleel dictamende

regularización;el documentono tiene fecha.

Finalmente,setienencopiasde citatoriosgirados al señorBaudelioDiaz, porparte

de Obras Públicas Municipales, para tratar asuntos relacionados con la regularizacióndel

fraccionamiento, uno fechado el 19 de marzo de 1991, el otro el 4 de abril del mismo

alio. El Ayuntamiento no cuenta con documentación de gestiones posteriores.

El Carmen es un típico exponente de la urbanización precaria amparada en el

mecanismo de la autocanstrucción.Segúnla documentazión,existen 188 predios,aunque

se inventariaron 202 casasen el año 1991, lo cualpuedeexplicarsepor subdivisionesde

predios o información documental poco fiable, pero en todo caso el contraste entre los

datos documentales y la realidad refleja una ocupaciúnconipleta de los terrenos. El

proceso de ocupación ha sido lento, en 1980habíasolo 38 casas.

Durantelos añosochentase resuelvenen el Carmenalgunos de los problemas

básicos como el abastecimiento de agua,instalaciónde la red de saneamiento y dotación

de energía eléctrica. Entre las carencias más significatins está el transporte urbano y la

precariedad del viario, bien sea por falta de pavimento <Foto 15) o pésima calidad de los

empedrados(foto 16).
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TESTIMONIOS.

Histoda familiar 022.
Ciudad: Tepatielán deMorelos.
Unidad urbana: El Carmen <T-08>.
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, FEU, PEP, PCA.
Fecha de levantamiento:22-111-91.

JoséCarmenHerrera,de 42 añosde edad, esta casado con Estela Espinoza, de la

misma edad. Ambos carecende estudios,aunquesabenleer y escribir. Viven en el e

populosobarrio deEl Carmen, junto con siete hijos, de entre nueve y 22 años de edad.

La familia ejemplifica la movilidad campo-ciudad,los padres son de origen

campirano, él nació en e] rancho La Labarcilla (109 habitantes) y ella en el rancho

Juanacasco.Sus descendientesnacieron todos en Tepatitlán,ciudad en la quereside la

parejadesdequecontrajeronnupcias.Josétrabajócon la yuntadeanimalesen surancho

natal.

Desde que llegó a la ciudad, el jefe de familia se ha dedicado al oficio de

albañilería, exceptoun períodode nueve mesesen que emigré a California. Se fue

aproximadamenteen 1977, queríareunir dinero para adquirir el terreno de la casa. Una

vez logrado suobjetivo, retoméde EstadosUnidos,no le gustabaestarallá.
e

Todos sus hijos han tenido la oportunidadde estudiarla primaria, los quela han

concluidosehanintegradoal mercadolaboral de la ciudad.Lahija mayortrabajódurante

casi ocho años en un pequeñotaller de bordado,pero la monotoníay cansancio de la

espalday la vista la impulsarona abandonarel oficio. Ahora trabajaen el mercado

central, en una tienda de alimentos.

El hijo mayor trabajó comopeón de albañil, igual quesu padre, aunqueestaba

descontentocon el oficio. Desde hace siete meses fue contratadoen una explotación

avícola, donde trabajó descamando pollos, Su contratoes eventual. Situación similar

ocurrió con su hermano,de apenas16 años,dejó la albañileríapara ingresar a trabajar
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hacedos mesescomoobreroen la Embotelladorade 1s Altos (Coca-Cola).

Hace13 años,Josécompréel terrenode la casaen abonos. Antes vivían en la misma

colonia, en una finca prestada. En 1981 inicié el Levantamientode la casa con la

participaciónde la misma familia. Recuerdanque cuandose mudaron a la incipiente

construcciónvivían en pésimascondiciones,cuandollovía semojabanporquela casano

tenía la cubierta completa. En “muchas ocasiones” se xieron en la necesidad de parar las

obras por falta de dinero. En cambio ahora la casa estiL casi concluida, hace una semana

terminaron de revocar algunas secciones, ya solo faltar dos de las tres habitaciones, y el

cuarto de baño.

Consideranqueahíviven muy tranquilos,aunquesufrenpor el problemadel agua

porqueno hayabastocontinuo,solounashorasy de contados días. Esta semana solo hubo

aguados días.

Historia familiar 023.
Ciudad: Tepatielán de Morelos.
Unidad urbana: El Carmen <T-O8).
Tipología de producción: Autoconstn¿cción.
Procesos detectados: MIR, PER.
Fecha de levantamiento: 22-111-91.

Eulogio García,de 48 años,estacasadoconIsatel Zaragoza,de 46. El esnatural

del rancho el Terrero (23 habitantes) , no recibióinstrucciónescolar.Isabel,nativadeLa

Quinta, sabe leer y escribir. Son padres de cuatro hijos y nueve hijas de entre tres y 27

años. Cinco de ellos nacieronen El Terrerodondeviv[ó la familia hasta1976, cuando

emigran a Tepatitlán. Ahí nacieron el resto. A pesar de que el rancho es muy cercano a

la ciudad -ocho kilómetros-, decidieron dejarlo porqueya no habla trabajo en el campo,

sin embargo, mantienenel vínculo con el rancho porque sondueñosde dosterrenos.

Les gustóEl Carmen por su parecido con el ranchc y por ser una zona tranquila, a

diferencia del centro de Tepatitlándondeexistenmásriesgos.Cundo llegaron, compraron

una finca autoconstruida que solo tenía una habitación, entre todos trabajaron para

continuarla obra, que hace tres años quedé casicompleta.Ahoratienecuatrohabitaciones
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y disponende los serviciosindispensables.

E jefe de familia tuvo que modificar su antigua vocación de agricultor y ganadero

para convenirse en albañil. Hace cinco años volvió a cambiar, en vista de que se cansaba

mucho dejó su trabajopara ingresaren unagranja como velador. Actualmentehacelo

mismo en un servicio de recauchutado. Todos sus hijos recibierono estánrecibiendo

instrucciónescolar,aunquelos tres mayoresno concluyeronlos estudios.

El hijo mayor trabajédos añosen Tepatitláncomoalbañil, pero ha sidovíctima de

algunasenfermedadespor lo que tuvo que dejaresaactividad;ahorasededicaa cuidar

algunosbecerrosy gallinasquecríanen el rancho,unasvecesestáen la ciudady otras

enel rancho.Otro de los hijos atiende un comercio ambulante de su propiedad desde hace

11 años. Laura, de 21 años, ejerce uno de los oficios máscomunesentrelas muchachas

de su edady condición: sededicaa la maquiladomiciliaria. UnapersonadeTepatitlánle

lleva tela a casay ella realizatrabajodebordado,tieneinstaladaunamáquinaen la sala

de la casa.

Su hermanaPatriciatrabajacomoempleadade mostradoren una tiendadondese

expendenprecisamentebordados-aplicadosen diversosproductos,comoropa de cama-.

Lo hacedesdehacetres años. Antes realizó un trabajo similar en unapapelería,ahí

adquirióexperienciaen el trato con los clientes.Dos hermanasmenorestambiénestán

vinculadasala maquilatextil, sonempleadasde la empresadondesefabricanlosartículos

queluegovendePatricia. Una trabaja ahídesdehacecuatroaños, la otra ingresó hace

dos. E resto de los hijos, es decir, los pequefios, se dedican únicamente alos estudios.

Histoñafamiliar 024.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: El Cwmen (T-08).
T¡polosía deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:MIR, PERI
Fecha de levantamiento:22-111-91.

E rancho de Santa Bárbara de los Navarro (246 habitantes)es el lugar de

nacimiento de Oscar Mena, de 72 años. Su esposaesoriginariadel ranchoCrucesde
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Abajo (46 habitantes). El jefe de la familia trabajó como agricultor hasta hace 20 años en

su rancho natal, cuando el patrón vendió la propiedad, lo despidió.

Hace 14 años que la pareja vive en El Carmen, compraron la casa terminada. Cuentan

con los servicios básicos y tienen un corral donde crían gallinas. A pesar de su avanzada

edad, Don Oscar todavía trabaja en el campo como agricultor y empleado en una

explotación denominada“La Cacayaca” situadaen el municipio de Arandas. En tal

circunstanciasolo estáen suhogarlos fines de semana

Historia familiar 025.
Ciudad: Tepatiflán de Morelos.
Unidad urbana: El Cannen (T-08).
Tipología de producción: Autoconstrucción(traspaso)
Procesosdetectados:MII?, PCA.
Fecha de levantamiento:07-1-92.

Martín Hernández, de 33 años,es esposode Olivia Galván, de 29 años. El es

naturaldel rancholos Chambos,municipiodeZapotlantjoy ella, del ranchoel Colorado,

en Tepatitlán.Tienenocho hijos de entreunoy 14 añcs-cinco varonesy tresmujeres-,

todosnacidosen la ciudadde Tepatitlán.

El jefe de familia sededicóanteriormenteala agriculturaen un sitio cercano,el Ojo

de Agua de Becerras (48 habitantes), sin embargo,lo dejópara ingresarcomo “policía

raso”, en la corporacióndel AyuntamientodeTepatitlán~ Ahoraescomandantemunicipal.

Cinco de sushijos cursanla instrucciónprimaria y dos la preescolar.

Un hermanole vendió la casaya terminada,con la facilidad de pagarleen abonos.

Le hanhechoalgunasmejoras,sobretodo la construcci~nde un baño.Desdehaceañoy

medioestánconectadosa la redde saneamiento.Lacasasolotieneunahabitación,aunque

usantambiénla salacomodormitorio.Tienenaproximadamentecinco añosdevivir en la

finca, anteriormentelo hicieron en unacasa cercana,dentro de la misma colonia. El

Carmenles gustaporqueNes unazonatranquila y hay pocascasas”.
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Historia familiar 026.
Ciudad: Tepatiflán de Morelos.
Unidad urbana: El Carmen (flOR).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, HÁP.
Fecha de levantamiento:22-111-91.

Mario Luna y MercedesMoreno, ambosde 48 añosde edad, con instrucción

primaria incompleta, son padres de nueve hijos de entre dos y 18 años. El padre de

familia ha tenido desde hace 18 años una historia laboral itinerante entre su lugar de

origen y EstadosUnidos, nuncaha permanecidoallá por períodosde másde un año.

Tanto la parejacomosushijos nacieronen Fátima, una localidadrural enclavada

en el municipio deTepatitlén.La familia residióahí hastahacecinco años. Se mudaron

a la coloniaEl CarmendeTepatitlán,dondeinstalaronunatiendadeabarrotes en un local

alquilado.

Anteriormente,el jefede familia realizólaboresdealbañileríaenTepatitián.Todos

los hijos han estudiadola escuelaprimaria,e incluso algunosestánen la secundaria.La

primogénita se dedica a atender el hogar junto con la madre. Los dos hijos mayores, de

16 y 17 años respectivamente, son los únicos que trabajan con remuneración. Arturo

reparte pollo desde hace cuatro años y su hermano David descama pollosdesdehaceocho

meses, en un establecimiento instalado en la colonia Aguilillas.

En 1982 compraron el terreno dc El Carmen a un familiar, inició así la

construccién de la vivienda. La mano de obra familiar fue utilizada para construir la casa,

quedé terminada en 1986, alio en que la ocuparon. Durantecuatroocasionesla obra fue

detenida por falta de recursoseconómicos.Para financiarla utilizaron los ahorros

familiaresy vendieronalgunosanimalesque enlan en el rancho.

No piensanmudarsedeahí, la casatienedosplantas,disponede treshabitaciones

contodoslos servicios.Se quejan de la discontinuidaddel serviciode distribucióndeagua

potable,aunqueconsideranvivir bien ahí “porque no hay muchos coches”. La familia

dispone de una camioneta Ford, modelo 1978 y un automóvil 1972.
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CERRITO DE LA CRUZ
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PROPIETARIO DEL SUELO:
PROMOTOR:Sin dato.

¡ INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1981
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1980
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERO DE MANZANAS: 10
NUMERO DE LOTES: .189 Tamaño más común:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 27.339,00 ni

2

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 15.378,00 ¡u2
SUPERFICIE DE DONACION: 6.269,00 ni2

Edo.: Sin datc> Mpio.: Sin ciato

Rafael y Salomé Camarena Aguirre.

Y x 20 mts.

48.940,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

91 90 1 0 0 3 0 0 0 0 51
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS

CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

l982LIIIII~22199Ollj DE PRODUCCIONDEVIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción X

~jjjff5j3at~jj~ fjjjjff5j3atojjjj Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom.oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: El Cerrito de la Cruz (T—09).
CLAVE CARTOGRAFICA: H-3
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de Tepatitián, se accede
por las calles PorUrjo Diaz y ¿resús Reynoso en el cruce de
la calle Maximino Pozos.





EL CERRITO DE LA CRUZ

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

200

HABITADAS 181 3 0
DESHABITADAS 1 0 6
TOTAL 182 3 6

,1

EN OBRAS OBRA PARADA

160

100

~1

~1
60 -

o

m

L.m HABITADAS
~DESI4ABITADAS TOTAL 3

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60
PORCENTAJE

10 80 90 100

~2

—r
TERMINADAS
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El Cerrito de la Cruz (T-09)

DINAXICA DE IMPLANTACION Y POBLIXIENTO.

lE

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 21-111-82 (Legalización)

Año: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

191

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular

Inexistente 1j Irregular
Inexistente

(R)
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Coxnpleta X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total [Ti Alumbrado
¡—1 Público

Parcial Li

Inexistente Lj Doméstico

F~1

LII
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Li Cerrito de la Cruz (T—09)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA.

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Inf ant.

primaria

Secundaria

calidaclj:

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

(R)

(14)

TZLEFONO:

PTiblico

D<méstico

C’~bertura:

DLas por semana: 3

ABIERT)S: NO

Bachilí.

Otra E
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<7-09). Valoración & unidades.

CERRiTODE LA CRUZ: PRIMEROURBANIZAR

ILEGALMENTE,DESPUESLEGALIZAR.

e

El pequeñofraccionamientoCerrito de la Cruz se asientasobre un terrenode

laderaantiguamentecubiertoporvegetaciónde matorral y nopaleras,Lasgestionespara

incorporarel sueloausosurbanosestáncaracterizadaspor su irregularidad.

Vecinos de la colonia manifiestanal Consejode Colaboración Municipal su

negativade cubrir los gastospor serviciosdeagua,drenaje,electricidady empedradode

calles; argumentanque esa obligación correspondea los promotores.El escrito está

fechadoel 5 de septiembrede 1978, y va acompañadode 34 firmas de los colonos.

Otro escritocon las mismascaracterísticasdel anterior, fechadoel 16 dejunio de

1980, es acompañadodc 34 firmas. Los que firman son residentesy propietarios:

albañiles,agricultores,comerciantesy algunostepatitlensesradicadosen EstadosUnidos.

Los promotoresdel fraccionamientosolicitanla regularizaciónel 16 denoviembre

de 1981; la superficiedel mismo esde 46.9« m2. En oficio número 1510, del 21 de

marzode 1982, semencionaque la ventade lotes comenzóaproximadamenteen 1976.

En enero de 1982 se constatéque el fraccionamientono contabacon abras de

urbanización,apesardehaberlotesconstruidos.Tampocoexistíanescriturasde lasáreas

de donación.

En marzo de 1982, los ganaderos y comerciantes Rafael y Salomé Camarena

Aguirre, propietarios originales (promotores) del fraccionamiento, reciben del DPUEJel

dictamen definitivo a la regularización.
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Aclaran que ya habían lotificado y vendido t’3dos los terrenos,inclusive ya se

habían construido algunas viviendas. Lo anterior fue hecho por desconocimiento de la

legislación correspondiente, y en virtud de la disposición para regularizar esa situación se

les indulté, y asícomenzaroncon las gestionescon el apoyo del Ayuntamiento,que

demostró la inexistencia de enriquecimiento desmed:.do, y que hasta la fecha habían

cumplidocon todoslos requisitos.Se argumentala utilidad públicadel fraccionamiento,

los lotes tuvieron un precio accesiblea la población de escasosrecursoseconómicos,

ademásde dar facilidadesparaadquirirlos.

A travésdeun oficio del UPUEJ,fechadoel 24. deseptiembrede 1985, seotorga

actualizacióndel anteriordictamen,con lo cual el pro;ietariopodráefectuarlos trámites

correspondientesapagos, fianzasy los conveniosant~ el Ayuntamiento.Este oficio en

contestaciónde la solicitud realizadael día 19 de esemes.

Mediante escrito fechado el 4 de julio de 1991, los propietarios solicitan a Obras

Públicas Municipales se lesautoricela relotificaciónd~ algunospredios.

Cerrito de la Cruz tiene 189 lotes según la documentación,no obstante,el

inventariodeviviendaslevantadoen 1991 permitió contabilizar191 casas,lo cual dauna

clara clara de la total ocupación.

El 95 por ciento de las casas estaban terminadas. Contiene por igual viviendas de

dos, que de una planta. Se pueden ver ahí algunos buen’s ejemplos de autoconstrucciones

de dos plantas plenamente concluidas, mismas que proceden del primer lustro de los años

ochenta(foto 17).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 027.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: El Cerrito de la Cruz <T-09).
TIpolog(a deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, CEP.
Fecha de levantamiento:29-111-91.

Vicente Trevilio es un comerciante de 33 años, está casado con Alma Angélica,

un ano mayor que él. Ambos tienen instrucción secundaria y nacieron en Tepatitlán. Son

padres de un hijo de 13 años y otro de ocho.

En 1977, cuando tenía 19 años de edad, Vicente se marchó a trabajar a Los

Angeles, California, allá nacieron sus dos hijos. En 1987 la familia retornó a Tepatitlán,

con los ahorrosinstalaronuna tiendade abarrotes en un lugarcercanoa la poblaciónde

Acatic.

La casa que habitan es de diseño moderno y forma parte de un conjunto horizontal

de 12 fincas. Fue una promoción familiar por encargo que encabezó “el abuelo” de la

familia, mismo que se dedicaba a comercializar telas. El costo del terreno fue de 200 mil

pesos en el año de 1978, -no se especifica si solo de esa casa o del predio que dio cabida

al conjunto-. La construcción inició en 1981 y terminó definitivamente en 1986, tiene tres

habitaciones y todos los servicios, incluido teléfono. W

La familia vive ahí desde 1989. Antes lo hicieron en un lugar céntrico, donde

alquilaban una casa. E Cerrito de la Cruz les gusta “porque no hay contaminación

atmosférica”, aunque reconocen la deficiencia en el servicio de recogida de basura y se

quejan de que la calle no esté pavimentada. Cuando requieren algún producto o servicio

especializadoacuden a Guadalajara. La familia Treviño es dueña de otros terrenos

urbanos.
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Historia familiar 028.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: El Cerrito de La Cruz (T-09).
flpolo¡ja deproduccida: Tnzspaso.
Procesos detectados: USA, MIR, MUR, (2FF.
Fecha de levantamiento: 29-111-91.

Luz María Avila, es una viuda de 78 años, natural de Capilla de Guadalupe

(9.699), unade las delegacionesmunicipalesde Tepalitlán. Tiene instrucciónprimaria

incompleta, actualmente se dedica a atender su hogar. Su hija Agustina, de 49 años,

nacida en Guadalajara es también viuda.

Ambas comparten la casa, donde vive además Ignacio, hijo de Agustina, de 25

años de edad, nacido en Tepatitlán y con instrucción primaria completa. Desde hace ocho

años trabaja en una céntrica farmacia como empleado de mostrador. Anteriormente se

empleó durante cinco años como albañil, contratadc’ por el departamento de Obras

Públicas del Ayuntamiento, sin embargo prefirió cambiar de trabajo paraincrementarsus
ingresos.

Viven con ellosdos parientesmás(sobrinosdc Agustina);Ricardo, de 28 años,

nacido en Tepatitlán y con estudios de primaria concliLidos e Israel de 25 años, también

tepatitlensey con instrucción primaria.

Ricardo trabaja desde hace 18 años como jornalBro en una ladrillera instalada muy

cerca de la casa. En la pequeña empresa trabajan media docena de empleados en jornadas

diarias de 14 horas. Durante la temporada de lluvias :Ri~do se dedica a la albañilería,

ya que el trabajo de la ladrillera se reduce durante esa. época.

Israel se fue a Los Angeles en 1990, desde enionces no ha regresado. Se emplea

como mayordomo en una vidriería, propiedad de ui coreano. La motivación que lo

impulsó a emigrar he ganar másdinero,anteriormentetrabajóduranteochoañostambién

en la ladrillen.

Compraron la casa en 1973 a un precio de 21 mil pesos con tres pagos de siete

mil. Su domicilio anterior se encontraba en el “barri alto” de Tepatitlán. Actualmente

construyen la planta alta. La casa, de cuatro habitacion ~s,dispone de los servicios básicos.

Se quejan de la falta de pavimento. Consideran que se vive bien en Tepatitlán. Tienen otra
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propiedadurbanaen la colonia SanGabriel.

Historia familiar 029.
Ciudad: Tepati¿14ndeMorelos.
Unidad urbana: El Cer*o de la Cruz (77-09).
flpologia deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:MIR, MIN, CEP.
Fecha de levantamiento:29-111-91.

Amalia Almaguer, de 72 silos, es natural de La Cruz (cercade Pegueros,103

habitantes),en el municipio de Tepatitlán. Carecede instrucciónescolar, se dedicaal

hogar. Vive con ella su hija Sara Hernández, nacida en Pegueros (3.010 habitantes),

también viuda, de 35 años, con tres hijos de siete, ocho y 11 años de edad, nacidos en

Tepatitlán.

Conviven en la misma casa otros cinco nietos de Amalia, pertenecientes a otro

grupo familiar, también originarios de Tepatitlán. Tienen entre 13 y 22 años de edad, dos

de ellos trabajan,el resto sonestudiantes.

MarcoAntonio, de 21 añosesempleadoen un almacénde semillas y cereales. A

la vez trabaja con un tío, quien esdueñode unagranjadecerdos.Rodolfo,de 20 años,

trabaja como empleado desde hace dos años.

La casa se hizo por encargo, intervino un arquitecto. Compraron el terreno hace

tresaños. El alio pasadoquedéterminadala construcción;fue financiadacon ahorrosy

gananciasdel negociodecerdosdel tío, aunqueendosocasionesfue detenidala obra por

falta de recursoseconómicos.La casaesde unaplanta, tienetreshabitacionesy todoslos

servicios.Consideranqueno leshacefalta ningúnservicio, sevive bienahí. Disponende

dos coches, modelos 1978 y 1980. Anteriormentevivieron en una céntrica casa

tepatitlense.
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Historia familiar 030.
Ciudad: Tepatitiánde Morelos.
Unidad urbana: El Cerrito de la Cruz (T-09).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: USA, MIR, MIN, FEU.
Fecha de levantamiento: 29-111-91.

David Gómez, de 31 años, originario de ManaLsco (1.488 habitantes), municipio
de Yahualica, está casadocon María de la Luz, de 24 años, natural del rancho El

Chivatero (142 habitantes), municipio de Acatic. El tiene estudios de secundaria

inconclusos,María de la Luz curséhastael tercer gradode primaria. Son padresde tres

hijos de entreuno y cuatroañosde edad,nacidosen Tepatitlán.

David trabajó en Estados Unidos como jardincio, hasta hace tres años. Después

decasarsesiguió en aquelpaís,dedicado a la carpinterra. Enviaba dinero para mantener

a la familia y construir su casa. En vista de que quela “estar en su tierra’ regreséa
Tepatitlán, consiguió trabajo como asalariadoen una zarpinteríaque cuentacon cinco

empleados.

Adquirió el terreno en 1984 a un costo de 150 nil pesos. Dos añosdespués inició

la edificación de la vivienda, para lo cual requirió de contratar albañiles. Obtuvo la

financiación mediante el producto de su trabajo en Estados Unidos, aunque la obra se paré
tres vecespor falta de recursos.La casade dosplantastienetres dormitoriosy todoslos

servicios. La familia estasatisfecha de vivir ahí “es unE, zona muy tranquila”. Tienen un

cochemodelo 1979.
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CLUB RESIDENCIAL LA HACIENDA
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Club Residenci¿l La Hacienda (T-lO).
CLAVE CARTOGXRAFICA: B-9
LOCALIZACION Y ACCESO: Poniente de la ciudad, al borde de
la carretera a Nahualica, entre la Av. La Gloria y la
carretera a Guadalajara.

PROPIETARIO DEL SUELO: Diaz de Sandi y Asociados
PROMOTOR: Constructora de Occidente S.A.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Z988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 84.043,55 ni2
NUMERO DE MANZANAS: E
NUMERO DE LOTES: 157 Taxnaflc más coxwún: 10 x 30 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 53.462,20 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 21.880,13 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 8.101,22 ni2

Edo.: 4.203,35 ni2 Mpio.: 4.491,81 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMHRO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAS. HABITADA DESJIAB. HABITADA DESHAS.

A E A E A E A E A E A E

0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS

CONSTANTES (BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

1982 sijrxjvaioración 1990 jj~~jjaíoraci~] DE PRODUCCIONDE
VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

1991~~j~96 1992 ~27j Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 6.

Sin construcción
x
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CLUB RESIDENCIAL LA HACIENDA

AVANCE CONSTRUC1IVO Y OCUPACION
DE VIVIENEA, 1991.

NUMEnO DE V’VIENOAS

2,5-’

2-

1 .5

0,5-

o

HABITADAS O O O

DESHABITADAS 2 0 0

TOTAL 2 ¡ 0 0

TERMINADAS EN OBFAS OBRA PARADA

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA
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Club Residencial La Hacienda (T-lO)

¡ DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 1l-X-88.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 8-VIXI-90.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 7-1-91.

Año: 1970 1980

NUMERODECASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

0 2

(Estimación a 1991>.

SERVICIOS URBANOS<1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular <R)

Inexistente Irregular (1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total A,~u~rado Fi

Parcial L..j

Inexistente 1j Doméstico LII

137

w

e



Club Residencial La Hacienda (T—lO)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B)

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mf ant.

Primaria

Secundaria

calidas)

Dalidad:

:3uena

Regular

1 (ala

WELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
cobertura:

[lías por semana:

ABIERTOS:

Bachill.

Otra E
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ePublicidad aparecida durante los años 1969—1991 en la revista
local “Desarrollo Cultural”. Tepatitián de Morelos.

EJ GI&rczcn?a
OFSAKEOILC) kES’OENCIAt

...Un nuevo estilo de vida

...Una sólida inversión patrimonial

La zona residencial más importan re en Tepatitián.

En Guadalajara. Jal.

ASESORES INMO8ILIARIOS
UIAZ DE SANOI. S.A. dc C.V.

e

INFORMES Y VENTAS:

UN DÉSAMOW> MAS DL

lazr’r4 ~~‘ai~ídi

LP. Conhtnjdoru. de Ocete. SA de CV.
Av. Wls PÉrti Vetdia 7t. SM.

Tela 3007 90 y30 07 91

Oficinas Reglón de loe Mtoe en
TcpatItlAn en

Independencia NeJA 2o. piso,
Jutcrldr 302.

e
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(1-10). Valoración de unidades.

CLUB RFsmnicLu4 LA HACiENDA:

“A LA ALTURADELOSALTOS”.

“Viviendo un privilegio a la altura de los AlLos
t, así reza la publicidad del

fraccionamiento,presentadocomo“la zonaresidencialmásimportanteen Tepatitián”, lo

cual refleja los segmentossocioeconómicoshacialos queva dirigido.

El terrenoocupadopor el fraccionamientotuvo u sosagrícolasy en menormedida

pecuarios. Por su extensión se considera un fraccionanuento mediano.

Los promotores y constructores del ftaccionami~nto son I.P. Constructores, con

sede en la ciudad de Guadalajara,cuyopresidenteesJos5Javier Díaz de Sandi Gutiérrez.

El uso autorizadofue habitacionalde tipo media,es decir, de baja densidadde

vivienda. Las primerasgestionesdatan de octubrede 1988, cuandose les concedeel

dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales;dos añosdespués,en marzode

1990, los promotoressolicitanal DPUEJ la renovaciónde eseprimer dictamen, lo cual

esconcedidoel mismo mes.

Medianteel oficio 1402 de ObrasPúblicasMun¡cipales,seotorga la factibilidad

dedescargadeaguas negras y pluviales, cl 26 deabril d’~ 1990. El 8 deagosto del mismo

alio, el DPUE.J concedeel dictamen preliminar de trazo y usa propuesto (segundo

dictamen),y en enerode 1991 seotorgael dictamendefinitivo.

El 22 dejulio de 1991 seestableceel conveniod’~ colectoresdel fraccionamiento;

las panes involucradas son el Gobierno del Estado, por conducto de la SEDEUR
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(Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural), y el señor Díaz de Sandi, por partede I.P.

Constructores.A continuaciónalgunasde las 11 cláusulas que comprende el convenio:

Primera:

- El fraccionador aporta $ 167.919.013,paracolectores.

- Hará un primer pago de $ 16.791.901a los 30 díasde la firma del convenio.

- El fraccionadorcubriráel resto($ 151.127.112)en un plazo de nuevemeses.

- La falta depagooportunocausarárecargos.

Segunda:

- Serefiere a especificacionestécnicasde lasobrasde descarga.

Tercera:

- Las obrasseiln ejecutadaspor el fraccionador.

Cuarta:

- Los trabajosserealizaránconformeal proyecto presentado y aprobado por la SEDEIJR.

Quinta:

- La SEDEURpodrásupervisarlasobras.

En 1991 hablaniniciadolasobrasde urbanizacióny la ventadelotes.El 6 deabril

del añosiguiente,el fraccionadorsolicitaal DPLJEJla ratificacióndeldictamendefinitivo;

seconcedeel messiguiente.

A pesarde que este fraccionamientoes uno de los pocos que han tenido un

seguimientoacordea los lineamientosestipuladosporla Ley EstataldeFraccionamientos,

lasgestionesanteel AyuntamientodeTepatitlánno hansidosuficientesparaconsiderarlo

comofraccionamientoregular.

Los documentospresentadosanteestainstanciason los siguientes:

- Escriturasdepropiedad.

- Dictamende vacacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminar de trazoy usopropuesto.

- Factibilidadde conexiónde la redde electrificación.

- Conveniodecolectoresy centrosescolares.

Club ResidencialLa Haciendapuedeconsiderarsecomounapromociónsimbólica
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dentro de la historia urbana de Tepatitián de Morelos. ~la sido novedosa por la

introducción de un nuevo modelo cada vez mas difundido en México entre las clases

acomodadas:lasurbanizacionescerradas.Desde1989 :omenzóla campañade promoción

en la que se ofrecíanservicios e instalacionescomo azcesocontrolado,canchade tenis,

piscina, gimnasio,etcétera.

Tanto los anuncios en revistas y periódicos locales como propagandaimpresa

reflejan una estrategiaprofesional de ventas, lo cual delata la presenciade agentes

inmobiliarios con experienciaen ofertar suelo en grandesciudadesy para estratosde

población solvente económicamente.

Entre los años 1990 y 1991 se realizan las obras de urbanización, mismas que

observan alta calidad. Paralelamente a la ejecución de las obras se venden lotes. El

número total de terrenoses de 157, de los cuales solo ds habían sido ocupados en 1991.

Durante 1992 se promueveny construyenvarias casas, siempre bajo modernos

estilos arquitectónicos. Se trata de promociones constructivas privadas, una manera de

incrementarla rentabilidadinmobiliaria.

El Club ResidencialLa Haciendaes el fraccioramientoquealcanzauno de los

preciosdel suelo másaltosde la periferiatepatitlense.
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COLONIAL ESPAÑITA



e



SITUACION DE LA EDIPICACIOI< Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DEEHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

0 43 0 2 1 1 2 6 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
U = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AlIO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
~ DE PRODUCCION DE

1982 ~¶ §aloración 1990 29~9~j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

jjjj5jff3aj~5jj ~j35a~5jjj~ Por encargo X

Prom. privada
SITUACIOII LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proxn. oficial
la Ley vigente, se han realizado 4.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Colonial Españita (‘E—li).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1<-a
LOCALIZACION Y ACCESO: Al nororiente de la ciudad, se
accede por la Av. Guadalajara (carretera a Lagos de Moreno).

PROPIETARIO DEL SUELO: Ramón Casillas Navarro.
PROMOTOR: Sin dato
TRAMITE DE LEGALIZACION: 1982
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: .1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 61.591,18 ni2
NUMERO DE MANZANAS: .9
NUMERO DE LOTES: 124 Tamaño más común: 10 x 20 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 33.269,18 ni2

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 22.011,00 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 12.24 84?3 ni2
Edo.: 5.937,C3 ni’ Mpio.: 6.311,00 ni’

CLASIFICACION URBANISTICA: Babitacional de tipo medio.





COLONIAL ESPAÑITA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

HUMERO DE VIVIENDAS

DE VIVIENDA, 1991.

o

TERMINADAS EN aBRAS aBRA PARADA

HABITADAS 43 2 0
DESHABITADAS 2 8 0

TOTAL 45 10 0

~DAS~D~~ ~TOTAI

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

50- 21~
40 -

30-

20~

la.

0

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Colonial Españita (‘E—li)

DINAMICA DE IMPLANTACION POBLAMIENTO.

~ 1

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 12-V2U1-82 (Le qalización)

y

Año: 1970 1980

NUMERODE CASAS O O

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991) -

1985 1991

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)

Regular
Inexistente LJ Irregular

Inexistente

(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

CoTnpieta X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Público

Alumbrado E
Inexistente ~jjj Doméstico E
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Colonial Españita <T-11)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquin (B>

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mf ant.

Primaria

Secundaria

calickLd):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Domést 1 co

(R)

<M)

Cobertura:

Dias por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

~tra E
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w

a-li). Valoración de unidades.

COLONIAL ESPAÑiTA: BUENA CAUDAL>

URBANA,BAJA OCUPAClON.

w

Se trata de un fraccionamiento habitacionalde tipo medio cuyos habitantes

corresponden,principalmentea estratossocioeconómicosmediosy altos.Porsudimensión

seconsideraun fraccionamientomediano.

Segúnla documentación,lasgestionesseinician en agostode 1982,el fraccionador

solicita al DPIJEJla legalizaciónde la promoción,peticiónque tienerespuestael día 12

del mismo mes.El oficio correspondientea la contestación(número 1359) señala,entre

otros aspectos,queel terrenorústicofue fraccionadoun alio antes,fue dividido en lotes

para ofrecerlos en venta al público, para uso habitacional. Se incumplieron las

obligaciones necesarias; el DPUEJ exigió al fraccionador los requisitos para la

regularización,y transcurridoel plazo,y conbaseen queel AyuntamientodeTepatitién

certificó haber recibido el área de donación correspondiente,el DPUEJ otorgó la

regularizacióndefinitivaa unaseccióndel fraccionamiento.Enjunio de 1985 seautoriza

la dotaciónde energíaeléctrica.

En general,existepocadocumentación,tantoen los archivosdelDepartamentode

Obras Públicasde Tepatitlán,comoen el DPUEJ. En el Ayuntamientosetienecubierta

la siguientedocumentación:

- Escriturasdeáreade donación.

- Dictamende legalización.

- Aviso de catastroy del RegistroPúblicode la Propiedad.
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Colonial Españitaes una de las unidadesurbanasde mejorcalidadambientalde la

ciudad. Cuenta con un accesocontrolado y calles adoquinadas. Las casas reflejan

opulentas arquitecturas (foto 21) surgidas de obris por encargo. Sin embargo, el

fraccionamientoestasemivacio.De los 124 predios,solo 55 están ocupados (en 1991),

las porcionesnoedificadasmuestranunabsolutoabandono,aunqueen la parteconsolidada

existían algunascasasen fasede construcción.Segúninformaciónrecogidaen campo,

parteimportantede laspromocionesde viviendafueronfinanciadaspor la Embotelladora

de los Altos (CocaCola) y destinadasa trabajadoresde la empresa.

Previoa la urbanización,el terrenosirvió parausosagrícolas,uso favorecidopor

la presenciadel arroyo Los Perones.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 031.
Ciudad: Tepatitián deMorelos.
Unidad urbana: Colonial Espaflita (T-11).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

Antonio Campos Diaz, y Cristina Baez, son una pareja originaria de

Aguascalientes,de 37 y 36añosdeedad,respectivamente.El tiene estudios profesionales,

Cristina terminó la instrucción secundaria. Tienen una hija de ocho años y un hijo de

siete, ambos nacidos en Tepatitlán, estudian la escuela primaria. Anteriormente a residir

en Colonial Españita ocuparon una céntrica casa.

El jefe de familia es empleado en la Embotelladora de los Altos (Coca Cola) desde

hace 21 años. La empresa le ofreció financiación para construir la casa, misma que fue

encargada a una empresa inmobiliaria. El terreno lo adquirieron en 1983 a un costo de

600 mil pesos. Comenzaron a construir la casa en 1986, quedó concluida dos años

después. Cuentan con todos los servicios, incluido teléfono.

Disponen de un coche modelo 1976. Piensan que se vive bien en Tepatitlán porque

encuentrantodo lo indispensable,y ademáslasdistanciasson cortas. r

La vivienda es de dos plantas, en una de ellas -la planta alta- vive actualmente otra

familia. Estáformadapor Alfredo Rosalesy Rosa María Gómez. Alfredo, de 38 años de

edadesoriginariodeTepatitlán,y tieneestudiosprofesionales.Ella estudióla secundaria

y esoriginariade Guadalajara,tiene36 afios deedad.

Alfredo es gerentede ventasde unadistribuidorade automóviles,lleva cuatro

mesesen el cargo. Anteriormentetambiénhablasido gerentede ventas,en unaempresa

similar.

La parejatienecuatrohijos, cuyasedadesoscilanentreunoy nueveañosdeedad.

Los de edadescolar,asistena la primaria.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Comarcas Francesas (T-12).
CLAVE CARTOGRAFICA: B-8, 0-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad; se accede
por la Av. La Gloria, a 500 ints, de la carretera a
Yahualica.

PROPIETARIO DEL SUELO: Joel E. Mendoza Arrezola.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE LECALIZACION: 1984
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 31.712,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 6
NUMERODE LOTES: 65 Tamaño más común: 12.50 x 15 nits.

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 19.815,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 7.544,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 3.079,00 ni2

Edo.: No tiene Mpio.: t420,0O ni2

CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DES}KAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
—~ DE PRODXJCCION DE

1982 Sin Sin valoraciónj VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

Ii~atEIII jjjj~~j3atoJ Por encargo x

Proin. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proxw. oficial
la Ley vigente, se han realizado 3.

Sin construcción
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COMARCAS FRANCESAS

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO OE VNIÉNOAS

12’

10-

5.

6-

4-

2-

0-

HABITADAS 7 1 0

DESHABITADAS 3 9 7

TaTAL 10 10 7

OBRA PARADA
a 7

1’
1’

4
y
y
y
yy
y
y

TERMINADAS EN 02RAS

~~0AS~DE~AST0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

LiNA

0 10 20 30 40 50 60 70 90 90 100
PORCEN TAJE
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Comarcas Francesas(T—12>

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: S:n dato

Año: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

0 27

(Estimación a 1991>.

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

II Suministro:Existente (R)
Regular

Inexistente 1j Irregular
Inexistente

(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIPICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado

1A PúblicoParcial Li

Inexistente Li Doméstico

Fil

E
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Comarcas Francesas (T—12)

RED VIALRIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigán

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mf ant.

Primaria

Secundaria

calidad>:

Calidad:

Buena

Regular

Mala

~ELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Dias por semana: 2

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(1-12). Valoración de unidades.

COMARCAS FRANCESAS:
ILEGALIDAD YDISFUNCIONAUDÁD.

r

El fraccionamientoocupados prediosdistintos, cl másconsolidadocoincidecon

el de mayor superficie. El suelo tuvo usos agroganaderosantesde incorporarsea la

urbanización.

Existe escasadocumentaciónacercade los trámites seguidospan levantarel

fraccionamiento,es irregular. Joel Mendoza Arrezola es propietario de Comarcas

Francesas,ademásdelos fraccionamientosLemaBonita,LemaLinda,La Gloria, Lomas

deTepafitlán y CamposElíseos,los cualesguardansimilar situaciónlegal.

En escritodirigida al DPUEJpor partedel fraccionador,fechadoel 12 deagosto

de 1984, sesolicita la legalizaciónde ComarcasFrancesas,cuyasuperficieaproximada

esde 6.493 m2. Medianteoficio del DPIJEJnúmero2323, confecha 17 dc agostodeese

mismo alio, se señala que no se puede dictaminar favorablementea su petición de

legalizaciónhastaqueno presentela documentaciónsolicitada:

- Escriturasde propiedad.

- Diligenciasdeapeoy deslinde.

- Levantamientotopográfico.

- Planode lotificación con: lotes por manzana,trazo de calles, áreade donación,y

cuantificacióndeáreasespecíficas.

- Plano de situación actual, señalandolos lotes vendidos, construccionesexistentesy

serviciosquepasee.
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- En caso de no contar con servicios, presentar propuestas sobre la manera de

introducidos.

- Visto buenodel ayuntamientoen la tramitaciónde La legalización.

- Testimoniosde fe de que fueronhechaslas ventasile los lotes.

Se rechazala perforaciónde fosassépticasdebidoa la presenciade un pozo de

aguapotable.Los prediosno vendidosdebenquedartal cual.

El fraccionadorpresentóunacopiade los reciboshechosal municipiopor concepto

deurbanización,parafraccionar30.441 ni
2 ($ 8 por ¡n2), por 44 lotes ($ 290 c/u), y por

supervisiónde obrassobre$ 8.000,al 1,5por ciento, lo quehizo un total de $ 376.288.

Medianteescritofechadoel 24 dejulio de 198~,el señorMendozapideal DPUIEJ

quese revise la documentaciónenviada,incluyendoplanosy recibosdepagos.Insisteen

queel drenajedescargaráen el arroyoTepatitián,y queya se construyela red de agua

potabley de electrificación.Señala,además,quefueronvendidostodoslos terrenos,y que

no seha comenzadola construcciónhastaqueel ayuntamientolo autorice.

El DPUEJcontestael anteriorescritomedianteel oficio número3656 (27 dejulio

de 1985), en el cual se informa del dictamen desfavorable para legalizar el

fraccionamientocon superficie53.012ni2. El DPUEJ emiteun memorándumcon fecha

13 de julio de 1985; se hacenalgunosseñalamientostécnicosde los fraccionamientos

promovidospor el señorMendozaArrezola en esesectorde la ciudad.Se mencionaque

el terreno situado al oeste del arroyo que cruza el terreno, corresponde a una área de

transición, por tanto es “no urbanizable’; la parte oriental es considerada como de reserva

urbana parausohabitacional.E primersectormencionadocorrespondeaCamposElíseos;

el otro, a Comarcas Francesas.

En enero de 1993, el ayuntamiento no posee documentación alguna respecto a las

gestiones hechas por el fraccionador ante el Ayuniamiento de Tepatitlán, tanto de

Comarcas Francesas como de Campos Elíseos.

ComarcasFrancesasconstituyeun ejemplo poco logrado de urbanizacióncon

pretensiones de modernidad. Se trata de un fraccionanijento cerrado (foto 24), en el que

a diferenciadel Club Residencialla Haciendalas ob ras de urbanizaciónson de mala
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calidad o no existen.

De un total de 65 terrenos, solo 27 habían sido ocupados por construcciones en

1991. Las casas, de modernos diseños suelen ser de buena calidad, lo cual contrasta con

la falta de pavimento de la red viana y significa un obstáculo para su óptima

funcionailidad.

e

e

167

e



ThSTIMONIOS.

¡listadafamiliar 032.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Comarcas Francesas (T-12).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: CEP.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

Valente Cervantes, y Claudia Becerra, de 25 y 20 años de edad respectivamente,

son una pareja oriunda de Tepatitlén. Ambos cuentan con estudios de pnmana.

El jefe de familia trabaja como tablajero en el matadero municipal desde hace ocho

anos. Compró el terreno (de 180 metros2 de superflcií~) en 1985. Dos años más tarde

inició la obra por autoconstrucción, aunque pagó a un ingeniero para que le hiciera el

plano, y algunas vecescontratóa un albañil. En tres ocasiones la obra se detuvo durante

períodosde treso cuatro mesespor falta de dinero. La casa quedó terminada en 1989.

Habitan la vivienda desde 1991, anteriormente zesidieron en una casa del centro

de la ciudad. Hace un mes fue instalada la red de distribución de agua, pero todavía no

tienen suministro. Cuentan con los demás servicios, incluso teléfono. La casa dispone de

tres habitaciones. Poseenun vehículoparticularmodelo 1979. Se quejansobre todo del

deficiente servicio de recogida de basura.

En lo que se refiere a los servicios comerciales acuden a Jardines de Tepatitlán a

hacer las comprasy al centro de la ciudad paraaccedera serviciosespecializados como

el médico. Consideran que en Tepatitlán de vive “a gusto”.
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Histoñafamiliar 033.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: ComarcasFrancesas<T-12).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:MUR, CEP.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

Andrés Torres, de 27 años, se casó con Norma Castillo de 24. Tienen una hija de

dos años. El estudió hasta la secundaria, mientras que su esposa alcanzó el grado de

bachillerato.Los tres integrantesde la familia son originarios de Guadalajara.

El jefe de familia se dedica a la mecánica automotriz desde hace varios años, los

dos últimos en Tepatitlán. Su padre se trasladó de Guadalajara a Tepatitlán e instaló el

taller automotriz donde trabaja Andrés y sus hermanos, e

Desde hace siete meses viven en Comarcas Francesas, antes residieron en una

vivienda cerca del centro. La casa donde tora habitan la compraron terminada utilizando

sus torras. Todavía no saben si se quedarán definitivamente en la ciudad, o si algún día

retornarán a Guadalajara, aunque reconocen que en Tepatitlán viven bien porque es una

ciudad tranquila, “hay menos smog y sobre todo menos coches que en Guadalajara”.

Su casa es de una planta, con dos habitaciones y cuentan con todos los servicios,

excepto el de transporte público, tema que resuelven caminando a Jardines de Tepa, donde

si hay autobuses.
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CIUDAD: Tepatitlárx de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Condominio La Gloria. (T-13).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-6
LOCALIZACION Y ACCESO:
extremo suroeste del núcleo central de la ciudad.

Al borde de la Av. La Gloria, en el

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato.
PROMOTOR: Constructora y Promotora Tepatitlán.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DEL PREDIO: .1991
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 1.500,00 m2
NUMERODE MANZANAS: .1
NUMERODE APARTAMENTOS: 24
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:

Edo.:

Sin dato
Sin dato

Sin dato
Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIPICACION Y l4UMZRO DE PLAJ4TAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESlIAD. HABITADA DESlIAD. HABITADA DESEAD.

A fl A E A E A E A E A E

O O 0 0 0 0 24 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CÓNSTANTES (BASE: MiO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINAi4TE

m DE PRODUCCIONDE
1982 [fÉjaloración 1990 $ ii~4:.j VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

jj~ato ~atoj Por encargo

Pron. privada X
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentado las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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Mpio.: Sin dato





CONDOMINIO LA GLORIA

AVANCECONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO OE VIVIENDAS

25’

20

15

lo.

5

HABITADAS O C O

DESHABITADAS 0 24 0
TOTAL 0 24 0

o
TFRMINADAS ¡ EN OBRAS j OBRAPARADA

Ii~DAS~DE~ASTOTAL

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

0 10 20 30 40 50 60
PORCEN rAJE

70 90 90 100

—7
7

VIVIENDAS
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Condominio La Gloria (T—13)

DINARICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

“E

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

NUMERODE CASAS 0 0

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 24

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)

liii Regular
Inexistente Irregular

Inexistente

(R>
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado
II Público

Parcial

FilW

Inexistente Doméstico E
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Condominio La Gloria (T—l3)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto (E)

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad>:

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(14>

NO

E
Cobertura:

DIas por semana: 3

ABIflTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<7-13). VoJoradón de unidades.

CONDOMJNIO LA GLORIA:

INAUGURAClONDELA VERTICALIDAD.

No existe documentación que avale las gestiones del Condominio La Gloria. En

el Ayuntamientode Tepatitlánsemencionaqueal tratarsede unaobrade edificaciónno

se ha seguido el mismo trámite que en lasobrasdeurbanización.Porotro lado,el DPUIEJ

tampoco tiene entre sus expedientes datos al respecto.

La empresa Constructora y Promotora Tepatitián, ha sido la encargada de realizar

el condominio, cuya superficie aproximada es de 1.500 m2.

Por su tipología, el conjunto habitacional representa un hito en la historia urbana

de Tepatitlán, se trata del primer bloque de viviendas de tamaño considerable. Durante

1991 fue construido el conjunto y en 1992 ya estaban ocupados algunos deparrametuos,

mientras continuaba la fase de comercialización.

El predio ocupado por Condominio La Gloria, tradicionalmente habla sido

aprovechadopara cultivar maíz, como de hecho sigue ocurriendo en los terrenos

adyacentes (foto 25), lo cual refleja la imbricación de usos urbanos y agrarios.
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142.940,00 ni
2

PROPIETARIO DEL SUELO: Antonio Sánchez
PROMOTOR: San Diego Promociones Inmobiliarias
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: ¡987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERODE MANZANAS: 16
NUMERODE LOTES: 344 Tamaño más común: 8 x 25 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 70.698,95 ni2

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 25.615,45 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 14.028,75 ni2
Edo.: 3.333,00 ni2 Mpio.: 10.695,75 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E

O O O O O O
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: >U40 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

—~ DE PRODUCCIONDE
1982 Sin Sin valoraciójj VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

LIIEI~atiI1 Sin dato J Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las 19 gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 15.

Sin construcción X

180

CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Cuatro Caminos (T-14).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-lo
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad, frente
al fraccionamiento “Las Aguilillas” y la Embotelladora de
Los Altos. El acceso es por la ?Lv. Jalisco (carretera a
Guadalajara).





Cuatro Caminos (T-14)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Ex

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 18-VI-87.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 16-VII-88.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 07-XX-89.

Año: 1970 1980

NUMERODECASAS 0 0

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 0

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (N)
¡—1 Regular

Inexistente Li Erregular
:Enexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO EXISTE

Total E Alumbrado
Público

Parcial

E
Inexistente Li tioméstico 1111
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Cuatro Caminos (T—14)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOCIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Flaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<7.14) Valoración de unidades.

CUATRO CAMINOS:

OCUPAClONFRUSTRADA.

El predio del fraccionamiento Cuatro Caminos fue utilizado para usos pecuarios

aprovechando los pastizales. Se trata de una promoción de tamaño grande emplazada en

un terreno plano.

El 18 dejuniodc 1987,el DPU¿EJnotificabaal Sr. RogelioPeñaCórdovael dictamen

favorable para construir en el predio “Lagunillas”, un fraccionamientohabitacionaltipo

popularcon densidadde 60 viviendas/hectárea.

El 23 de diciembre de 1987, el cabildo tepatitlense, en sesión ordinaria, recibe una

solicitud del Lic. Antonio Sánchez Ramírez, para determinar el vocacionamiento del

predio, y en caso de factibilidad construir un fraccionamientocon una superficie de

138.623m2.

Varios mesesdespués(2 de junio de 1988), el Lic. Antonio SánchezRamírez,

directorde ‘San Diego PromocionesInmobiliariasS.L de C.V.” solicita al DPUEJ el

dictamenpreliminarsobreel trazoy usodel suelodel fraccionamiento CuatroCaminos”.

Se mencionaquela solicitudcomprende14 hectáreas,de las 20 queafectabael dictamen

favorableal uso habitacional,otorgadoel 18 dejunio de 1987.

Seargumentóqueel Departamentode ObrasPúblicasdel municipiohabíaaprobado

los servicios básicos de abasto y desecho. La empresa inmobiliaria, con autorizaciónde

la SARH(Secretaría de Agricultura y Recursos Hidráulicos) estaba perforando un pozo

profundo para garantizar el suministro de agua.
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La Inmobiliaria San Diego, con domicilio social en Guadalajara, recibeun comunicado

por partedel DPUEJ dondehaceconstarel otorgamientodel dictamenpreliminar, el 16

de Julio de 1988. El 7 de noviembrede 1989 la inmobiliaria obtiene el dictamen

definitivo.

El 9 de agostodeeseaño, la Secretariade DesarrolloUrbanoy Rural del Estado

deJaliscoconcedefactibilidadde descargade aguasnegrasy pluviales.

De acuerdo con la documentaciónpresentadaante el Departamentode Obras

PúblicasdeTepatitián,el día 11 de febrerode 1991, se haceentregadel fraccionamiento

al Ayuntamiento.Sin embargo,en el oficio expedidopor esta dependenciael 30 dejulio

de 1992, senotifica al ContadorPúblico,HeliodoroRincónRodríguez,representantede
e

Calicantoy Asociados,que no es factible el permisode construcción,debidoa que la

accesibilidadal fraccionamientono ha sido resuelta,ademásde quealgunaszonas del

mismo son susceptiblesde inundación.

En oficio DIV/0888/92,de la DireccióndeInfraestructuraVial del Departamento

de ObrasPúblicasdel Estadode Jalisco,comunicaal Director del DepartamentoJurídico

del Gobiernodel Estadoacercade una inspecciónrealizadaal fraccionamientoCuatro

Caminos,cuyo objetivo erarevisarel áreade donaciónestatal;se informa quehaciael

predio no concurreningunavialidad, ya quelascallesno fueronprolongadasde acuerdo

al planodelotificación aprobadopor el DPUEJ;el prediocarecíadelos serviciosdeagua

potable,alcantarilladoy electrificación;en el límite norte,encuyomargencorreel arroyo

Tepatitlán,seconsiderade altaposibilidadde inundación,y el promotory constructor

hicieronun bordo a lo largo de eselímite, de tierraarcillosa, pero sin recubrimientoni

diseñotécnico.

Sesolicitaala CNA (ComisiónNacional del Agua) un dictamen sobre el problema

de las posibles inundaciones,no sólo en el área de donación, sino en todo el

fraccionamiento.

Esteesunode los pocosfraccionamientosqueel AyuntamientodeTepatitlántiene

catalogados en situación regular. Los trámites que comprende esta categorización son los

siguientes:
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- Escrituras de propiedad.

- Diligencias de apeo y deslinde.

- Dictamenpreliminar de trazoy usodel suelo.

- Dictamendefinitivo.

- Factibilidadde descargade drenaje.

- Pago al municipio por conceptode urbanización,por lote, y el 1,5 por ciento por

supervisióndeobras.

- Conveniode colectoresy centrosescolares.

- Notificación de recepcióndel fraccionamiento.

- Actas notarialesde catastroy del RegistroPúblicode la Propiedad.

A pesarde quelas obrasdeurbanizaciónfueronejecutadasduranteel últimolustro

de los ochenta,el suelopermanecíaociosohasta1993.
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EL EDEN
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

Al sur del casco central de la

FRACCIONAMIENTO: El Edén (T—15)..
CLAVE CARTOGRAFICA: H-5
LOCALIZACION Y ACCESO:
ciudad. Ocupa la mitad de la manzana ubicada entre las
calles Nicolás Bravo (sur), Tepcyac (oriente), 20 de
Noviembre (poniente) y Pantaleán Leal (norte). Es una
privada cuya entrada se encuentra sobre la calle Pantaleán
Leal y la continuación de la calle Cabañas.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dat,
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 2978
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin ciato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 15.000,00 ni

2

NUMERODE MANZANAS: 1
NUMERODE LOTES: Sin dato Taxtaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitscional de tipo medio

Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMSRODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESEIAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

1 30 0 4 0 0 0 3 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (ni2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)
CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

m DE PRODIJCCION DE

1982 LSirI valoración 1990 $ 39,g¿j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

FIIE5Zato ¡jjj~~j3atojjj Por encargo x

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
l’Jo han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción

190





EL EDEN

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO Of VIVIENDAS

40

35

30

25

20
15

lo
5

o

HABITADAS 31 0 0
DESHABITADAS 4 3 ¡ 0
TOTAL 35 3 0

TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS DESHABITADAS TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA
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El Edén (T-15)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año: 1970 1380

NUMERODE CASAS 2

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

10 38

DE

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regula: (R)

Inexistente Li IrreguLar
Inexistente

(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado

Parcial LII Público

Inexistente Li Doméstico

L
LIII
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El Edén (T—l5)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B)

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

(R)

(M)

‘WELEFONO:

Público

Doméstico

cobertura:

Mas por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERrOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra E
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<745). Valoraddn de unidades.

EL EDEN:

ESPACC>A/CIGUa, URBANIZACONNUEVA.

El pequeño predio del fraccionamientoEl Edénestuvoocupadopor unosbaños

públicos y también tuvo usos agrícolas; se desarrollaron ahí cultivos de flores, sin

embargo, en la década de los años setenta dejó de teneresasfunciones.

En 1978 empiezan a levantarse modernas casas que responden al mecanismo de

construcciónpor encargo. Las tipologías contrastan notablemente con las del entorno que

correspondena una urbanización más antigua, aunque el hecho de constituir un

fraccionamientocerradodisimulalos contrastes.

No existe documentación en los archivos de Obras Públicas Municipales, como

tampocoen el DPUEJ. En 1991 se inventariaron35 casasterminadas,casi todasde dos

plantas, aunquetambién se observaron obras de construcción de tres niveles. Esta singular

urbanizacióntiene bien resueltos los servicios públicos, infraestructuras y mobiliario

urbano, ha sacadobuen partido de su implantaciónen un espaciourbano plenamente

consolidado.
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TESTIMONIOS.

fimbria familiar 034.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: El Edén (T-15).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesos detectados: MAR, CEP.
Fecha de levantamiento: 13-1-92.

RamónLara, de 46 años, oriundo del rancho Agua Blanca (municipiode Tepatitién

-54 habitantes-)y con instrucciónprimaria, estácasada con Lourdes Frausto, originaria

de Sonora, con 40 alias de edad. Tienen cinco hijos, tre,; varones y dos hembras de entre

cuatro y 16 años de edad, todos nacidos en Tepatitlán. Reciben instrucciónque va desde

el grado preescolar hasta la secundaria.

Ramón se ha dedicado a la mecánica automotrir “desde niño”, se emplea en un

taller instalado frente a la carretera. Trabajan ahí ocho jersonas.

Hasta 1984 vivieron en una casa alquilada, situada cerca del centro, pagaban 17

mil pesos mensuales. El terreno que ocupa la casa donde ahora viven lo compró al

promotor Salvador Navarro en 1980. Ocupa una superfi:ie de 200 metros2, el precio del

metro2 fue de mil pesos. Dos años después, encargaran ~Lun ingenierola construcciónde

la vivienda, que fue concluida en dos años. La financ ¡ación se obtuvo de los ahorros

familiares y préstamos que algunos parientes les hicieron. En tres ocasiones se vio parada

la obra por insuficienciade recursos económicos.

La casa responde a una modernatipología, tie~ie todos los servicios, incluido

teléfono. Según la personaentrevistadase vive bien en l’epatitlán y en particularen esa

colonia,cuentancon todos los servicios,“hay menosgentey más tranquilidad queen una

gran ciudad.
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