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Hermanos González.PROPIETARIO DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 82705,00 ni2
NUMERODE MAEZANAS: 15
NUMERO DE LOTES: 275 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 42.975,00 ni2

¡ SUPERFICIE DE VIALIDAD: 27.281,00 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 12.449,00 ni2

Edo.: 4.135,C0 ni2 Mpio..: 8.314,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A 8 A 8 A E A 8 A B A E

4 1 3 0 3 3 4 .7 0 0 2 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

~r—~—m DE PRODUCCIONDE
1982 ~ jaloración 1990 14~9~j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

jjjj5j~at5jj Sin dato Por encargo X

Pron. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 8.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Residencial Guadalupe (T-44).
CLAVE CARTOCRAFICA: G-6
LOCALIZACION Y ACCESO: En el borde surponiente del
núcleo consolidado. Por las calles Cuauhtémoc y
Ayuntamiento, en el cruce con Niftos Heroes.





RESIDENCIAL GUADALUPE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

20 “2
15”

10-

5-

o.
OBRA PARADA

HABITADAS 5 6 0

DESHABITADAS 3 11 2
TOTAL 8 17 2
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Residencial Guadalupe (T—44)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAHIENTO.

55

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUVR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 25-11-8 7.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 19-X-90.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

0 27

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRISUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular

Inexistente Li Irregular
Inexistente

(R)
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total E Alumbrado

Parcial Li Público

Inexistente Li Doméstico

E

E
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Residencial Guadalupe (T—44)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado

Asfalto (B>

Horxnig ón

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

(R>

(M)

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Intant.

Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra E
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(1-44). Valoradón de unidades.

RESIDENCL4LLGUADALUPE:

MUCHOSPREDIOS,POCASCASAS.

w

La Sra. CarmelaGonzálezGonzález,residenteen Tepatitián,solicita al DPUEJ el

dictamendeluso del sueloy lineamientosgeneralesdel predio ResidencialGuadalupe(se

desconocela fecha).En dichapeticiónseespecificaunasuperficiede 80.000m2.

Recibedictamenfavorable el 25 de febrero de 1987, en vista de queel predio se

encuentraen un área de reserva urbana,de acuerdoal esquemade ordenamientode

Tepatitlán.Se estableceuso habitacionaltipo popularcon una densidadmáximade 50

viviendaspor hectárea,condicionadoal cumplimiento dc las disposicionesde la Ley

Estatal de Fraccionamientos.

La JuntaLocal deAgua Potablede Tepatitlánanunciaa la Sra. GonzálezGonzález

la factibilidad de dotacióndeaguapotablepreviaautorizaciónpor partedel DPUEJ y de

Obras PúblicasMunicipales.Se debeautorizar el proyectode líneasalimentadorasy de

distribución del fraccionamiento.Las obras de conducción deberán ser cubiertas

económicamentepor el fraccionador.

El 6 dejulio de 1989, el Director de ObrasPúblicasy ServiciosMunicipalesnotifica

ala promotorala factibilidadde conexióndel drenaje,condicionadoaqueel fraccionador

absorbalos costos y previa supervisiónpor parte de la dirección de Obras Públicas

Municipales.

El DPUETratifica el dictamenfavorablepreliminarel 24 de agostode 1989. A fin de

obteneraprobaciónpreliminar al trazo y uso del suelo, deberápresentarlevantamiento
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topográficoa escalaquecontengael númerode lotes, manzanasy el áreade donación.

Se aclara quela ratificación es válida por un año y no significa autorizaciónpara

realizar obras, venta de lotes o escrituraciónde los mismos, operacionesque podrán

realizarsehastahaberobtenidoel dictamendefinitivo.

En julio de 1990, el promotorsolicita ratificación del segundodictamen.Con la

petición seanexaunacopia de podernotarial queseñalaa la personaantesmencionada

comoresponsablede las gestiones.El dictamenfavorablees concedidopor el DPUEJ

medianteoficio 3399/90, fechadoel 19 de octubrede) mismo ano.

Los trámitespresentadosanteObrasPúblicasdel Municipio son:

- Escriturasde propiedad.

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminarde trazoy uso.

- Factibilidadde conexiónde drenaje.

- Pago por conceptode lotificación.

ResidencialGuadalupees una promoción en la que puede detectarseque su

incorporacióna las lógicas urbanasresulta un tanto artificial; predominael valor de

cambiocon respectoal valor de uso.

Segúnla documentación,el fraccionamientotiene275 lotes,deloscuales,en 1991

únicamente27 están ocupados, la mayor parte de ellos (17) son obras en proceso

constructivo.

Muchasparcelassiguenaprovechándoseagrícolanientepara producir maíz (foto

87), lo cual ofrece un paisaje en el que se yuxtaponendistintas lógicas de uso del

suelo. Despuésde 1991 se ha dinamizadola edificación de viviendas. Estasresponden

casi siemprea producciónpor encargoreproduciendodiseñosmodernos.

Los vestigiosde una finca rural (foto 88) delatanla antigua explotaciónagrícola

combinadaconla ganaderíaen un espaciofavorecidoporla proximidaddel ríoTepatitlán.

El fraccionamientotiene resueltoslos principalesserviciosurbanos,lasobras de

urbanizaciónresultande regulara buenacalidad.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 085.
Ciudad: Tepatitián deMorelos.
Unidad urbana: ResidencialGuadalupe<T-40.
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, MIN.
Fecha de levantamiento:22-XIJ-91.

La viviendadelos Ortíz, tienecuatrodormitorios,un baño, sala, cocina-comedor
w

y un patio. Cuentacontodoslos servicios;pisode mosaico,murosy techoscubiertoscon

revoquepero sin pintura. De acuerdoa su moradoresno les hacefalta ningún servicio

público, todo lo encuentranen la ciudad.Consideranquees mejor vivir en unaciudad

pequeñacomoTepatitlán.

En 1990 adquirieron el terreno por compra directa al fraccionador. Ese año

comenzaronlas obras de la vivienda; un arquitectose encargódel diseño, la propia

familia, con ayudade algunosparientes,realizó la construcción,quefue terminadaen

noviembrede 1991. La financiaciónde la obrasehizo mediantelosabonosy la ventade

unacamionetay algunosanimalesque tenían.

Manuel Ortíz, el jefe de la familia, de 55 años,está casadocon Bartha,de48.

Estudióhastael tercergradode primariay esoriginario deLas Crucesde Arriba; Bartha

carecede instrucciónescolar,esoriundade Capilla de Guadalupe(9.699habitantes).

Son padresde tres hijos; la mayor,de 17 años,estudióla primaria y ayudaa la

madreen el hogar, el mediano, de 12 años, estudiael primer gradode secundaria,y

finalmenteel menor,de ocho años,estudiala primaria.
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SAN ANTONIO EL ALTO
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: San Antonio el Alto (T—45).
CLAVE CARTOGRAFICA: F~-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al pon:.ente del núcleo central de
la ciudad, junto a la Unidad Deportiva. El acceso es por la
calle Morelos, o alguna paralela a élla, en el cruce de la
calle González Hermosillo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Luciano Franco.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1976
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sir dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 165.000,00 ni2NUMERO DE MANZANAS: 23
NUMERO DE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

BITUACION DE LA EDIEICACIOI4 Y NUMZRODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAD.

A E A E A B A E A B A B

31 128 0 1 30 46 5 12 2 0 12 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES(BASE: ANo 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m DE PRODtJCCION DE

1982 $ 24.70 1990 $ 20~lfj VIVIENDA <1991>:

CQMERC IAL Autoconstrucción

Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 6.

Sin construcción
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SAN ANTONIO EL ALTO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

~LJMEAODE VrVIÉnDAs

DE VIVIENDA, 1991.

L~DAS~DE~DASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE l.AS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 6(3 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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San Antonio el Alto (T-45)

DINAMICA DE IMPLANTACION POBLARIElITO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Y

Alio: 1970 1980

EDIFICACION 0 80
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

150 267

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Fil Regular

Inexistente L.j Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total E Alumbrado

Parcial Li Público

Inexistente ¡7] Doméstico

L
Liii
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San Antonio el Alto (T—45>

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormig6n (B)

Adoquln

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Infant.

Primaria

Secundaria

Cobertura:

Dias por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E

(B)

(R)

(M)

E
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<7-45). Valoración de unidades.

SAN ANTONIO EL ALTO:

LA FRONTERAURBANADELOSAÑOSSETENTA.

e

SanAntonio el Alto representaun bordede la ciudadconsolidadahastalos años

setenta. Se beneficia de la existenciade equipamientose infraestructurasy de la

proximidadcon el centrourbano.Antes de urbanizarseera un espaciode agriculturade

temporal (maíz). Al igual queotros fraccionamientosproducidosduranteesadécadaes

difícil reconstruirel procesode incorporacióndel suelorústico ala ciudada travésde los

documentos.Se trata de una fase en la que empezabaa introducirse la normatividad

urbana.

Este fraccionamientono correspondea unagestiónúnica. Al parecer,han sido

variospropietariosquienes,amediadosde losañossetenta,comenzaronavenderterrenos.

La desinformación afecta a elementos tan esenciales como los límites y

consecuentementela superficie. De acuerdocon los límites de lo que Obras Públicas —

Municipalesconsideracomounidad, seestimóunasuperficiede 165.000ni2, por lo que

puedeconsiderarsecomounapromocióngrandedentrodel universolocal.

En 1993setienenregistradoslossiguientestrámitesanteel DepartamentodeObras

PúblicasMunicipales:

- Pagospor conceptode urbanización,porlote, y 1.5 porcientopor supervisióndeobras.

- Aviso derecepcióndel fraccionamientopor partedel ayuntamiento.

- Actas catastrales.

- RegistroPúblicode la Propiedad.
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El paisajeresidenciales heterogéneo,lo cuals~ deriva de la mezclade formasde

producciónde vivienda. Aunquehayun conjuntode casasdepromociónprivada(foto 90),

sobresalela producciónpor encargo, misma que ha generadoviviendasde modernos

diseños.Predominala construcciónde dosplantas.El procesode ocupaciónha sido lento

pero constante,en 1980 había 80 casas, en 1985 eran ya 150 y el año 1991 se

inventariaron267.

En generalse tienencubiertoslos principalesuervicios. Un aspectomal resuelto

esel del viajo, algunaspartesestánasfaltadasy otrasempedradas,evidenciade la falta

de homogeneidaddel fraccionamiento.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 086.
Ciudad: Tepatidánde Morelos.
Unidad urbana: SanAntonio ti Alto (T-45).
Tipologáa deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, PCA.
Fecha de levantamiento:22-XII-91.

Originario de Ojo de Agua de Latillas (827 habitantes), SebastianCarmona

encabezala familia que vive en estacolonia desde 1979. Radicaronen la ciudad de

México durante 14 años. Anteriormentevivieron en una casa prestadaque habitaron

durantedos años.El terrenodondeseasientasucasaactual lo compraronen 1972; dos

añosdespuéscomenzóla autoconstrucción,mismaque fue reiteradanentesuspendida.

La habitarona la vez que la construían,en 1989 terminaronla obra. Cuentacon

todaslas comodidades,no falta ningún serviciopúblico, la familiaconsideraqueesmejor

vivir en unaciudadcomoTepatitiánporquees tranquila.

Sebastianesempleadoen unadistribuidoralocal degasdesde1979;anteriormente

trabajóen una fábricadejabones,en la ciudaddeMéxico, durante11 años.No le gustó

la capitaldel paíspararesidir definitivamente,se vino a Tepatitláncon su familia. Uno

de sus hijos, Ricardo, nacido en el Distrito Federal,trabajaen la mismagaseraquesu
e

padredesdehaceunaaño; estudióel bachilleratoen México, D.F. Isabel, de 18 añosde

edad,trabajacomo secretaria.

Dos hijos másnacieronen el Distrito Federal,Antonio y Juan,de 17 y 16 años

deedadrespectivamente,ambosestudianel bachillerato.Mercedesesla hija menor;tiene

14 años,nació en Tepatitlány estudiala secundaria.
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Historia familiar 087.
Ciudad: TepatitMn de Morelos.
Unidad urbana: SanAntonio el Alio (T-45).
Tipología de producción: Autoconstrucción<traspw;o>.
Procesosdetectados:MUR.
Fecha de levantamiento:23411-91.

José de JesúsOlivares, y Maribel Gómez, son una pareja muy joven, él es

originario de Tepatitlén, tiene 20 años, terminó la primaria;ella de Guadalajara,de 16

años,estudióhastala secundaria.La parejatiene UY hijo de dos añosde edad. Joséde

Jesústrabajadesdehacedos añoscomocerrajeroen un negociode materialesy servicios

para la construcción.La familia Olivaresvive en la casade la madrede Maribel, la

seSoraMaría Tesesa,quientiene 36 añosy esviuda.

María Teresaesmadrede otros treshijos, los mayores,Felipede Jesúsy Sergio,

de 14 y 13 añosde edadrespectivamente,trabajanen una empacadorade embutidos

ubicadaen Jardinesde Tepa, desdehacecinco mese;;ambosestudiaronla primaria. El

hijo menor,Félix, tambiénestudiala primaria, tiene 11 añosde edad.

Adquirieron la vivienda en 1991, estaba a medias y tilos terminaron la

construcción.Disponede tres dormitorios, un baño, sala, cocina-comedory un patio.

Cuentancontodoslos serviciospúblicos;consideranqueLagosdeMoreno “es unaciudad

muy tranquila”.

Historia familiar 088.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidadurbana: SanAntonio el Alio <T-45).
Tipología de producción: Por encargo <traspaso>.
Procesosdetectados:USA, MIN.
Fecha de levantamiento:23-XII-91.

RamiroGarcíaemigréen 1989a SanFranciscc,California.Tiene21 añosde edad

y sólo estudióla primaria. No haregresadodesdeentonces;sefue porqueel trabajo en

Tepatitlánle aportabapoco dinero. Es camareroen un restaurante,envíadinero para

ayudaren la manutenciónfamiliar. Antes de ¡rseera peónde albañil; asíestuvodurante
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cuatroañoshastaquedecidió marcharsea EstadosUnidos.Es uno de los hijos mayores

de la familia.

Ramón García, el padre, tiene 55 años, estudió la instrucción primaria. Es

electricista,trabajaparala CFE(ComisiónFederaldeElectricidad),desde1969. Durante

su juventudfue albañil, actividadquedejó porqueeramuy cansada,en la CFEganaría

mejor. Radicabacon su familia en Capillade Guadalupe(9.699habitantes),semudaron

aTepatitlánpor motivosdel trabajoen la CFE. Dosde sushijasterminaronla secundaria,

ayudanen el hogar.El restode los hijos estudia.SaraHilda es la mayor, tiene 17 años,

el menoresCarlos, de 13.

En 1974 compraronla vivienda; la construcciónera muy incipiente. Mandaron
e

construirel resto,poco a poco,hastaterminar, en 1989. Cuentacon todoslos servicios;

constade cuatro dormitorios,dos baños,sala, y cocina-comedor.El servicio quemás

necesitanesel abastoconstantede agua.Estánconformesdevivir enTepatitlán,“es una

ciudadtranquila”.

Historia familiar 089.
Ciudad: Tepatitiánde Morelos.
Unidad urbana: SanAmonio el Alto (T-45).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:USA, FEU, HAP.
Fecha de levantamiento:23-XII-91.

e

SeveroBáez,de 63 años,estapicero,oficio queha ejercidodurante50 años.Es

oriundodeCañadasdeObregón.SuesposaesSanJuanaRamírez,de 58 años;originaria

de Tepatitlán.Los dos estudiaronla primaria.

Varios de sus hijos están casados;actualmenteviven con ellos sólo cinco. La

mayor,Sofia,de31 añosdeedad,enviudósin tenerhijos; Esther,de25 años,estudióla

secundariay actualmentetrabaja como lavanderaen la clínica del Seguro Social;

Hortencia, dc 23 años, estudiauna licenciaturaen la Universidad de Guadalajara;

Femando,de 20 años, sólo estudió la primaria y actualmenteayuda al padre en la

tapicería;finalmente,FranciscoJavier, de 18 años,estudiael bachillerato.
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En 1987adquirieronla viviendagraciasa la venta de suanteriorcasay a la ayuda

que les dio uno de los hijos casados,queresideen EutadosUnidosy lesenviópartedel

dinero parafinanciarla.

La casacuentacon todos los servicios, la hablandesde1987. Tienedos plantas

con cinco dormitorios,cuatro baños,cocina, sala, comedory un patio. Consideranque

no requierendemásserviciospúblicos y que en Tepatitiénviven muy tranquilos.

Historia familiar 090.
Ciudad: Tepatulún de Morelos.
Unidad urbana: SanAntonio .1 Alio (T-45>.
Tipología de producción: Amuoconsírucción.
Procesosdetectados:MIR, MIN.
Fechade levantamiento:23411-91.

La familia Sánchezradicó en las poblacionestepatitlensesde Mezcala (2.256

habitantes) y Pegueros(3.010habitantes)antesdevivir enTepatitlán.En 1978adquirieron

el terrenoen el queseemplazasuactualvivienda;les costó10 mil pesos.Un añodespués

comenzaronla autoconstrucción.La obrahaestadodetenidapor falta dedinero;el avance

esde85 por ciento.

La casacuentacon tresdormitorios,y todaslascomodidades.Tienenlos servicios

urbanosnecesariospara vivir bien; consideranque Tcpatitlán “es seguray sin mucha

contaminación”,a diferenciade las grandesciudades.

El jefe de familia, SergioLuis Sánchez,estudióti primer añode secundaria;tiene

45 añosy trabajacomoempleadoasalariado.Es origintrio de la poblaciónde Pegueros.

Su esposa,de38 años,esoriginariade Mezcala;sededicaexclusivamenteal hogar.Son

padresde cuatro hijos; los dos mayoresestudianla preparatoria,otro la primaria, el

pequeñotienecuatromesesdeedad.
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Historia familiar 091.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: San Antonio el Alio <T-45).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:MUR.
Fecha de levantamiento:23-XII-91.

La viviendaes habitadapor la señoraSandiaLópez, por su hijo Salvadory su

nuera,TeresadeJesús.La compraronen 1986a un costode 30 millones de pesos,no

hicieron modificacionesa la casaoriginal y desdeentoncesla habitan.Cuentacon tres

dormitorios, todos los serviciosy un patio.

Salvador,de 65 añosdeedad, estudió la primaria y esoriginario deTepatitlán;

cría cerdosen El Chispeaderodesdehacetres años, antescriaba vacasen el mismo

rancho,pero cambióa la porcicultura, segúnafirma, dejamásganancias.

Su esposa,Teresade Jesús,tiene 60 años,esoriginariadel estadode Hidalgo, se

dedicaa atenderel hogar.

Historia familiar 092.
Ciudad: Tepatitldn de Morelos.
Unidad urbana: SanAntonio el Afro (T-45).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:CEP, PCA.
Fecha de levantamiento:22-XII-91.

En 1981 les fue regalado el terreno donde tres años despuésiniciarían la W

construcciónde la vivienda. Anteriormentevivieron en una céntrica casa de la Av.

GonzálezGallo. La obra ha sido suspendidaaproximadamente30 veces,por falta de

recursosfinancieros.Actualmenteseencuentraa un 75 porcientodeavanceconstructivo.

La casaesde dos plantas;el añopasadola ocuparon.En la partede la coloniadondese

ubica la vivienda, se necesitael pavimentoy arreglode las calles,de acuerdocon los

moradoresde la misma.

Efraín Acosta, de 32 años, es chofer en un negocio de materiales para la

construcción;ha trabajadoahídesdehace15 años.Suesposa cuenta con 27 años de edad.
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Ambosestudiaronla primaria y, al igual queel restode la familia, son originarios de

Tepatitlán. Tienen cuatro hijos; el mayor de seisañosy el menor de uno.
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SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A E A E A E

O O O O O O O O O O O O
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINAI4TE
DE PRODUCCIONDE

1982 Sin valoración 1990 Sin valoraci~flJ VIVIENDA <1991):

COMERO IAL Autoconstrucción

Sin dato Sin dato j Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
Ha sido presentada 1 de las Prom. oficial
gestiones requeridas por la Ley
vigente. Sin construcción X

CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: San Francisco (T—46)..
CLAVE CARTOGRAFICA: R—6
LOCALIZACION Y ACCESO: Al oriente de la ciudad, el acceso
es por la calle 5 de Febrero (perpendicular al libramiento
carretero Guadalajar-Lagos de Moreno).

PROPIETARIO DEL SUELO: Jesús Hernández.
PROMOTOR: Unig.rupo Constructora S.A. DE CA’.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 112.487.13 ni2
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFICAMENTE:73.514,77 ni2
NUMERODE MANZANAS: 16
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: 8 x 20 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 67.512.06 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 29.193.73 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 14.990.23 ni2

Edo.: Sin datc Mpio..: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Hahitacional de tipo popular.
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San Francisco (T-46)

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 20-XII—85.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DIIQAMICA DE IMPLANTACION Y POBLILMIENTO.

Año: 1910 1980

EDIFICACION O O
(Número de casas)

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

O O

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente

eH RegularInexistent IrregularInexistente (R>(1)(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistent

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado
Público EParcial

Inexistent Doméstico LI]
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San Francisco (T-46)

RED VIARIA (materiales y calidad): NO TIENE

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(E)

(R)

(M)

TELEFObIO: NO

Público

Doméstico E
Cobertura:

Días por semana:

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mtant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra

e

w

w

E
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(T-46). Valoración de unidades.

SAN FRANCISCO:

UNA URBANIZAClONFE USTRAJDA.

San Franciscoconstituye un caso de urbanizaciónfrustrada (por el momento).El

documentomásantiguo del predio correspondea un plano del año 1982 en el quese

especificauna superficie de 105.696 ni2. Se señála como propietario al Sr. Jesús

Hernández.

El 27 denoviembrede 1985, la empresaUniGru,o Constructora,S.A. deC.V., con

sedeen Guadalajarasolicitaal DPLJIEJel dictamendel usodel suelo.El 13 de diciembre

del mismo añoseespecificaqueel terrenosepresentaapto parala urbanizaciónsiempre

y cuando se respeteel arbolado existentey se proteja la servidumbredel arroyo Los

Peronesquepasaal nortedel predio.

El vocacionamientoestableceusohabitacionalcon mediaintensidaddeuso del suelo.

El dictamenescomunicadoen diciembrede 1985 a la empresapromotora.

Seotorgadictamenfavorableparausohabitacionaldetipo popular,con unadensidad

de 50 viviendaspor hectireacondicionadoa:

1.- Presentarconstanciaparpartedel Ayuntamientoparala factibilidad de conexión

a los servicios básicosde abastoy desecho.

2.- Recabarde k SARI-! (Secretaríade Agricultura y RecursosHidráulicas) los

lineamientosy servidumbrea respetardel arroyoLn~ Perones,asícomolos lineamientos

referentesal arboladoexistente.

3.- Considerarel áreade donación.
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4.- Ajustarsea la Ley de Fraccionamientos.

Aparentementela iniciativa de urbanizaciónno cantinúa. El 9 de mayo de 1988

UnigrupoConstructorareciberatificación del dictamenemitido en 1985, por partedel

DPUIEJ, argumentandoque las condicionesdel terrenono han variado.

Las gestionesseparalizan.En 1990 son retomadas,pero ya son dos los grupos

interesadosen urbanizaresosterrenos.AdemásdeUnigrupoConstructoraS.A. deC.V.,

el grupo Copromocióny ServiciosInmobiliarios de Occidente,S.A. deC.V., ambosde

la ciudadde Guadalajara.

A travésdel oficio nUmero 1573/90del DPUEJ, con fecha28 de mayode 1990,

la Dirección Centrosde Población sedirige al promotorUnigrupo Constructorapara
e

informar el dictamenpotencialmentefavorableal uso habitacional,condicionadoa:

a) Densidadmáximade 50 viviendaspor hectárea.

b) Coeficientedeocupacióndel suelodel 40 al 80 por ciento.

c) Indice de edificabilidadde 1,5 a 2,0.

d) Ajustarsea la Ley Estatal de Fraccionamientos.

e) Presentaranteproyectoparaaprobaciónpreliminar.

o Secciónmínimade callesde 13 metrosde ancho.

g) Presentarplanocon curvasde nivel.

Ji) Respetarla continuidadurbanaexistente.

La otra gestión,quecorre a cargode Copromocióny ServiciosInmobiliariosde

Occidente,S.A. deC.V. Estegrupohacela solicitudparaun desarrollohabitacionalpara

acreditadosdel INFONAVIT, condensidadde 60 viviendasporhectárea.La solicitud es

hechael 19 de febrero de 1990, la cual tiene contestaciónafirmativael 28 de mayodel

mismo aflo.

Parael 27 de abril del mismo año, la empresaUnigrupo Constructorarecibe

dictamen favorablede uso del suelo y lineamientosgenerales.Dicha empresahabía

obtenidoel dictamenen 1985, perola gestiónno habla tenidocontinuidad.

En el Departamentode Obras Públicasde Tepatitiánsólo tienen el dictamende

vocacionanilentoy lineamientosgeneralesde este fraccionamiento.A pesar de las

557



gestiones, el predio no muestra ninguna evidencia de urbanización; tiene algunas naves

avícolasy algunasexplotacionesmarginalesde agricul:ura temporalerade maíz (fotos 91

y 92).
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: San Gabriel (T-47).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norbe de la ciudad, se accede
por la calle Donato Guerra.

PROPIETARIO DEL SUELO: Marciana Gutiérrez vda. de Muñoz
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1970
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 84.706,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 11
NUMERO DE LOTES: 150 Tama?o más común: 10 x .30 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 37.552,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 14.939,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.849,00 ni2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA. PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

152 14 7 0 3 11 4 0 1 0 5 0
A = UNA PLANTA.
fi = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
~—mr~---i DE PRODUCCIONDE

1982[~jyaloración199Ojff
1j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción X

LIE3to1S93EIIIIYE Por encargo

Proxu. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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SAN GABRIEL

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO Of VMD¡OAS

200]

150 -

100 -

50 -

o
EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS

DESHABITADAS
TOTAL

166 14 1

7 it 5
173 1:a 6

cZ

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE

564

TERMINADAS ¡

VIVIENDAS



San Gabriel (T—47)

DINAMICA DE IMPLMITACION Y POBLAMIEY4TO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: San dato

Año: 1970 1980

EDIFICACION 25 52
(Número de Casas).

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

197

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAEOB (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)

Regular
Inexistente 1j Irregular

Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Coxnpleta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado
Público

Parcial Li

Inexistente Li Doméstico

F~l
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San Gabriel (T—47)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado (R)

Asfalto

Hormig6n

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 3

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra

(B)

(R)

(M)

NO

E

E
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<7-47). Valoración de unidades.

SAN GABRIEL:

¿PUEBLOO BARRIO?.

e

Las únicasreferenciasrespectoa estefraccionamientoserefieren a la superficie

queposee,la cual es de 84.706m2. Según evidenciasfotogramétricas,en 1970 habla

iniciado el procesoconstructivo,aunquede manenmuy dispersa,seguramentebajo una

lógicamás rural queurbana.

Hacia 1970 San Gabriel ya contaba con aproximadamente25 casas. El

asentamientoreflejabaun caráctereminentementerural, situaciónquea la fechaprevalece

apesarde habersedensificado:en 1991 cuentacon 197 casas.

El 30 deagostode 1985el departamentodeObrasPúblicasdel ayuntamientoenvió

a un funcionario al DPUEJ para tratar el asuntode la legalizaciónde San Gabriel.

Posteriormentesevan realizandoalgunasobras de maneraprograsiva.El 11 de febrero

de 1992el ayuntamientoacuerday apruebala nomenclaturade lascallesde SanGabriel.

En un documentode 1986 se anota como propietaria del suelo a Marciana

Gutiérrez, esposade Tereso Muñoz (actualmentefinado), quien al parecerfue quien

comerciélos predios.

San Gabriel constituyeun importantecapitulo dentro de la historia urbana de

Tepatitlán.Juntocon Las Aguilillas forma partede las lógicasde expansióndiscontinua

del tejido urbanomediantemecanismosde comercializaciónde sueloproducidosantesde

la introducción de la normatividadurbana. Sin embargo,San Gabriel resulté en su

momentoy aún ahora, un asentamientoaislado, desconectadodel tejido consolidado,
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característicacomúncon Las Aguilillas.

El procesode consolidaciónha sido largo y aun se mantieneabierto; la red de

saneamientopermanecíatodavía incompletaen 199] (foto 93), la electrificación no

alcanzabaa todaslas viviendasy el viario resultamu> precario,las callesson de tierra

o en el mejorde los casosestánempedradas.

Otro temairresuelto satisfactoriamentees el ingresodesdela ciudadconsolidada;

un caminode tierraes la única vía paraentrara SanGabriel (foto 94), lo cualcontribuye

a penpetuarlos rasgosdel medio rural. La oferta de transportecolectivo contribuyea

aumentarla accesibildadde San Gabriel.

Un planodel fraccionamiento(dejulio de 1985)permitedetectar150 lotes,número

que excedeel inventario de casas,lo cual se explicapor procesosde subdivisión; la

superficiede los predios(300 m2) facilitó el procesod~ fragmentacióny a la vez aclara

la presenciade baldíoshaciael interior del fraccionamiento(unavistaparcial del conjunto

puedeverseen la foto 107).Tambiénexisteun primitivo planodel año 1978en el quese

trazanlas manzanasperono contienela parcelación.

El mecanismodeproducciónde viviendaesla autoconstrucción,en 1991el 88 por

cientode las casasestabanterminadas.Tal comocorrespondeal paisajeautoconstructivo

popularde los añossetentay principios de losochenta,~obresalela presenciade casasde

unaplanta, en estecasorondan el 85 por ciento.

El matorral espinosoconstituyeel paisajenaturalprevioa la urbanización,aúnlo

conservaen los alrededores.

568



e

TESTIMONIOS.

Historia familiar 093.
Ciudad: Tepatitián deMorelos.
Unidad urbana: San Gabriel ff47).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, PER.
Fechade levantamiento:04-1-91.

La vivienda fue habitadaen 1988 por la pareja formadapor JesúsArmando —

Camposy CristinaPérez,quienesllegarondel ranchoLos Sauces(98 habitantes)a esta

colonia. JesúsArmando adquirió el terreno en 1980, dos años más tarde inició la

construcción,la cual no habla terminadopor falta de recursoseconómicos.En 1990

concluyóla obra;estolo pudohacerconayudade suabuelo,quienproporcionópartede]

material.

La casadisponedetresdormitorios,un baño,comedory cocina,asícomoun patio

dondecrían becerros.Necesitanel arreglode las calles, seguridadpública y transporte

urbano.

JesúsArmandotiene24 añosde edad;eschoferde un camióndevolteo, actividad

quedesarrolladesdehacevariosmeses.Anterior aestetrabajo,fúe choferen unaempresa

avícola, dondetrabajópor 10 años. Cambióde trabajo porquetuvo problemascon el e

patrón. Cristina, de22 años,tambiénterminó la primaria.Tienen treshijos, el mayorde

cinco años y el menor de dos. Casi todos los miembros de la familia nacieron en

Tepaútlti.
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Historia familiar 094.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: SanGabriel (7-47).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MJN, MUR.
Fechade levantamiento:04-1-92.

La familia entrevistadase integrapor 11 miembros.El jefe de familia, Alberto

Castro, de46 años, nacidoen Aguascalientesy sin estudios,es jornalero, empleadode

unaferreteríadondeelaboranproductosparaequipamientosde granjas.Tienedos años

dedesarrollaresaactividad.Durante15 añostrabajóen las ladrillerasde lasperiferiasde

Tepatitlén.Cambióde actividadporquele afectabaa si’ salud.Parasolventarlos gastos

familiarestrabajancuatrohijos deAlberto: Berthay Catiiinaprestanserviciosdomésticos,

Carlosy Elias ayudanal padre.Ninguno terminó los e:~tudiosde primaria.

La familia se completacon cuatrohermanos,tresestudianla primaria, el menor

tieneapenasun año. Los hijos son originariosde Tepatitlán;la señorade la casanació en

Teocaltiche(19.627 habitantes).Desde 1966 tenían ~l terreno, fue un regalo de un

hermanodeAlberto.Dasañosdespuéscomenzaronlasobras;la propiafamilia las realizó.

Suspendieronlos trabajosen variasocasionespor carecerde los recursoseconómicos;en

1981 la terminaron.Constade dos dormitorios,un baño,cocina-comedory patio. Según

Dolores, lo que másnecesitanpara la colonia es el arreglode las calles, vigilancia, un

centrodesaludy másservicioscomerciales.Apenashacetresaflosquedisponendeagua

entubaday seintrodujola redde saneamiento.La viviendatienelos murosrevocadospero

sin pintura.
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Historiafamiliar 095.
Ciudad: Tepatitiónde Morelos.
Unidad urbana: SanGabriel (T-47).
Tipologíadeproducción:Por encargo.
Procesosdetectados:MIR, MIN, PER.
Fechade levantamiento:23-XJJ-91.

Solamentelos espososhabitanla vivienda, sushijos se hancasado.La parejase

conoció en San Joséde Gracia (4.015 habitantes),población de Tepatitlánubicadaal

surestede la cabecera;son originariosde esapoblación.Cuandollegarona SanGabriel

tenían 12 hijos, todos casados.Algunos de ellos viven en la misma colonia, otros se

regresarona SanJoséde Gracia.Sus hijos son ladrilleros.

Recién llegaron a la colonia, sólo tenían el terreno, vivían en una vivienda

improvisada.El terrenolo pagaronen abonos; les costó25 pesosel metro2. En 1976

comenzaronla construcción,la cual encargabana albañiles,pues el jefe de familia,

Vicente Velázquez, sólo sabíasembrarla tierra y cosechar,actividad que hastahoy

realiza. Así fue como pudo financiar la obra, trabajabaen la agriculturay partede sus

ingresoslo destinéa la construcciónde la casa.En 1984 terminaronla obra.

El propietario de las tierras donde siembra, situadasen los alrededoresde la

colonia,le comprala cosecha,pero lo quemás le interesaa éstees el rastrojoparalas

vacas.Una partede lo quecosechalo almacenaen su casaparaautoconsumo.De la

última cosecha(octubrede 1991) obtuvocuatromillonesdepesos.Uno de los cuartosde

la casalo tuvieron un tiempocomotiendade abarrozes.
w

El matrimoniono sesientesolo,algunosde sushijos residenen la mismacolonia,

inclusouno vivirá? conellosdurantealgunosmesesmientrasconsigueun trabajoestable.

La viviendaesde tresdormitorios,con fon séptica,comedory cocina; un patio

donde crece un árbol de limas; un corredor que permite ver el interior, revoques

desgastadoscon pinturadescolorida.

SegúnIrma, el amade casa,necesitanmuchascosas en la colonia: arreglo de

calles, queen esaparteson de terracería,un centro de salud,zonillerfa, y sobre todo

mayorvigilanciapoliciaca, pues“hay muchosinariguanos”.Consideranqueviven mejor

aquí, queen unaciudad grande,“en un lugar comoTepatitlántodo esmásamplio, se

571

w



respiramása gusto”. A pesarde que “hay muchospeligrosen San Gabriel”, Vicente e

Irma prefiereneselugar, segúnperciben,separecea su tierranatal, SanJoséde Gracia.

Historia familiar 096.
Ciudad: Tepatitiónde Morelos.
Unidad urbana: San Gabriel <T-47>.
Tipologíadeproducción:Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, HJ4P, PER, PEP.
Fechade levantamiento:23-XII-91.

MarcelaGómez,de 56 añosnacióen el ranchoEl Cuatro(91 habitantes)cercano

a Capilla de Guadalupe,en el término municipalde Tepatitlán.Hacelasvecesdejefe de

familia debidoa la ausenciade su marido, quienseencuentraen el Distrito Federal.No

sabeleer ni escribir. En 1981 llegarona vivir a SanGabriel, anteslo habíanhechoen la

colonia Espailita.Han construidola viviendapocoa poco.

Hace 16 años adquirieron el terreno; les costó 19 mil pesos. Iniciaron la

construcciónen 1979, laboren la quecolaborótodala Familiay un hermanodeMarcela.

Han estadosuspendiendolas obraspor carenciade recursoseconómicos.Hacedosaños

queterminaronla obrataj comoseencuentraahora,a un 60 por cientodelo queesperan.

Es unaviviendacon dos dormitorios,cocina, comedor,y un almacén.No tienen

sanitarioni fosa séptica.La vivienda seencuentraen el extremade la colonia, sobreun

promontorio rocosoque permite visualizar el resto de la colonia y el sectornorte de

Tepatitlán.Cuandollegarona vivir, solo teníandos cuartos,ningunotienerevoquey sólo

uno cuentacon cimentación;los restantesestánhechosde ladrillos sobrepuestoscon

cubiertasde láminasde asbesto.

El esposode Marcela,esJoséIsabel,de 74 años,nació en el estadode Hidalgo.

Sefue a la ciudadde México haceun mesporqueunode los hijos, quienesdueñode un

taller automotriz,le pidió ayuda,teníamuchotrabajo.J~séIsabel comentóaMarcelaque

esperabaregresarpronto. Ha sido ladrillero siempre,e;i los alrededoresde SanGabriel,

cuandoestiempode lluvias, sededicaala siembraen lasorillas dela colonia, la cosecha

queobtieneesparala manutenciónfamiliar.
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Viven cuatrohijos enla casa.Inés,de27 años,esempleadaen un céntriconegocio

depinturas,dondetrabajadesdehacepocotiempo;anteriormentefue empleadade servicio

del HospitaldeJesús,simultáneamentetrabajabaen la confeccióndecolchas,durantetres

o cuatromesesbordabaen su casa.

La segundahija esMargarita, de 24 añosy, al igual quesuhermana,terminó la

primaria y unapartede los estudiosde comercio.Margaritaes sirvientadesdehaceun

año, cuandono tienetrabajohacecosturaen la maquinade coserqueexisteen su casa,

queal igual sirve a Inés. Antes del actual empleo,tenía trabajo en un taller de colcha

dondeestuvoduranteun alio, lo dejóporque tuvo problemascon la patrona, “le hacía

mala cara”.

JuanLuis, de21 años,estudióla primariay esladrillero, en la mismacolonia.El

hijo menoresMartín, tiene 19 añosy estudióla primaria; carecede empleofijo, el último

trabajoquetuvofue decargadordepiedra,haceapenasunasemana,en la mismacolonia.

La casacuentaconsuministrode aguay energíaeléctrica,carecede saneamiento,

al igual que el resto de viviendasque se encuentranen esaporción de San Gabriel.

Reclamanlasobras de saneamientoy seguridadpública. Marcelamanifiestasu inquietud

por la gran cantidadde pandillerosque hayen la colonia,entreellos su hijo Martín. A

pesarde los problemasquepadecen,consideraquees mejor vivir en unaciudadpequeña

queen unaciudadgrande,Tepatitlánle gustamás.

Historia familiar 097.
Ciudad: Tepatillán de Morelos.
Unidad urbana: San Gabriel (T-47).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:CHI>.
Fecha de levantamiento:23411-91.

LafamiliaJiménezesoriginariadeTepatitlán,estácompuestapor ochomiembros.

El hijo mayor tiene 11 añosy el menorcuatro.Todosasistena la escuelaprimaria,con

excepciónde los dos máspequeñosqueasistenal jardíndeniños.

El jefe de familia esJosédel Refugio, de 32 añosdeedad,no realizó estudios;es
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mecánicodesdehace17 años.Actualmenteseencuentraincapacitado,le operaronel brazo

izquierdo;ha tenidomuchosproblemascon él, es su terceraintervención.Supatrónle ha

ayudado,le regalóel terrenoen 1988. Ademásle ha ayudado con el materialy la mano

de obra del albañil encargadode construir dos cuartos.Rubénseencargódel diseñode

la vivienda. Aún no terminanla obra,faltan los pisos,tapiar el patio posteriory un baño;

no sabecuandopueda terminarlo, no tiene dinero para ejecutar la obrafaltante. El ritmo

de construcciónno ha sido continuo,hantenidoquesuspenderen un parde ocasiones.En

cuantoterminaron un cuarto, la familia se trasladéa la vivienda. Durantenueveaños

arrendaronunacasacercanaal centrode Tepatitlán,pero “se las pidieron”.

Laviviendaconstade dosdormitorios,cocina,patioy unaáreaquehacela función

de pasillo de ingresoy comedor,no tienen sanitarioni fosa séptica.Los murosy techos

seencuentransin revocar,el piso esde tierra. La red ~e saneamientoexisteen la calle,

perono estáconectadaa sucasa,disponedeaguapotable,aunquesólounatoma, cuentan

con servicio de energíaeléctrica.Requierenel arreglode las calles,puesen estapartede

la coloniasondeterracería,muy irregulares.La vigilanciapoliciacaesindispensable,pues

“hay muchospleitoscasi a diario”, el alumbradopúblico es unanecesidadprimordial.

Argumentanquees muy difícil vivir en SanGabriel, tienenqueir a las colonias

vecinasparaadquirir tortillas, casi no encuentranalimentosy cuandolos hay son caros.

Consideranque “se vive mejor dondesetengaunabuenacasa,independientementedeque

seaen unaciudadgrandeo pequeña”.

Histoñafamiliar 098.
Ciudad: Tepatitlón de Morelos.
Unidad urbana: San Gabriel a47.
Tipología de producción: Por encargo <traspaso).
Procesosdetectados:USA, MIR, PEP.
Fecha de levantamiento:23-XII-91.

Lucio Trejo, de 42 años, no tiene estudios.Es jardinerodesdehace20 años.

Carecede trabajo fijo, obtieneingresossolo eventualmente.No sólo realizasu labor en

Tepatitlén; lo hace tambiénen localidadescercanas,incluyendo Zapotlanejo(17.853
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habitantes).Poseeuna camioneta Dodge 76 queusaparatrasladarsea los lugaresdonde

realizasustrabajosde jardinería.Uno de sus hijos, Vicente, de 16 años,quienterminó

la primaria, le ayudaen los trabajos,desdesu infancia lo ha hecho, le gustabasalir con

su padre.

Rosa, unade sus hijas, de 15 años, realizó estudiosdeprimaria, desdehaceun

mesatiendeen el mostradorde unatiendaderopa, es suprimerempleo,tuvo quetrabajar

porque los ingresosfamiliareseran escasos,además,queríaganar dinero para lograr

independenciaeconómica.

Javiery Armando,de 14 y 13 añosde edadrespectivamente,estudianla primaria,

ademásvendensemillasy chiclesen la plazacentral,no trabajanindependientemente,lo

hacenparaun señor,desdehaceseismeses.

Eduardo,el hijo mayor,de 18 añoscarecede estudios,sufrede “problemasde la

mente”,no realizaningunaactividad,la mayorpartedel tiempopermaneceen la casa.La

familia se completa con cuatro hijos más: Ana y Carlos, de nueve y ocho años

respectivamente,estudianla primaria, Emilio y Cristina, de seis años, están en la

instrucciónpreescolar.

Lucio, el padre,estuvoen los EstadosUnidasentre1973 y 1975; lo hizo para

obtenermayoresingresos.Adquirieron la vivienda en 1989. Estabaa la mitad de como

ahora, no teníapuertasni ventanas,sólo muros y techos.Las obras quehan realizado

desdeentonceshancorrido a cargode un sobrinodel jefe defamilia, cadasábadorealiza

algo.

Pudieroncomprar la casacon ahorrosacumuladospor el padredurantevarios

años.Cuentancon todos los servicios,la vivienda esde dosplantas,la partealtaaún no

la habitan.Obtuvieronla casamedianteun trueque:un cochey “de ñbe¡e”, tresmillones

de pesos.

Consideranqueen el temade los servicios urbanosno tienenproblemas;en esa

partede la coloniala calleestáempedrada,cuentancon alumbradopúblico. Sin embargo,

manifiestanquehay muchasvacasque molestan,ocasionanoloresdesagradables.En la

colonia no encuentrantodo lo quenecesitan,paraconseguirlo,se trasladana la colonia
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máscercanaque está mejor abastecida,El Cerrito de la Cruz, o bien al centro de la

ciudad. A pesarde eso,consideranquese vive mejor en Tepatitlánqueen una ciudad

grande,“es muy tranquilo”. Anteriormentevivieron en la Colonia Aguilillas.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: San Javier (T—4B).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad por la
prolongación de la calle Donato Guerra.

PROPIETARIO DEL SUELO: Rosa Xse.La Franco de R.
PROMOTOR: Victor E. Vargas.
INICIO TRAMITE DE tJRBANIZACION: 1990
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 19000,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 5
NUMERO DE LOTES: 62 Tamaño más coman: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 9.957,57 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 6.157,14 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 2.874,92 ni2

Edo.: 950,00 ni2 Mpio.: 1.924,92 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIflCACION Y I4UKZRO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESlIAD. HABITADA DESHAB. HABITADA 1 DESHAB.

A B A E A E A E A E A. E

o o o o o o 1 o o o o o o
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

DE PRODUCCIONDE
1982 L1

1jaloracián 1990 Sin valoracict VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

~jj5j3at5jj ~j~j5jj55j Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proxn. oficial
la Ley vigente, se han realizado .24.

Sin construcción X
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San Javier (T—48)

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente

Inexistente E
Suministro:

Regular
Irregular
Ijiexistente

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION:

Total

Parcial

Suministro:

Alumbrado
Público

Inexistente Doméstico

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 14-111-90.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 4-XII--90.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 11-11-91.

DINAMICA DE IMPLAIITACION Y POBLAMIENTO.

Año: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION lo O O O
(Número de casas).
NUMERO DE HABITANTES

o
<Estimación a 1991).

<R)
(1)
<N)

LE

E
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San Javier (T—48)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESFACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mtant.

Primaria

Secundaria

calidad>

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO: NO

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachill.

Otra E
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<7-48). Valoración de unidades.

SAN JAVIER:

¡lA PROLONGACIONDE“LIS HADAS”.

San Javier constituye una extensión de Lm. Hadas, tanto por los agentes

involucradoscomo por la tiplogla y mecanismode comercializaciónque se pretende

implantar.

Sesolicitaal DPTJEJel dictamende vocacionaniientoy lineamientosgenerales,el

1 de octubrede 1986, parauna superficiede 19.000 m2. Puedeconsiderarsecomouna

pequeñapromoción.

La petición es contestadamedianteoficio número3703, fechadoel 9 de octubre

del mismo año. Se reconsideraun dictamenemitido el 8 de septiembredel mismo año,

concernienteal mismopredio, paraotorgarel dictamenfavorableal uso habitacionalde

tipo popular,con unadensidadmáximade 50 viviendaspor hectárea,condicionadoa lo

estipuladopor la Ley Estatalde Fraccionamientos.

Posteriormente,las gestionesse interrumpen,y es hastael 5 de enerode 1990

cuandoel propietariodel predio, Victor E. VargasJiménez,con domicilio en la ciudad

de Guadalajara, pide actualización del primer dictamen, lo cual tiene respuesta favorable

el 14 de manodel mismo alio.

El 5 de marzode 1990 fueronlevantadaslasdiligenciasde apeoy deslinde.La

gestióncontinúael mismoaño, en diciembrede 1990e~ concedidoel dictamenpreliminar

detrazoy uso. Finalmente,el dictamendefinitivo esconcedidoel 11 de febrerode 1991.

Obras Públicas de Tepatitlán ha recibido los siguientestrámitespor parte de los
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Obras Públicas de Tepatitián ha recibido los siguientes trámites por parte de los

promotores:

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminar de trazoy uso.

- Dictamendefinitivo.

- Factibilidadde conexiónde aguapotable,drenajey de energíaeléctrica.

- Pagopor conceptode urbanización,por lote, y 1,5 por cientopor supervisiónde obras.

- Recepcióndel fraccionamiento.

Hasta 1991 el predio no estabaocupado, aunque existían algunas obras de

preparacióndel suelo; contabacon tendido eléctrico(foto 95) y un incipientetrazo del
w

viario (foto 96). En 1993 permaneceigual, aunque se observan evidencias de la

comercializaciónde los terrenos;un gran cartelanunciabala promociónde 40 casasde

dos nivelesy 60 departamentosbajo el nombrede “Quintas La Española”.

Segúninformacionesde la oficina de ObrasPúblicasdel Ayuntamiento,el avance

de las obras de urbanización y construcción de las casasestabamomentáneamente

suspendoenesperadefinanciaciónbancaria.El cartelseñalabacomoempresaconstructora

a la InmobiliariaCayerosFranco.

Estapromociónrespondeenbuenamedidaa la revaloraciónde suelode un espacio

intersticial que quedóentre La colonia Españitay San Gabriel. El predio ha estado

ocupadopor matorral espinoso.
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CIUDAD: TepatitiAn de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: San Miguel (T-49).
CLAVE CARTOGRAFICA: J-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Al oriente de la ciudad, se accede
por la calle Morelos, en las inmediaciones del libramiento
carretero Guadalajara—Lagos de Moreno.

PROPIETARIO DEL SUELO: Miguel P3redes.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 2980
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFICAMENTE:53.000,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 6
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin datc Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLMTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A B

27 11 0 0 1 0 0 1 1 1 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTM<TES<BASE: MIO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOHINAX4TE

DE PRODUCCIONDE
1982 Si $ ll,77J VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción x

1991~jfjjjj~~j38 1992 $ 3O2~6j Por encargo

Proxa. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
Mo han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por Za Ley vigente.

Sin construcción
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SAN MIGUEL

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

MUERO OE ~1%~CAS

~DSHA ~TOTM

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORcENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 60 60 70 90 90 100
PORCENTAJE
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San Miguel (T—49)

¡ DINAMICA DE IMPLZIQTACION Y POELAMIENTO.

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Alio: 1970 1980

EDIFICACION 0 10
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991) -

1985 1991

42

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

m Suministro:Existente (R)
<—1 Regular

Inexistente Li Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fi Alumbrado

Parcial ¡jj—j~ Público

Inexistente ~jjj Doméstico

LE
LE
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San Miguel (T—49)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado <R)

Asfalto (B)

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA.

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad>:

Calidad:

Baena

Regular

Mila

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Dias por semana: 3

ABIERTOS: NO

Eachill.

Otra E
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<749). Voloración de unidades.

SAN MIGUEL: UNESPACJ~ CON

ESCASOSSOPORTESLEGALESYMA TERL4LES.

Al igual que“Al Este”, SanMiguelencierramuchasdudasrespectoal procesode

urbanización;setratatambiénde un procesodecomercializacióndeprediosqueno partió

de la pretensiónde formarunaunidadplaneada.

La escasainformación recogida en la oficina de Obras Públicas señala al Sr.

Miguel Paredes como propietario origina] del suelo. La delimitación de la unidad fue

hechaa partir de observaciónde campoy consultacon los vecinos.Las primerascasas

seconstruyerona finalesde los añossetenta.

Se tratade unapromociónde medianadimensiónquealoja en 1991 a 42 casas,la

mayoríason construccionesterminadas.La articulaciónde cadasectordel asentamiento

varía en función de la proximidad con la Av. SantosRomo; las partes másalejadas

observanunaenormeprecariedad,sobretodo en cuantoa la calidaddel viario (foto 97),

mientasquela porciónemplazadasobrela Av. SantosRomohamejoradarecientemente

con las obrasde urbanizaciónde dichoeje (foto 98) y ademáshacontribuidoaelevarlos

preciosdel suelodesocupado.

SanMiguel combinacasasde autoconstruccióncon lasdc encargo,ofreceasí un

paisajeresidencialheterogéneo.Lascasasmásantiguassuelenserde unaplantay lasmás

recientesde dos.

Desde el punto de vista histórico, los terrenosde San Miguel constituyenen

espacioque hastalos años setentaera un bordede la ciudad situadoinmediatamente
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despuésdecruzarel arroyoTepatitiány La Alameda,un espacioverdedel siglo XIX que

ha perdido su función original.

La construcción de la variante de la carretera Guadalajara-Lagos de Moreno se

convirtió en un factordetonantedela ocupacióndel terrenoy conversiónde usosdel suelo

al ofrecerla posibilidad de ingresardesdela carretera.
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TESTIMONIOS.

Histodafamiliar 099.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: San Miguel (T-49).
Tipologáa deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:13-1-92.

La familia RamosLópez habitala vivienda de SanMiguel desde1980. Cuentan

con todoslos serviciosurbanosy domésticos,la casaconstade dos dormitorios,incluido

un patio. El terrenodondeseasientala vivienda fue obtenidopor herencia.El servicio

público que másnecesitanes el correo. Consideranque en Tepatitlánsevive bien, aún

cuandonuncahanvivido en otra ciudad.

Pedro Ramos es porcicultor; tiene 32 añosde edady estudió la primaria. Hace seis

añasqueseocupaen esaactividad,en el ranchode su padre.Anteriormentefue tornero;

cambiódeactividadporqueno ganabasuficientedinero. Su esposaesAurora Martínez,

de 30 añoscon estudiosde primaria. Son padresde cinco hijos, el mayor de 11 añosy

el menordecinco, todosestudian.Todoslos miembrosde la familia son originariosde

Tepatitlán.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Santa Maria (T—50).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-6
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste del casco consolidado,
se accede por la Av. La Gloria, luego de cruzar el arroyo La
Gloria.

PROPIETARIO DEL SUELO: Ricardi Martin Franco.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE EDIFICACION: Sin ciato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1991
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 10.642,00 m2
NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERO DE LOTES: 49 Tamaño más común: 6,25 x 20 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 7.662,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 2.980,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESEAR. HABITADA DESHAR. HABITADA DESHAR.

A E A 3 A E ~ 3 A E A E

O O 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
r---ir—-—-----i DE PRODUCCION DE

1982 Si VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrueción

EZE3ato j3~3to3 Por encargo
Prom. privada X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 4.

Sin construcción
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SANTA MARIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO VE VIVIENDAS

CEHABITADAS E~OÉ~ADABTOTAJ

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

¡ 1 1 1 -r

O 10 20 30 40 60
PORCEN TAJE

60 70 80 90 100
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Santa Maria (T—50>

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLA14TACION Y POBLAMIENTO.

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0

(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991>.

1985 1991

0 5

O

SERVICIOS URBANOS(1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:Existente (1>
Regular

Inexistente L] Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO EXISTE

Total FT1 Alumbrado
Público

Parcial Li

Inexistente 1j Doméstico

F1L—J

E
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Santa Maria (T—50)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

calidad>:

Cilidad:

Baena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

(E)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Lías por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(ASO,>. Valoradón de unidades.

SANTA MARIA.

UN ISLOTEURBANO.

w

SantaMaria representala segundagranpromociónde viviendaenaltura, después

delCondominioLa Gloria. LostrámitespresentadosanteObrasPúblicasMunicipales,son

los siguientes:

- Escriturasdepropiedad.

- Factibilidad de conexiónde aguapotable.

- Pagoal ayuntamientopor lote.

- RegistroPúblicode la Propiedad.

El promotoresel Sr. RicardoMartín Franco,la gestiónfue iniciadaen 1991. Su

superficiees de 10.642ni2, puedecaliflearsecomounapequeñapromoción.

La promocióncontemplala construcciónen alturay tambiénun pequeñoconjunto

de casasbajas.La fasede edificaciónseproduceentre1991 y 1992 (foto 99). —

La operacióndecompraventadelpredioprocededel 14 de febrerode 1990. El Sr.

Luis Enrique Villasefior (nacidoen 1962) vende a Ricardo Martín Franco (nacido en

1961), FranciscoJavierPérezMartínez(nacidoen 1956) y RogelioAsunciónFernández

Gutierrez (nacidoen 1951). El predio rústico se conocecomo “La Gloria”; tiene una

superficiede 5.232 ni2. Los quevendencomprarona su vez el predio al JoséMerced

Arias Carmona,el 2 de noviembrede 1988 a un costode$ 7.848.000.

La anterioroperaciónafectaa la mitaddel suelode SantaMaría.La otra mitad fue

negociadael 13 defebrero de 1990 bajo idénticostérminos,inclusocoincide el costo,
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aunqueseespecificaqueel vendedorcompróa suver la propiedada EsperanzaBarbade

Adrete.

La documentaciónrecogela evidenciade que el 21 de diciembre de 1988 el

Cabildo municipal autorizó la subdivisión de un predio de 10.642 m2 en 47 lotes,

estableciendounasuperficievendiblede 7.662 m2. Algunos díasantes(14 dediciembre

de 1988) hablansidopagados$ 4.214.100por derechosde conexióndeaguapotable.El

19 dediciembrede 1988seefectuóel pagode subdivisiónde 45 lotes a razónde $ 6.000

cadauno, lo cual sumó la cantidadde $ 270.000.En abril de 1990 fue incrito el predio

en el RegistroPúblicode la Propiedad.

El 22 de enerode 1991 seexpideunaordende inspeccióny clausuradeobrapor

partedelDirectordeServiciosMunicipales.El 3 demayode 1991separala obraporque

no cuentacon permisode construcciónni de dictímer de fraccionamiento.

El cabildoacuerdala autorizaciónde los nombresde las callesel 29 deoctubrede

1991: “con motivo de la inminentecelebracióndel y Centenariodel Descubrimientode

Américay todavez quetienerelaciónel predioen cuestiónconel nombrede unacarabela

del descubridor,seautorizanlos nombresSantaMaría, La Pintay La Niña”.

SantaMaría respondeala lógicadearticulaciónapartir de suemplazamientojunto

a la carretera(oAv. JoséGonzález“Carnicerito”). La preparacióndel suelose reducea

la instalacióndel tendido eléctrico y construcciónde la red de distribución de aguay

saneamiento.

Fiel al anárquicomodelo tepatitlense,SantaMaría constituye un asentamiento

despegadode la ciudad consolidada.Esta rodeadopor un entorno de vegetaciónde

matorrales,pastizalesy cultivos de maíz (fotos 99 y 100).

En 1991 se detectó el inicio de las obras constructivas, registrandocinco

departamentosen construcción.En 1994 se detectaclaramentela presenciade tres

bloques.En cadaunodeellosexistirán(aparentemente)16 departamentos, soloel bloque

centralestabaterminado.Hay 15 viviendasuni1~niilians,de lascualessolocuatroestán

terminadasy solounahabitada;se percibeunasensaciúide abandonoy un lentoproceso

depoblaniiento.
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Segúninformaciónproporcionadaen la única casahabitada,la promociónbloques

espropiedaddel Arq. RicardoMartín Franco,mientrasquelascasasunifamiliaressondel

Ing. JuanManuelPérezLoza. Sin aclararmás, se informa quedebidoa los cambiosde

propietariosno ha sidoposibleconsolidarla urbanización.
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LOS SAUCES



CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Los Sauces (T—51>.
CLAVE CARTOGRAFICA: Fuera de la carta.
LOCALIZACION Y ACCESO: A 3,5 kilómetros al noreste de la
ciudad. El acceso es por la car:~etera a Lagos de Moreno.

PROPIETARIO DEL SUELO: Asociación de colonos “Los Sauces”.
PROMOTOR: MARPARConstrucciones, S.A. de C.V.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: .1989
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 55.948,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 8
NUMERODE VIVIENDAS: 167 Tamaño más común: 6 x 25 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 31.444,90 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 18.954,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 7.078,08 ni2

Edo.: 1.528,98 ni2 Mpio.: 5.549,10 nR

CLASIFICACION URBANíSTICA: HabSacional de tipo popular.

SITIJACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA. PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A B A 2 A 2

O O O O 0 0 72 8 O 0 0 0
A - UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AYO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m DE PRODUCCIONDE

1982 Sin valoración 1990 Sin valorac{fJ VIVIENDA <1991)

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin dato jj Por encargo

Prom. privada X
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 8.

Sin construcción
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LOS SAUCES

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMEnO DE VMENOAS

100 -

80 -

60 -

40-

20-

0
EN OBR~STERMINADAS

HABITADAS 0 0 0
DESHABITADAS 0 80 0

TOTAL 0 80 0

¡ OBRAPARADA

~DAS~D~W~ST0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

0 10 20 30 40 50 60 10 80 90 100
PORCENTAJ E
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Los Sauces <T—51)

DINAXICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

O

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 0 8-111-93 <Ratificación)

1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 0 80
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAYOS <1991) -

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (1)
Regular (R)

Inexistente 1j Irregular (1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO EXISTE

Total Alumbrado 71
II Público

Parcial LI

Inexistente Doméstico E
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Los Sauces (T-51)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mtant.

Primaria

Secundaria

calidad.)

Calidad:

Euena

Regular

¡<ala

I’ELEFONO: NO

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Lías por semana:

ABIERgOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<y-Sl). Valoración de unidades.

LOS SAUCES:

LA CIUDAD FUERADE LA CIUDAD.

El predioestuvoocupadohasta1990porcultivos temporalesde maíz.El promotor

David ZárateWeber,con domicilio en Guadalajara,~o]icit6(se desconocela fecha)al

DPUEJel dictamendeusodel suelodeun prediodc 136.615m2, situadoen el kilómetro

115 de la carreteraGuadalajara-Lagosde Moreno.

El 18 deagostode 1989, el DPUEJotorgadictamendesfavorable.Seconsideracomo

zonainadecuadaparala urbanizaciónpor los problemasque implica parasu integración

con el tejido urbano, sesitda a 3,5 kilómetrosde la ctudad. El dictamenespecificaque

sedebeconservarel uso actual del suelo.

A mediadosde 1991, el procesoconstructivodel fraccionamientosemostrabamuy

activo. Seconstrufana pasosaceleradoslas viviendas(foto 102). Durantelos primeros

mesesde ese año aparecíapublicidad en la prensalocal ofertandolas viviendas. Se

mencionabacomo propietario a la Asociación de Colonos “Los Sauces”, y se hacía

referenciaa lasentidadesbancariasde créditoBancaSerfín,S.N.C.y financiación;FOVI

del Bancode México. MarparConstrucciones,S.A. de C.V., figurabaen la propaganda

como empresapromotoray constructora.

Tantoen las oficinas del Departamentode Plan’~acióny Urbanizacióndel Estado

comoen el Ayuntamientode Tepatitián,secarecede evidenciasde trámitesposteriores.

La documentaciónexistenteen los archivosmuiiicipales(en 1993) se reducea:
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- Escriturasde propiedad.

- Diligencias de apeoy deslinde.

- Dictamendefinitivo.

- Pagopor conceptodeurbanización,por lote, y 1,5 por cientopor supervisiónde obras.

Al tratarsede un promociónprivadade vivienda, Los Saucespresentasoluciones

adecuadasa la preparaciónde suelo, introducciónde obras de urbanización,mobiliario

urbano y edificación de viviendas, sin embargo,reproducey amplía notablementeel

problemade expansióndiscontinuadel tejido urbano.

Al hacer el inventario de casas (en 1991) se detectaron 80 unidades en

construcción,ochodeellasde dosplantas.La propagandaperiodísticay el cartelcolocado

en la carreteraseñalala promociónde «114 viviendasde interéssocial” y el planode

parcelaciónestadividido en 167 lotes. La ocupaciónde viviendasempiezaa producirse

a finalesde 1992.

Uno delos problemasesel de la accesibilidad.En casode realizarseen vehículo

particularse vienequecruzarun tramo de un kilómetro sin pavimento(foto 101)entrela

carreteray el fraccionamiento.Lo másgraveera la inexistenciade transportecolectivo,

no obstante,enoctubrede 1993 seintrodujoel serviciode autobusesquecomunicaa Los

Saucescon la ciudad. El procesode ocupaciónha sido muy lento, hasta1993 no había

másde diezviviendasocupadas.

A través de una notaperiodísticafue posibledocumentaralgunosaspectosde la

urbanización:“A la fechael proyectoseencuentraa un 90 porcientodela urbanización,

60 viviendasa un 95 por ciento, 30 en obra negra...las viviendastienen 64 metrosde

superficie en promedio...se tiene el 100 por ciento terminadala obra eléctrica...los

serviciosde drenajeestána 100por ciento...aI 80 porcientoel accesoal fraccionamiento”

(El Occidemal,28 de marzode 1993).

El 13 deoctubrefueronentregadaslasprimerasescriturasdepropiedad.“Fue hace

diezañoscuandocomenzóapromocionarsela creacióndel fraccionamientoLos Sauces,

el cual nació para satisfaceruna inquietud de los trabajadoresdel Instituto Nacionalde

InvestigacionesForestales,Agrícolasy Pecuarias(INIFAP) delosAltos, conel objeto de
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contarcon unacasapropiaen un lugarno lejanode la ciudad,ampliay enmarcadaen un

ambiente campirano, para cuyarealizaciónse inscribiron originalmente80 socios,delos

que con el paso del tiempo desertéla mitadde los asociados,por lo que quienes quedaron

firmes afrontaron la responsabilidad del proyecto, apoyado por la constructoraMARPAR

y por BancaSERFIN, cuyo proyecto abarca aproximadamente 120 casas habitación” (El

Occidental, 14 de octubrede 1993).
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SIERRA HERMOSA “B”
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SITUACION DE LA EDIEZCACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A 2

1 3 3. O 1 0
A UNA PLANTA.
3 = DOS Y MAS PLANTAS.

VM.,ORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r-—-mr—————~ DE PRODUCCIONDE
1982 Sin VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

EE2ato Z~a tEZ Por encargo X
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 19.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos,

FRACCIONAMIENTO: Sierra Hermosa E (T-52).
CLAVE CARTOGRAFICA: J-7
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sureste de la ciudad, a un
costado del cementerio municipal.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1.984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 79542,79 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 12
NUMERO DE LOTES: 245 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 46.831,62 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 22.263,;4 m2
SUPERFICIE DE DONACION: 10.447,93 ni2

Edo.: 1.856,00 ni2 Mpio.: 8.591,93 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.





SIERRA HERMOSA B

AVANCE CONSTRUC1VO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE V~VIENOAS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORcENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60

PORCENTUS
70 80 90 100
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Sierra Hermosa E (T—52)

DINAMICA DE IMPLANTACION POELAMIENTO.

y
48

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 27-27.7-90 (Legalizacián)

Y

ANo: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 0 20

(Número de Casas).

NUMERO DE HABITANTES

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular (R)

Inexistente L] Irregular <1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado Fil
Público

Parcial

Inexistente Doméstico ~IE1
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Sierra Hermosa B (T-52)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Ex~pedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

(B)

E
E

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO: NO

Público

Doméstico

(8)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana:

ARFAS VERDESY/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Uardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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<7.52). Valoración de unidades.

SIERRA HERMOSA “B”:

¡NFRAUlTL¡ZAClONDE SUELOBIEN URBANIZADO.

El fraccionamientofue gestionadopor la SociedadCooperativaLuz de la Tarde.

El 29 de marzo de 1990, dicha sociedadextiendeun escritoal DPUEJ en el que se W

mencionala fecha de constituciónde la misma, y que se adquirierontres terrenos,

formandotres seccionesparafraccionariospor separado.Obtuvieronel primer dictamen

paralos tres fraccionamientos,el segundoparala sección“A” (Paseode la Rivera), y el

definitivo parala sección“C” (SierraHermosa“C”).

Debido a los cambios de directivos de la sociedad, los trámites se vieron

interrumpidos.Los tres fraccionamientosfueron concluidoscincoañosatrás, y en 1990

empezabana ser ocupados. Por esas razones solicitan la legalización de los

fraccionamientosfaltantes.

Los trámitespresentadosante el Ayuntamientode Tepatitián (en 1993) son los

siguientes:
w

- Escriturasdepropiedad.

- Diligenciasdeapeoy deslinde.

- Escriturasdeáreasdedonación.

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminardetrazoy uso.

- Dictamendefinitivo.

- Factibilidadde conexiónde aguapotable,drenaje,y energíaeléctrica.

- Pagospor conceptode urbanización,por lote, 1.5 por cientopor supervisióndeobras,
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fianzas.

- Conveniode colectoresy centrosescolares.

- Recepcióndel fraccionamiento.

- Acta notarial.

- Acta de catastro.

- RegistroPúblicode la Propiedad.

Antesde urbanizarel suelo, estuvoocupadopor matorralesy algunossectorespor

agricultura temporalerade maíz. En 1991 estabanocujadosúnicamente20 de los 245

predios; la mayor parte eran casas terminadas, atnque también había obras en

construccióny tambiénconstruccionespandas.Además<le la subutilizacióndel suelo(foto

103) se percibe la imposición del valor de cambio; no es raro encontrar carteles

anunciandola venta de casasa medio construir (foto .t04) o de terrenos.La tipología

productivapredominanteesporencargo,generalmentese observandiseñosarquitectónicos

profesionales.SienaHermosa“B’ cuentacon unade k~s mejorasobrasde urbanización

de la ciudad.
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TESTIMONIOS.

¡listoNo familiar 100.
Ciudad: Tepatiddnde Morelos.
Unidad urbana: Sierra HermosaE (T-52).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, FEL], HA.P, CEP, PCA.
Fecha de levantamiento:22-XJI-91.

La parejaseconocióen EstadosUnidos. El esoriginario de EstadosUnidos, ella

de Tepatitlán.María Inéshablavivido muchosañosallá, bastaquecontrajomatrimonio; W

carecedeestudios,cuentacon45 añosdeedad.Mauricio escarpintero,tiene 44 añosde

edad, con estudiosnorteamericanosequivalentesal bachilleratode aquí; realizatrabajos

en su casa,desdehacedos años: fábrica muebles,cocinas,cunas.

Cuandoradicabaen EstadosUnidostrabajabala maderacomopasatiempo.Antes

de casarsevivió en Los Angeles,seempleócomomayordomodurante23 años.Dejó esa

actividadparavenirsea Tepatitlán.

ReciénllegadosdeEstadosUnidos,casadosy condoshijos, residieronduranteun

parde mesesconunacuñadade María Inés,en el centrode la ciudad,mientrasconstruían

la vivienda.

La casa disponede todos los servicios, es de dos plantas, estáconstruidacon

materialdebuenacalidad;constadecuatrodormitorios,todos losservicios,patioy jardín

exterior.El servicioquemásextrañanesel teléfono.Cuandorequierendealgúnproducto

en especial, van a Guadalajarao Mandas -en el caso de las maderasque Mauricio

requiere-.Prefierenvivir en unaciudadcomoTepatitlánporqueno sufrenlos problemas

de las ciudadesgrandes.

Inésaportó el dinero parael terreno,Mauricio contribuyó con el materialy la

manode obragraciasa la ventade unapropiedadque teníaen EstadosUnidos.Cuentan

con tres hijos, el mayorde seis añosy el menorde cuatro meses.Los dos primeros

nacieronen EstadosUnidos. Actualmentevive con ellos unahermanade la señora.
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SIERRA HERMOSA “C”
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Sierra Hermosa C (T—53).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sureste de la ciudad, a un
costado del cementerio municipal. El acceso es por la Av.
Jalisco (carretera a Guadalajara> y la calle Cecilio
Navarro.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde
PROMOTOR: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 56.950,27 m2
NUMERO DE MANZANAS: 10
NUMERO DE LOTES: 165 Tamaño vnás común: 7 x 25 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 33.589,36 nl2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 16.213,0? ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 7.4J9,4~? ni2

Edo.: 1.328,84 ni2 Mpio. : 6.110,58 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESAAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

0 6 8 1 1 0 4 2 2 0 0 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r—mmm DE PRODUCOION DE
1982 Sin VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

LElEato Por encargo 2<

Proin. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 19.

Sin construcción
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SIERRA HERMOSA C.

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

IIEAO DE VWE’CAS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 5C 60 70 60 90 100
PORCENTAJE
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Sierra Hermosa C (T-53>

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

57

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 02-VIII-E 4.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 13-11-8 7.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 09-1-88.

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

0 24

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIB¶JCION DE AGUA:

r—n Suministro:Existente (R>¡—1 RegularInexistente [j IrregularInexistente
(R>
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total EJ Alumbrado

Parcial Li Público

Inexistente Doméstico

E

EJ
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Sierra Hermosa O (T—53)

RED VIARIA (materiales y calidad>:

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormig6n (B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
E

(E>

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIEFTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

J3aehill.

Otra E
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Cf-SS). Valoración de unidades.

SIERRA HERMOSA ‘tC”:

LA FALTA DE SINCRONIAENTRE

APERTURADE SUELOYSUOCUPAClON.

Gestiónrealizadade maneraparalelaa Jardinesde la Rivera y Sierra Hermosa

“B”. Lasgestionesinician en 1984, duranteel mesde agostoseconcedeel dictamende

vocacionamientoy lineamientosgenerales.

Es confusoel seguimientode los trámitesposteriores,fueradel primer dictamen

en los archivos de DPUEJ sólo existen copias de ratificacionesdel segundoy tercer

dictamen.

En 1991 estabanocupados24 de los 165 predios,la mayor parteson casaspor

encargo,tantodeunaplantacomodedos.Seobservaademásde la subocupación,el poco

pesodel valor de uso, existencartelesqueanuncianla ventade terrenoso bien de casas
wa medio construir (foto 105). Al igual que Sierra Hermosa“B”, estefraccionamiento

presentaobrasdeurbanizaciónde buenacalidad.

Previoal useurbanoelpredioestuvocubiertoporvegetacióndematorrales,misma

que puedeaún observarseen los prediosbaldíos. También alojó algunos cultivos de

temporal.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 101.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Sierra HermosaC <T-53>.
71?pologtade producción: Por encargo.
Procesosdetectados:MIN, CEP.
Fecha de levantamiento:22-XJI-91.

El propietariode la vivienda, Angel López, fue fundadory actualpresidentede la

CooperativaLuz de la Tarde, organismoquegestionéel fraccionamiento(a la par que

Sierra HermosaB y Jardinesde la Rivera). Es coniador público, tiene su despacho

contableen el centrode la ciudaddesdehace10 años,trabajanparaél ochoauxiliaresde

contabilidad.

Mientras estudiaba contabilidad trabajó en dif<~rentesactividades.Actualmente

realizaen Guadalajaraestudiosde técnicoaduanal,dosalíaspor semana.Efectúatrabajos

de contabilidadparaempresasde variaslocalidadesdela región;entreellasZapotianejo,

Capilla de Guadalupe,Arandas,e inclusiveGuadalajan..

Su esposaMercedeses cultora de belleza, cuentacon la misma edad que su

marido. El esoriginariode Tepatitlány elladeJalostotitán(18.089habitantes)No tienen

hijos con ellos; la única hija estácasada.

La vivienda esde dosplantas,dosdormitorios,lodos los serviciosy un patio. El

materialconqueestáconstruidaesde buenacalidad.La habitandesde1990,adquirieron

el terrenopor vía de la CooperativaLuz de la Tarde, el cual tuvo un costo de dos

millonesdepesos,enel año1976 (175ni2). Comenzaronaconstruirla viviendaen 1988,

la suspendieronen unaocasiónpor falta de dinero.En noviembrede 1990 la terminaron

y ocuparon.Ademásdeestapropiedad,tienenun terrenoen el fraccionamientoJardines

de la Rivera. Poseenun vehículo, único medio de transportecon el quecuentan,por la

colonia no transitanautobusesurbanos.

Hay deficienciasen los servicios urbanos,la red de distribución de aguapotable
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seencuentraen malascondiciones,hay fugas en algunascallesde la colonia;a pesarde

que las arreglan,vuelvenlos problemas.No hay servicio de recogidade basura.

Por lascallesdesoladasdel fraccionamiento,eventualmentetransitanalgunasvacas

queaprovechancomoalimento las malezasquebrotanen los lotes baldíos.

Cuandolos López requierende algún servicio o productoespecialse trasladana

Guadalajara. La parejalleva un régimendealimentaciónnaturista,por lo querequieren

productos especialespara su alimentación, los cuales no encuentran fácilmente en

Tepatitlán,sólo en Guadalajarao en El Grullo, municipio de la costajaliscience.

Consideranquesevive mejor en unaciudad como Tepatitlén,y aúnmejor en la

periferia queen el centro;aquípuedensalir a hacerejercicio “no hay smog,ni genteque

moleste”.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: El Tablón (T—54.
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-1
LOCALIZACION Y ACCESO: A un costado de la colonia San
Gabriel (norte de la ciudad). El acceso es por las calles
Donato Guerra, San Gabriel y San Felipe, hasta el cruce con
La calle San Pablo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Domitila Martin del Campo González.
PROMOTOR:Sindicato CROC, CTM, F2’J.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 50.084,90 ni2NUMERODE MANZARAS: 10
NUMERODE VIVIENDAS: 245 T~mafio más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 26.630,80 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 16.561,7294 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 6.824,374 ¡u2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DES3AB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

219 0 7 0 0 0 1 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r——m DE PRODUCCIONDE1982 LlIzaloracion 1990 ¡fjfflloraci5j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

DiEto ~t5] Por encargo
Proxw. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Proin. oficial X
la Ley vigente, se han realizado .13.

Sin construcci6n
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EL TABLON

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DEVrVIENDAS

250 -

o
200 -

150

50~

0- ~I~~~7~

TERMINADAS EN OBI~AS OBRA PARADA

HABITADAS 219 0 0

DESHABITADAS 7 1 0
TOTAL 226 1 0

¡~TADAS~DESI1~DASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60 70 90 90 100
PORCENTAJE
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El Tablón (T—54)

DINAXICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

TE

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 16-111-87.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 2.3-V-89.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

ANo: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 0 227
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R>
Regular (R)

Inexistente Li Irregular <1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Ffl Alumbrado
II Público W

Parcial Li

Inexistente Doméstico E
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El Tablón (T-54)

RED VIAflA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mf ant.

Primarja

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

<M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana: 2

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(1-54). Valoración de unidades.

EL TAJILON:

INFONAVITLLEGAA TEPATITL4N

El paisajede laderacubiertopor matorralesseve drásticamentealteradodurante

1989 (foto 107): inician las obrasde preparacióndel sueloparaurbanizary construirlas

viviendasde El Tablón, el primer fraccionamientode promociónoficial en la historiade

la ciudad.

Las gestioneshablan iniciado en 198’7 (10 de marzo), cuando se solicita el

vocacionamientoparael terrenodenominadoEl Tablón. La ConstructoraArandasS.A.

de C.V. esla promotoradel mismo.La peticióntienerespuestael 16 de marzo,la cual

autorizauso habitacionalde tipo popularcon 50 viviendaspor hectárea.

La oficina deObrasPúblicasdel Estadoconcedefactibilidad dedescargadeaguas

negrasy pluviales, a unapeticiónhechapor la ConstructoraArandas,el 30 de mayode

1987.

Los promotores solicitan, mediante escrito fechado el 28 de julio de 1987,

reconsideraciónen la densidadde vivienda; piden autorizaciónpara 65 unidadespar

hectárea.Días después,el DPUEJautorizael cambiode densidad,a 60 viviendaspor

hectárea.

La JuntaLocal de Agua Potablede Tepatitlánconcedela factibilidad de dotación

cli dejunio de 1988.

Las gestionesanteel DPUEI se ven interrumpidas;el 31 de junio de 1988, el

grupoVINSA dirige un escritoal DPTJEJ,sesolicita la ratificacióndel primerdictamen.
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Díasdespuésseproducerespuestaafirmativa.

Para febrero de 1989,el representantedela empresacitada,Arq. RodrigoNoriega

Quevedo, solicita e] dictamenpreliminar de trazo y aso, el cual es concedidopar el

DPUEJmedianteoficio 563 del 23 de mayodel mismo año.

En los archivos del DPUEJ y en los de Obras Públicasde Tepatitlán no hay

documentaciónreferenteal dictamen definitivo. Solamentese tiene la constanciade

recepcióndel fraccionamientopor partedel ayuntamientotepatitlense.

Los trámitesregistradosanteel Departamentodt ObrasPúblicasdeTepatitlénson

los siguientes:

- Escriturasde propiedad.

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminar de trazo y uso.

- Dictamendefinitivo.

- Factibilidad de dotacióndeagua,conexióna la reddedrenajey de energíaeléctrica.

- Pagospor conceptode urbanización,parlote, y 1,5 pcr cientopor supervisiónde obras.

- Aviso de recepciónde obras.

- Actas catastrales.

- Registropúblico de la propiedad.

Por suvolumenmasivoy homogeneidadde estilo edificatorioEl Tablónforma un

capítulo importanteen la historia de la ciudad; ademáscontribuyea equilibrar la oferta

de casasen unaciudaden la queno habíaexperienciade ofertarviviendaoficial.

Durante1991 seconcluyela construcciónde cisasy seempiezana ocupar. En

1993El Tablónya muestraevidenciasde deteriorodadala deficientecalidaddelasobras

y materialesde construcción.En el inventariode casaslevantadoen 1991 sedetectaron

227unidades.Porsusuperficie(50.000mt) puedeconsiderarsecomounaunidadmediana

dentrodel universotepatitlense.

Un problemano resueltosatisfáctorianienteesla accesibilidad,seutiliza el mismo

caminoquelleva a SanGabriel. Otroproblemalo constituyela falta deestablecimientos

comerciales.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 102.
Ciudad: Tepatitl4n de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón (T-54).
Tipología deproducción: Oficial.
Procesosdetectados:MUR, HA)>, CEP.
Fecha de levantamiento:15-XIJ-91.

El matrimonioesta integradopor unaparejade 28 añosdeedad,María Dolores

y JoséRafael, ademásde su hijo JuanFemando,de das años. El jefe de familia es W

originariode la ciudaddeMéxico, ayudantedechofer deunacamión distribuidorde la

Embotelladorade Los Altos (Coca-Cola),tieneun añode trabajaren la empresa.Además

tiene unapequeñatiendadeabarrotesen sucasa,la cual atiendeconayudade suesposa,

la improvisarondesdequeocuparonla vivienda, haceapenasunosmeses.

Consiguieronla viviendapor mediodel sindicatoen mayo1991; aportancuotasde

20 mil pesosmensualespara mejorasde la colonia. Cuentancon todos los servicios,

aunquemanifiestanquenecesitanuna¡artille r(a y otrosservicios.Anteriormentevivieron

en unacéntrica casa,en la callePorfirio Diaz.

Historia familiar 103.
Ciudad: Tepatillón de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón «-54).
Tipología deproducción: Oficial.
Procesosdetectados:MIR.
Fecha de levantamiento:1S-XJI-91.

La viviendaeshabitadapor JuanaGómezy Joséde JesúsTorresun matrimonio

cuyoshijos estáncasados.Arriendanla vivienda. El es un campesinodel ranchoAgua

Escondida,cercanoa Tepatitlán;ahí trabajadesdehace20 años.Tieneactividad en la

agriculturasolo unapartedel año, por lo quetambiéntrabajacomo velador en un taller
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electromecánico,aunquede maneraeventual.

Joséde Jesúscuentacon73 añosde edady esoriundode Capulines,rancheríade

Tepatitlán (49 habitantes).Juanatiene 69 años de edad,es originaria de Rincón de

Velázquez,municipiode Arandas.Ninguno delos dos tieneinstrucciónescolar;no saben

leer ni escribir.

Historia familiar 104.
Ciudad: Tepatitlán de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón (T-54).
Tipología deproducción: Oficial.
Procesosdetectados:MIR, CEP.
Fecha de levantamiento:15-X¡l-91.

Gracias a su trabajo como agentede ventas de una empresadistribuidora de

automóviles,FranciscoJavierRamírezpudoadquirir la vivienda.Tienecinco añosen la

empresa.La casale costó93 millones, los cualespagaen abonosmensuales.Antes de

esteempleo,laboró en una tiendade abarrotesdel mercadode abastos;era repartidor,

duró ahítresaños.

Habitan la vivienda desdemayo de 1991. Previamenteresidieronen una casa

situadacercadel centrode la ciudad.Suesposacuentacon 28 años,él con32. Tienentres

hijos, el mayor de cinco añosy el menorde uno. FranciscoJavier es originario de

Cañadas de Obregón (2.374 habitantes), ella de Tepatitlán; lleliodoro estudió la

secundaria,mientrasque su esposasólo cursó la insirucciónprimaria. Consideranque

necesitancomerciosen la colonia,especialmenteuna tortillería.
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Historia familiar 105.
Ciudad: Tepatftlán de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón (T-54>.
flpologfa deproducción: Oficial.
Procesosdetectados:MIN, FEP.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

GustavoFernández,el jefe de familia, es originario de SanJuande los Lagos

(34.415habitantes),tiene35 añosde edady estudiosde secundaria.María Concepción,

su esposa,nació en Yahualica (13.406 habitantes)hace 25 años, tiene estudiosde

primaria. Cuentancon tres hijos, el mayor de nueveañosy el menorde tres; los dos

mayoresestudianla primaria.

Gustavoseempleaen los serviciosde distribuciónde unaempresaalimenticia,es

jefe supervisorde agencia,tiene 13 añosde trabajarahí. Graciasa esteempleapudo

conseguirla casa,por medio del sindicato. Cadaquincenale descuentan250 mil pesos.

Además,aportauna cooperaciónde 20 mii pesosmensualesparamantenimientode la

colonia.

Antes de mudarsealquilabanuna casacercade Las Colonias,en la calle Félix

Ramos;pagaban250 mil pesosmensuales.No les faltan serviciosurbanos,aunquesi

manifiestansupreocupaciónporquela coloniaestámuy aisladay lesgustaríaquehubiera

másvigilancia policiaca.

Historia familiar 106.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón (T-54).
Tipología deproducción: Oficial.
Procesosdetectados:1L4P, CEP.
Fecha de levantamiento:15-111-91.

Con estudiosdeprimaria y 26 añosde edad,SergioOrtíz adquiriólaviviendapor

conductode la CTM <Confederaciónde TrabajadoresMexicanos),en 82 millones de

pesos.Le descuentan700mil pesascadados meses.Esempleadode la Embotelladorade

los Altos (Coca-Cola);llevatresañosen la empresa,trabajacomomecánico.Ademásde
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esa actividad, realiza algunasreparacionesautomotricesen su domicilio, de manera

eventual.Antesdel trabajoen la Coca-Cola,laboróen la granja Avícola Calderón, durante

cuatroaños,dejó el empleoporquetrasladaronla granjaa un sitio máslejano.

Cuentancon todos los servicios.Su única dem~mdagira en torno al servicio de

recogidade basura,deseanqueseamásconstante;actualmenteseatiendeunao dosveces

por semana.Su domicilio anteriorestabaen la calle A¡ustín Ramírez,cercadel centro.

Historia familiar 107.
Ciudad: Tepatitlán de Morelos.
Unidad urbana: El Tablón (T-54).
flpologia de producción: Oficial.
Procesosdetectados:USA, MIN, CEP.
Fecha de levantamiento:15411-91.

SusanaDíaz ha sido cocinera durante20 años, trabajaen un restaurante.Es

originariade Acatic (8.798 habitantes);divorciaday con la custodiade cuatro hijos. Ha

viajado a EstadosUnidosparatrabajar; allánació el hijo máspequeño,de nueveañosde

edad.Los gastosde la familia son muchos,razónpar la que su hija mayor, de 18 años,

tambiéntrabajacomocamareraen el mismo restaurantequela madre.Otro de sushijos,

de 13 añosde edad,esvendedorambulante.Actualmentelos dos hijos pequeñosestudian

la instrucciónprimaria.

Susanaadquirióla viviendapor mediodel sindicato,en 74 millonesde pesos;cada

mes le descuentan110 mil pesosde su salario. Anteriormentevivieron en la calle

Zaragoza.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAIqIENTO: El Tecolote <T-55).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al noreste de la ciudad
consolidada, se accede por la Av. Guadalajara (carretera a
Lagos de Moreno), la calle Donato Guerra hasta alcanzar la
calle Josefa Ortíz de Domínguez. Limita al sur con el rio
Tepatitián.

PROPIETARIO DEL SUELO: José Flores Barba.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 17.379,00 1112
NUMERODE MANZANAS: 3
NUMERODE LOTES: 59 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 8.812,45 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 7.011,43 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.555,13 m2

Edo.: Sin dato Mpio..: Sin dato

CLASIFICACION tSRBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUXhRODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESEIAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A B

0 7 0 7 0 7 7 14 0 0 4 4
A = UNA PLANTA.
E = DOS £ MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: MIO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

r—-————--ir—--—i DE PRODIJCCION DE
1982 Sin VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

1980 0.01 1992 ~jjjjjjjjjjjjjf%f52jjjj Por encargo

Prom. privada
BITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por From. oficial
la Ley vigente, se han realizado 11.

Sin construcción
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EL TECOLOTE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

NUMERO DE VNIENOAS

DE VIVIEIYDA, 1991.

~DAs~D~sTaTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

O 10 20 30 40 60 60 70 80 90 100
PORCENTjUE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

656



El Tecolote <T—55)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAi4ITE ANTE SEDEO?
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 25-ViTíI-83.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 29-X-84.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 2 0-111-85.

1970 1980

EDIFICACION o 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

50

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)

Regular
Inexistente LJ Irregular

Inexistente

(R)
CI)
(U)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado

PúblicoParcial Li

Inexistente W Doméstico

L
LJ
~jj
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El Tecolote (T—55)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIE:RTOS: NO

Bachilí.

Otra
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<7-55). Valoracieln de unidades.

EL TECOLOTE:

DE ESPALDASAL MO.

Aurelio NavarroFloresfue propietariodel predio“El Tecalote’ hastael aflo 1963.
w

El 8 demayode eseañovendióla propiedada Miguel de la Torre Gutiérrez y J. Jesús

GutiérrezFranco.

El 16 de marzode 1965, Fidel FloresBarbacompróel predio en mancomunidad,

para sí y sus hermanosMargarita y José. El costo de operación fue de $ 600. La

superficieconsideradaerade 15.417m2. Lo anteriorsugiereun preciodel suelodecuatro

centavasel m2.

El primerantecedentedocumentalquese tieneesunaautorizaciónparaurbanizar

el predio,con fecha21 dediciembrede 1982. Semencionacomapromotorde El Tecolote

aJoséFloresBarba. El acuerdode autorizaciónseacordóen sesióndecabildoel día 30

de noviembredel mismo ano.

Se mencionaunasuperficienetade 17.379m2, un freavendiblede 9.443,75m2,

un ureade calles de6.269,30m2 y unasuperficiede donaciónde 1.666,45m2. Setrata,

por tanto,de unapromociónmuy pequeñadentrodel universolocal.

En funciónde la autorizaciónmunicipal, el promotorsolicitaal DPUEJ permiso

para urbanizar el predio, el 12 de enero de 1983. La solicitud recibe contestación

inmediata (13 de enero de 1983), se comunicaa] promotor que para determinarel

vocacianamientodelprediorequierepresentarvariosdocumentos:títulos depropiedady

deslinde, dictamen de la SARH (Secretaríade Agricultura y RecursosHidrtulicos),

levantamientodel terreno con curvas de nivel cada metro, así como certificado del
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Ayuntamientoqueavale la factibilidad de dotaciónde servicios de agua,electricidady

drenaje.

El 7 de febrero del mismo alio, José Fiares Barba recibe notificación de la

superintendenciazona Los Altos, de la CFE (Comisión Federal de Electricidad)

garantizandola disponibilidadde energíaeléctrica.El 14 de febrero,el promotorobtiene

el deslindedel terreno,en el cual seestableceunasupeificiede 17.379m2.

La oficina de Obras Públicas y Servicios Municipales del Ayuntamiento de

Tepatitl~nle extiendeconstanciade factibilidad paraotorgarlos servicios públicos, el 15

de febrerode 1983.

El 7 de junio del misma alio, el Sr. José Flores Barba envía al DPUEJ la

documentaciónsolicitadapararecibir autorizaciónparaurbanizar.Recibenotificación del

dictamen favorable para uso habitacionalde tipo popular con densidadhastade 60

viviendaspor hectárea,el 25 de agostode 1983.

Sehacereferenciaen la necesidadderespetarla sen’~dumbredelos arroyosTepatitlán

y el Tecolote,asícomo de mantenerla continuidad urbanade las calles Salamancay

Segovia(pertenecientesa JardínEspañol)consecciónmínimade 13 metros.

El 10 dejulio de 1984, el pramotorsolicitaal DPUEI el dictamendetrazay uso del

suelo. El 11 de octubredel mismoaño, el Sr. JaséFloresBarbapresentaplanosdonde

seindican cambiosal proyectosugeridospor el DPUEJ.El día29 del mismomesrecibe

respuestafavorableal trazo y uso,aunquecon algunascondicionantes.Se aclaraqueel

dictamenno constituyeunaautorizaciónparaefectuarotras,paraello esnecesariorecabar

el dictamendefinitivo.

Seseñalanlos siguientesrequerimientos:

1.- Considerarquela servidumbredel arroyo «El Tecolote” no esIreadedonación

municipal.

2.- Presentarconstanciadel Ayuntamientorespectoa la ubicacióny aceptacióndel

áreade donación.

3.- Recabardel Departamentode ObrasPúblicasdel Estadoel Convenioreferentea

los colectores.
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En marzode 1985 esotorgadoel dictamendefinitivo. En el proyectacorrespondiente

semencionaun áreatotal de 17.379m2, un éreavendiblede 8.812,45mt, 7.011,43n9

de callesasícomo 1.555,13m2 de superficiede donación.

La documentaciónregistradaanteObrasPúblicasMunicipaleses:

- Escriturasde propiedad.

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminar de trazoy uso.

- Dictamendefinitivo.

- Factibilidadde dotacióndeaguapotable,descargade aguasnegrasy de conexióna la

red deelectricidad.

- Pagospor conceptodeurbanización,por lote, y 1,5 por cientapor supervisióndeobras.

- Aviso de actascatastrales.

Una de los aspectosquemayor atenciónrequirieronpor partede las autoridades

sereflere-al respetodel áreadeservidumbrede los ArroyosEl Tecolotey Tepatitiánque

convergenen el predio en cuestión.

Previoa la urbanización,el terreno tuvo aprovechamientosagrícolas.Según la

documentaciónEl Tecolotetiene59 predios,de lascuales,50 estabanocupadosen 1991.

Predominala autocanstrucciónque paraesealio eramuy dinámica,de las 50 casas,28

estabanen obras(56 por ciento).

La mayor partede las casas(80 por ciento) sonde dos plantas.El asentamiento

cuenta con las principales servicios; el viario esta cubierto por un empedradoya

deteriorado.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 108.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: El Tecolote(T-SS).
Tipologíadeproducción:Por encargo.
Procesosdetectados:USA, MIN, MUR, FEU.
Fechade levantamiento:29-XII-91.

La casaes de dos plantas, tiene cuatrodormitorios, dos baños, sala, comedor,

cocinay patio. La familiaadquirióe] terrenoporcompndirectaal fraccionador,en 1989.

Eseaño encargaronla obra a un ingeniero. La construcciónfue paradaen un par de

ocasionespor falta de dinero.Actualmentey desde199) seencuentraa un 85 por ciento

de avance.

Miguel Angel Ortíz, el jefe de la familia, resideen Fresno,California.Sefue por

primera vez en 1987; ha regresadodos veces.Emigió para incrementarlos ingresos

económicos.El dineroqueha ganadoen “el norte” ha sido utilizadoparala construcción

de la vivienda y parala manutenciónfamiliar. Trabajaen unagranja,es mayordomo.

Antes de emigrara EstadosUnidos, trabajóen ~¡nagranjadepollos en el estado

de México. Es originario de Capilla de Guadalupe(9.699 habitantes),población del

municipio de Tepatitlán.Su esposanació en La Resolana(32 habitantes),rancheríadel

mismo municipio. La pareja vivió por algunosaños en el estadode México, donde

nacieronsuscuatro hijos, todosestudian.La mayorcuentacon 22 añosy el menor con

seis.

La familia llegó a vivir a la casade El Tecoloteen 1989. Del Estadode México

(NicolásRomero)pasaronaTepatitlán,alquilaronunacasamientrasconstruíanla actual.

El principalproblemaparala familia es la prescncia del río quecruza la colonia,

los malos oloresson constantescasi todo el año. Fuera de eso, consideranquetienenlo

necesario,manifiestan que aquí se vive mejor que ~n una ciudad grande, “no hay

contaminacióny esmástranquilo”.
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VISTA HERMOSA



e

e



BITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMBRODE PLANTAS (1991).

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

17 16 1 1 1 2 4 12 0 0 7 5
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1982 ~jjaloraciófjl990 $ lS~6?J VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

LI~atoZ Por encargo X
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las qestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitíán de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Vista Hermosa (T-56).
CLAVE CARTOGRAFICA: D-7
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste del casco consolidado
por la Av. La Gloria y la calle Tabachines.

PROPIETARIO DEL SUELO: Joel Mend,za Arrezola.
PROMOTOR: Joel Mendoza Arrezola.
INICIO TRAMITE DE URBAiNIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFICA.MENTE: 43.000,00 mn2
NUMERODE MANZANAS: 8

¡ NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin datc

Edo.: Sin datc Mpio..: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato





VISTA HERMOSA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VMEWOAS

TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 80 70 80 90 100
PORCENTA.~ E
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Vista Hermosa (T—56)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

180

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas)

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

3 66

(Estimación a 1991) -

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)

F”l Regular
Inexistente [j Irregular

Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 77 Alumbrado
II Público

Parcial Li

Inexistente Doméstico

77W

W
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Vista Hermosa (T-56)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

¡ RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Y.ala

TELEFONO:

Público

Diméstico

(E)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

DLas por semana: 3

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Intant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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e
<T-56). Valoración de unidades.

VISTA HERMOSA:

CONSTRUCCIONESSOLVENTESSOBRESUELOPARA

INSOLyENTES.

e

El propietariodel sueloy promotorfue el Sr.JoelMendozaArrezola,no obstante,

estaunidadesun tantodistintaa las demáspromovidaspor él (LomaBonita,LemaLinda,

CamposElíseos).

La inexistenciade documentaciónimpide seguirel procesode incorporacióndel

suelo, pero esehechoen sí refleja la ilegalidad del fraccionamiento.

Conunasuperficieaproximadade43.000m2puedeconsiderarsecomounaunidad

pequeñadentrodel contextolocal. En 1991 seinventariaron66 casasqueofrecíanlógicas

muy diversas. Le primero que llama la atención es que a diferencia de otraspromociones

del Sr. JoelMendoza,Vista Hermosaexhibepretenciosasarquitecturas,lo cual sedelata

por el predominiode construccionespor encargo.Por tanto carecede unavaloración

social equiparablea otras promocionesde Joel Mendoza. Aunque es posible que los

precios del suelo hayan sido reducidos, dado su carácter irregular y ausenciade

preparacióndel suelourbano, las construccionesno reflejanun caráctermuy popular.

Un soportepara su consolidaciónestá en su localización; se sitúa al lado de un

fraccionamientoplenamenteconsolidadocomoJardinesdeTepay de otro en procesode

consolidacióncomoJardinesdela Rivera.Paradójicamente,esteúltimo empezómástarde

que Vista Hermosa pero se consolidó más pronto.

De las 66 casas,35 estabanterminadas, 19 en obras y 12 eran obras pandas (foto
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111). Esto último puedeserun reflejo del débil cimiento legal de la promocióno quizá

del predominiodel valor de cambiosobreel valor de uso.

El paisajesobreel que se asientaVista Hermosaestuvocubierto por pastizales

asociadoscon matorrales,como aún puede observ~rseen los terrenospróximos al

fraccionamiento(foto 112).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 109.
Ciudad: TepatitIánde Morelos.
Unidad urbana: Vista Herniosa(T-56).
Tipologíadeproducción:Por encargo.
Procesosdetectados:MUR, CEP.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

Alberto Jiménez,el jefede la familia, espropietariode un taller electromecánico,

se ha dedicadoa esaactividaddurante20 años. Carecede estudios, pero sabe leer y e

escribir. Nacióen SanLuis Potosíhace40 años.Su esposaesprofesora,tiene32 añosde

edad.Ejercesuactividaden la escuelaprimaria ManuelLópezCotilla desdehace18 años.

Uno de los hijos, el mayor, tiene 14 años,trabajaen el taller del padredesdehacedos

años,tambiénestudiala secundaria,ademáses músicode la bandamunicipal, desdehace

cuatroaños.

En 1986adquirieronel terrenoporcompradirectaal fraccionador.Un añodespués

iniciaron la obra, la encargarona un maestroalbañil, hermanode la señorade la casa.

Suspendieronla obravariasvecesporfaltaderecursoseconómicos,en 1989 la terminaron

y habitaron.Antesdeocuparla,alquilabanuna casade la calle PedroMoreno,pagaban

200 mil pesosmensuales.

La coloniacuentacon todoslos servicios.El aguafue introducidaen 1989, la calle W

fueempedradael mismoaño.Tienenaljibe (lo mismoqueen la mayoríade las viviendas).

Carecendeéreasverdesy algunascalles estAn sin empedrar.Prefierenvivir en un lugar

comoVista Hermosaque en una ciudadgrande,“no hay tantacontaminación,hay más

seguridadvial y engenerales más tranquilo”.

La vivienda constade cuatrodormitorios, doscuartosde baño, sala, comedory

cocina. Es dedosplantas.Poseenun automóvil modelo 89, aunqueel principal medio de

transportequeutilizan esel autobúsurbano.
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LOS VIVEROS
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CIUDAD: Tepatitlán de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Los Viveros (T-57>.
CLAVE CARTOGRAFICA: G-l
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, a un
costado de la Planta Potabilizadc>ra de Agua. El acceso es
por la Av. González Gallo y la celle Los Viveros, hasta
alcanzar la Av. Jihuite.

PROPIETARIO DEL SUELO: Eudaldo López Cortez.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1989
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 183.220,00 ni2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAi~4ENTE: 96.973,17 1n2
NUMERODE MANZANAS: Sin dato
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 100.000,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 65.890,0<) ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 17.330,00 ni2

Edo.: 2.330,00 ni2 Mpio.: 15.000,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional. de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991>.

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESEAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A B A E A E

o o o o o o o o o o o o
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (~2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ARO ív,o>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINASTE
m~m ¡m DE PRODUCCION DE

1982 LÉjaloración 1990 Sin VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

~jjjj~j5jjj~at5jjjj [jjjjj5j3atoj] Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción X
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Los Viveros (T—57)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 09-XI-92.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINARICA DE IMPLANTACION Y POBLAbIIENTO.

Año: 970 1980

litioEDIFICACION 0
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 0

O

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente 77 :iuministro:
Regular

Inexistente ::rreguíar
~nexístente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total LI Alumbrado

Parcial Púbí i co

LII

Inexistente Doméstico LI
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Los Viveros (T—57)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (14)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<T-S23. VaLoración de unidades.

LOS VIVEROS:

EL BOSQUEÁMENAZIDU

El predio en cuestión se encuentra en la cumbre de una loma (foto 113). Las

condiciones naturales y su relativo aislamiento le han permitido conservar a la fecha el

bosque natural de encino, asociado con matorrales y pastizales (foto 114). Se trata de un

paisaje vegetal que se presenta sobre los 1.800 metros de altura sobre el nivel del mar.

En los archivosdel DPUEJ sólo setienela solicituddevocacionamientocon fecha

14 de febrero de 1989,y la respectivarespuestaen el oficio 1097del 5 dejuliodel mismo

año. El dictamenfue desfavorableal uso propuesto<habitacional),en vista de queel

predio se encuentra en un área agropecuaria.

En el archivo del Departamento de Obras Públicas de Tepatitlán se tiene un

expediente de la pretendida promoción, aunque sin evidencias claras de gestión alguna.

Existe constanciade pagoa la JuntaLocal de Agua Potablepor derechosde

conexión, el 28 de diciembrede 1988, la sumade 55 millonesde pesosque cubrían29

manzanascon una superficiede 100.000m2.

En un planodepropuestaseespecificaunasupericiede 183.220m2, sin embargo,

una vez trazado en la escala 1:10.000 y hecho el cálculo planimétrico arroja un dato de

aproximadamente 97.000in’, lo cual coincide con la ge:~tión hecha ante la Junta Local de

Agua Potable.

El ayuntamientotepatitlenseenvíaun oficio al propietario,el 29 deenerode 1991,

seanotanlas cantidadesde aguarequeridasparael fnccionamiento,aceptadassin que
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hubiesefactibilidad de suministro.Expresa,además,la posibilidad de suministroa esa

áreamediantesistemade pozo y bombeo.

No existen gestionesposterioresa esa fecha, lo cual pone de manifiesto las

dificultadespara incorporarese suelo a la urbanización,siendo el abastode aguala

principal limitación.

Es difícil saberel futuro del terreno.Desdela perspectivaurbanaglobal resulta

irracionalsacrificaruno de los pocosvestigiosque quedandel bosquede encino,cuando

la ciudadcuentacon otros espaciosurbanizables.Se trata de un caso de contradicción

entrelos interesespúblicosy privados.

w
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EL ZAPOTE





PROPIETARIO DEL SUELO: Varios
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 145.000,00 nl2
NUMERO DE MANZANAS; 15
NUMERO DE LOTES: Sin dato Tam¿Lfio más común:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin datc

Edo.: Sin datc
CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

7 x 25 ints.

Mpio.: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HAWI¶PADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

15 3 1 1 3 3 14 0 2 0 13 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <a2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: aÑo 1970>

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
m DE PRODUCCION DE

1982 Sin valoración 1990 $ 9~S%j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción X

Sin dato Sin dato] Por encargo

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: El Zapote (T-58).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-7
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad, se
accede por la Av. La Gloria lueg~ de atravezar el arroyo La
Gloria.





EL ZAPOTE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DEVIVIENCA, 1991.

NUMUC DE VIVIENOS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORcENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

tINA

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORcENTAJE
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El Zapote (T—58)

DINAXICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEU?R
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION 0 0
<Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

16 55

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (1)
~II1 Regular

Inexistente Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 77 Alumbrado
Público

Fil
Parcial Lii

Inexistente Doméstico
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El Zapote (T—58)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

ca1ida~):

Dalidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

2úbíico

Doméstico

(B)

(R)

(14)

NO

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERS2OS: NO

Bacl-iill -

Otra E
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~-S8). Valoración de unidades.

EL ZAPOTE:

URBANIZAClON “INDOCUMENTADA “.

El Zapote es un asentamiento de grandes dimensiones (145.000m2), que refleja

un estado de subocupación. En 1991 se contabilizaron 55 casas,en 1985habla16, lo cual

sugiereun lento ritmo de ocupación.

La anarquíaurbanava en consonanciacon la faltade informaciónparareconstruir

las gestiones para urbanizar: no existe documentación.Al parecer, las iniciativas se

restringierona la ventade predios,sin partir deun proyecto urbano.

La unidadurbanasepresentacomoun paisajedominadoporla anarquíaen cuanto

usos del suelo (hasta 1993); espacios cubiertos por matorrales (foto 115) y

aprovechamientos agrícolas marginales (foto 116), salpicados por viviendas con grados de

avance constructivo muy diversos; de las 55 casas inventariadas en 1991, solo estaban

terminadas 20, otrastantasen obrasy 15 eranobrasparadas.

Lo anterior, unidoa la subocupaciónde una superficietan grandesugiereque no

hayuna demandareal de sueloy vivienda desuficientecalibreparaocupar tanto espacio.

El precariared viana carecede pavimento,la electrificación solo cubre algunos

sectores, el suministro de agua es irregular, se carece de transporte colectivo.

Un problema ambiental de envergadura es la presencia del arroyo La Gloria,

mismoqueacarrealas aguasnegrasdel ponientey norponientede la ciudad.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 110.
Ciudad: Tepati.tldn de Morelos.
Unidad urbana: El Zapote <T-58>.
Tipología deproducción:Por encargo(traspaso).
Procesosdetectados:USA, MIR.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

“Ni ranchoni ciudad”, prefieren vivir en El Zapote.Luegode la muertede la

madre, ocurridaen 1986, dejaronel ranchoSan Pablo (182 habitantes),cercanoa la

ciudad de Tepatitlán, donde vivieron desde su infancia. Ya no les gustó residir ahí porque

“les traíamuchosrecuerdos”de la madre.El padre, en cambio, sequedóen el rancho;

actualmenteestáen Tepatitlánpor unosdías porque enfermó y necesita atenciones.

Llegaron en 1987, compraronla vivienda sin lerminar, se encontrabaa la mitad

de comoestáque ahora.Un albañil les haestadohaciendolasobrasquenecesitan.Hasta

el añopasadoteníanun 75 porcientode la obraquee!~peranterminarpronto. Los gastos

hansido financiadosgraciasa unapartede la herenciaqueles dejó sumadre,actualmente

estánsuspendidoslos trabajosporqueno hanrecibido toda la herencia.

La vivienda dispone de cuatro dormitorios, fo~a séptica, sala y cocina-comedor,

ademásde un patio. Extrañancasi todos los servicios,básicamenteagua, saneamientoy

teléfono, así como transporteurbano más constante y que recorra toda la colonia.

Consideranqueesmejor vivir aquíqueen una ciudadgrande,aunquelas calles sonde

terracería.A pesarde la carenciade los serviciospúblicos,prefierenun sitio comoeste,

“un lugar entreurbanoy rural”.

En total son 12 hermanos.Dosdeellosestánausentes;unovive enEstadosUnidos

y otro en Guadalajara,ambosayudaneconómicamenteal restode hermanos.De los que

viven enTepatitlánla mayoría trabaja,o bien trabajay estudia.Los hermanosmenores

sededicanexclusivamentea estudiar. Seisde los hermanos,cuyasedadesoscilanentre

21 y 30 años,trabajan.Cinco son mujeres;trabajanen el IMSS (Instituto Mexicanodel
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SeguroSocial), tanto en la clínica como en el hospital; sus ocupacionesvarían desde

cocineras, hasta asistente médico.

Teresa, la mayor, antes de trabajar ahí, estuvo en los Estados Unidos durante tres

años, se empleóen un hotel y en una tonlller(a, en California. Regresó porque “le

defraudéla forma de vida de EstadosUnidos”. Otras tres hermanastienen la misma

categoríaen el hospital, quieren estudiar el bachillerato, dos habían trabajado en el

restaurante“El Che”, y la otra en Guadalajara,en una tiendaAurrerá. La que trabaja

comoasistentemédicoes la de mayor antigúedaden el SeguroSocial (cuatroaños).

Antes fue empleadaen unacéntricafarmaciaduranteseismeses,fue en e] períodoen que

enfermóla madrey dejó el trabajo. Vicente, el hermanomayor, quevive en la casa,es

técnicopolivalentede la clínicadel IMSS de Arandasdesdehaceun alio, ademásde ese

empleo,trabajalosdomingoscomocamareroen un restaurante.Anteriormentetrabajaba

todala semana,perodebidoa su trabajoen Arandashatenido quedejarlo,ademásestudia

una carreratécnicade agronomíaen Arandas.

El padre estudió magisterio. Ejerció en una escuela primaria, actualmente está

pensionado.“A pesarde los lodazalesquese hacenen tiempode aguas”,prefierenvivir

en El Zapote,porqueesmástranquilo, ‘ademásdequepasanpocoscoches’.Consideran

queno seadaptaríana vivir en unaciudadgrande.
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CLÁSIFICA ClON URBANíSTICA.

Se refiere a la tipología que establece la Ley Estatal de Fraccionamientos en su

artículo So. En el artículo 6o. se definen las tipologías de uso residencial (existen otros

de uso agropecuario o industrial -artículos 7o., So. y 9o-). Esta Ley cubre entre 1984 y

1993. La legislaciónanterior-quecubreentre 1974y 1984- es igual ala aquípresentada

con la diferencia que duranteeseperíodono existía la categoríade fraccionamiento

habitacionalde objetivo social; apareceporprimeravezen la legislaciónde 1984.

1. Los fraccionamientosde primera tendránlas siguientescaracterísticas:

a) Suslotes no podrán tenerun frentemenorde 10 m., ni unasuperficiemenorde 300

m2.

Se destinaráa espacioslibres como mínimo el 30 por ciento de la superficiede

cadalote y lasconstruccionesdeberánreniatarse4 ni. del alineamiento.

b) las obrasmínimasde urbanizaciónqueseexigirán sanlas siguientes:

1. Red de abastecimientode aguapotabley tomasdomkiliarias;

2. Sistemade alcantarilladoy salidasdomiciliarias;

3. Red de electrificaciónparausodoméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Ductospararedestelefónicas;

6. Guarnicionesintegrales;

7. Banquetas deconcretoo adoquín;

8. Pavimentosdeconcretohidráulicoo adoquín;

9. Placasde nomenclatura,en los crucesde las calles;

10. Arboladode calles; y

11. Arbolado, jardinería y ornato en los espacios restrvados para jardines públicos

municipales;

II. Los fraccionamientoshabitacionalesjardín, son aquellosquedebendesarrollarseen

función de necesidades ecológicas resultantes de aspecto naturalespropios del lugar y

podrándarseen zonasurbanaso rurales.Lasobrasmínimasde urbanización, la dimensión

de sus lotes, el tipo y densidadde edificacióndeberánadccuarsea los requerimientosde
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cadalugar, conformeal dictamenqueemita, en cadacaso,el departamentode Planeación

y Urbanizacióndel Estado;

III. Los fraccionamientosbabitacionalesde tipo medio, tendrán las siguientes

características:

a) Suslotesno podrántenerun frente menorde 8 m. ni unasuperficiemenorde 140 mt

Se destinaráa espacioslibres comomínimoel 20 por cientode la superficiedecadalote

y las construccionesdeberánremeterse2 m. del alineamiento.

b) lasobras mínimasde urbanizaciónqueseexigirán son las siguientes:

1. Red de abastecimiento de aguapotablecon toma domiciliaria;

2. Sistemade alcantarilladocon salidadomiciliaria;

3. Redde electrificaciónparausodoméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Guarniciones;

6. Banquetasde concretoo adoquín;

7. Pavimentode concretoo adoquín;

8. Placasde nomenclaturaen los crucesde las calles;

9. Arbolado en las calles; y

10. Arbolado, jardinería y ornato en los espaciosreservadospara jardines públicos

municipales;

IV. Los fraccionamientosbabitacionalesde tipo popular tendrán las siguientes

características:

a) Suslotes no podrántenerun frente menorde6 m., ni unasuperficiemenorde 90 mt r

b) Las obrasmínimasde urbanizaciónqueseexigirán son las siguientes:

1. Redde abastecimientode aguapotablecon tomadomiciliaria;

2. Sistemade alcantarilladocon salidadomiciliaria;

3. Redde electrificaciónparauso doméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Guarniciones;

6. Banquetasde materialpétreo;
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7. Pavimentosde empedradoo asfalto;

8. Placasde nomenclaturaen los crucesde las calles;

9. Arbolado en calles; y

10. Arbolado, jardinería y ornato, en los espaciosreservadospara jardinespúblicos

municipales;y

V. Los fraccionamientos habitacionales de objetivo social, son aquellos que se

desarrollaran mediante gestión pública a través de la; Ayuntamientos y/o Gobierno del

Estado.

Dicha gestión podrá realizarse a iniciativa de estas Autoridades, o de los

panicularespropietariosen los terrenoscorrespondienttsquienespodrán,si asílo desean,

asociarsecon ellasparael desarrollode estetipo de f?accionamientos.

En ningún caso, los fraccionamientos de esta naturaleza podrán estar a cargo

exclusivo de los particulares; puesto que, la presenc¡a <le las Entidades del Sector Público

garantizaráa los adquirentesla realizaciónde la urbaiizaciónprogresivaque sedeberá

realizar en estos desarrollos. Las dimensionesde los lotesy demáscaracterísticas,serán

las siguientes:

a) Los frentes y las superficies mínimas de sus lates serán las señaladaspara los

fraccionamientos habitacionales de tipo popular.

b) Las obras mínimas de urbanización serán las siguientes:

1. Aprovisionamientode aguapotable,mediantehidranteslocalizadosen las esquinas:y

2. Conformacióndel terrenopara señalarlas públicas.

El comportamiento de las obras de urbanización podrá llevarse a cabo bajo la modalidad

de urbanizaciónprogresiva,garantizadasmedianteconvenioentreel Ayuntamientoy/o el

Gobiernodel Estadoy los adquirentesde los lotes.

En el momentoque el propietariodel lote pretendac’nstruir sobre él y, si aún no se

cuenta con red de drenaje, quedará obligado a construir fosa séptica.

Además de las características ya señaladas, contarán con las obras mínimas de

urbanización que señale el Departamento de Planeacién y Urbanizacióndel Estado,en

casa caso, con sujeción a las disposiciones reg~ amentarias para este tipo de
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fraccionamientos.

SITUAClON DE LA EDIFICÁ ClON.

Vivienda terminada: Cuando al momento de hacer el inventario la casa estaba

completamenteedificada.No seobservaronevidenciasde procesoconstructivo.

Vivienda enobras:Cuandoal momentode hacerel registrola casamanifiestaactividad

constructiva,lo cual se detectabien sea a través de la observaciónde obras o por la

presencia de herramientas y materiales de construcción.

Vivienda parada:El procesoconstructivoseobservainterrumpido.Aunqueel período

de inactividades difícil de establecer,en todo caso se trata de por lo menosseis meses.

OCUPAClON DE LAS VIVIENDAS.

Viviendahabitada.Definidaporla presenciade personaso condicionesde habitabilidad

quedelatanla ocupaciónde la casaa la horade hacerel inventario.

Vivienda deshabitada.Cuando la ausenciade personasyio mobiliario reflejan la

desocupaciónde la casa.En los casosde persistirdudasepreguntóa los vecinos.

TAMANO DE LAS UNIDADES URBANAS.

La determinaciónde umbralesde las unidadesurbanasse hizo arbitrariamente

conformea la diversidadde tamañosencontradaen el universoestudiado:

Muy pequeñas:menoresde 20.000ni
2 (2 hectkeaso menores).

Pequeñas:de entre20.000y 49.999 ni2 (de2 a 5 hectáreas).

Medianas:deentre50.000y 99.999ni2 (de5 a 10 hectáreas).

Grandes:mayoresde 100.000m2 (10hectáreaso mayores).
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VALORDEL SUELO.

Valor catastral.El valor catastralseobtuvode las “Tablas de Valoresdel Terrenoy de

la Construccióndel Area de la DelegaciónRegional de Catastro” de Tepatitlán de

Morelos. Las oficinas de catastrodependendel poderejecutivo del Gobiernodel Estado

de Jalisco,a través de la Secretaríade Finanzas.

Los valoresson determinadospor lasJuntasT~buladorasde Catastro,compuestas

pordiferentesautoridadesy representantesde la sociedad.La conformaciónde lasJuntas

está legisladamedianteel artículo7o. de la Ley de Catastro1987.

ParaTepatitlánde Morelos, seobtuvieranlos valoresde las tablaspublicadasen

el PeriódicoOficial del Estado,el 27 de abril de 1987 y el 4 de enerode 1990.

En vista de que los valorescatastralestienen tina expresiónlineal (siguiendolas

calles), se calculó un promedioa partir de todaslas calles englobadasen cadaunidad

urbana.De esamanerasehomogeneizóel valor.

Valor comercial.Las fuentesparala obtencióndevalorescomercialesfueron (pororden

de importancia):

a) Consultaa los vecinos.Esta fuentese utilizó sobretodo en los fraccionamientosde

autoconstruccion.

b) En módulosu oficinascuandolos fraccionamientosestabanen fasedecomercialización.

Esa fuentese utilizó principalmenteen laspromocionesprivadas.

c) Mediantellamadastelefónicasatendiendoa anuncio~¡colocadosen los terrenos.

d) Poranunciosen periódicoso folletos.

En vistade las dificultadesquegeneralmentepresentadichavariableno fueposible

construir sedeshomogéneas,sin embargo,en cadadatoseespecificael año en cuestión.

En algunoscasoslashistoriasfamiliaresincluyenpreciciscomercialesde sueloo vivienda

terminada.No se consideróprudentesistematizaresainformaciónpor serparcial y estar

sujetaa sesgosvoluntarioso involuntariosde los interlocutoresentrevistados.
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PESOSCONSTANTESDE 1970.

Laconversióndeprecioscorrientesapreciosconstantessehizo tomandocomoaño

base 1970. Para la deflactaciónse utilizó el índice nacional de precios al consumidor

considerandolos valoresde julio. Sedividió el índice dejulio de cadaaño entreel índice

dejulio de 1970y se multiplicó por 100. De tal maneraseobtuvo la siguientetabla de

equivalencias:

ANO EQUIVALENCIA

1970 = 100,00
1971 = 105,12 —

1972 = 110,73
1973 = 123,97
1974 = 153,43
1975 = 177,84
1976 = 198,49
1977 = 263,81
1978 = 312,07
1979 = 366,09
1980 = 468,37
1981 = 592,71
1982 = 914,86
1983 = 1.940,23
1984 = 3.191,40
1985 = 4.906,16
1986 = 9.117,66
1987 = 21.284,70
1988 = 47.206,60 W

1989 = 55.142,31
1990 = 70.104,98
1991 = 85.505,01
1992 = 98.813,72
1993 = 108.397,52
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UNIDAD MONETARIA.

La unidadmonetariautilizadaeselpesomexicaro.A partirdel 1 deenerode 1993

la monedaoficial en cursoesel nuevopeso(N$). Un nuevopesoequivalea mil pesos.

TIPOLOGíAS DE PRODUCCIONDE VIVIENDA:

1. Autoconstrucción.Vivienda unitaria levantadamediantela fuerza de trabajo del

usuario final. Esteejerceel control económicoy técn:co de la producción.Se trata un

mecanismode autosuministrode vivienda motivadopo el valor de uso.

2. Por encargo.Cuandoel usuario final ejerceel control económicode la construcción

y contrataa un constructor(personao empresa>paradesarrollarel control técnicode la

obra. Los diseñosarquitectónicossuelenserunitarios.

3. Privada. Las viviendas se construyen en serie, generalmentebajo un diseño

arquitectónicoestandarizado.El constructorsueleserunapersonao empresaprofesional.

El libre mercadorige el comportamientode la producciónde estetipo de vivienda.

4. Oficial. Vivienda generalmenteconstruidapor una empresaprivadaa travésde un

encargodel Estado que interviene desvalorizandoel capital a través de diversos

mecanismos(subvenciones,cesiónde suelopúblico, etc.). La asignaciónde lasviviendas

es tambiéncontroladaporel Estado.

NUMERO DE HABITANTES EN 1991.

Se trata de una estimaciónestadísticahechapara el año de 1991. Se obtuvo un

valor promediode habitantespor vivienda en cadaunidadurbanaencuestadaa partir de

las casasmuestreadas.Paraestimarla población de la unidad urbanaseutilizó esedato

y el númerode viviendashabitadasinventariadasen 19?1 mediantetrabajodecampo.

En los casosen queno fueposibleaplicarencues25, seutilizó el promediourbano

local dehabitantesporvivienda.En TepatitlándeMorelos,dichopromedioresultóde6,3

habitantespor vivienda.
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UNIDAD MONETARIA.

La unidadmonetariautilizadaeselpesomexicano.A partir del 1 deenerode 1993

la monedaoficial en cursoesel nuevopeso(Ns). Un nuevopesoequivalea mil pesos.

TIPOLOGíAS DE PRODUCCIONDE VIVIENDA:

1. Autoconstrucción. Vivienda unitaria levantadamediante la fuerza de trabajo del

usuario final. Esteejerce el control económicoy técnicode la producción.Se trata un

mecanismode autosuministrodevivienda motivadoporel valor de uso.

2. Por encargo.Cuandoel usuariofinal ejerceel control económicode la construcción

y contrataa un constructor(personao empresa)paradesarrollarel control técnicode la

obra. Los diseños arquitectónicos suelen ser unitarios.

3. Privada. Las viviendas se construyen en serie, generalmentebajo un diseño

arquitectónicoestandarizado.El constructorsueleserunapersonao empresaprofesional.

El libre mercadorige el comportamientode la produccióndeestetipo de vivienda.

4. Oficial. Vivienda generalmenteconstruidapor una empresaprivadaa través de un

encargo del Estado que interviene desvalorizandoel capital a través de diversos

mecanismos(subvenciones,cesiónde suelopúblico, etc.).La asignaciónde lasviviendas

estambiéncontroladapor el Estado.

NUMERODE HABITANTESEN 1991.

Se trata de una estimaciónestadísticaparael año de 1991. Se obtuvo un valor

promediode habitantespor vivienda en cadaunidad urbanaencuestadaa partir de las

casasmuestreadas.Paraestimarla poblaciónde la unidadurbanaseutilizó esedato y el

númerodeviviendashabitadasinventariadasen 1991 mediantetrabajodecampo.

En los casosenqueno fueposibleaplicarencuestas,seutilizó el promediourbano

local dehabitantesporvivienda.En TepatitlándeMorelos,dichopromedioresultéde 6,3

habitantesporvivienda.
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wGLOSARIO.

Abarrotes.Tiendade ultramarinos.

Abonos (en). Pago efectuado a plazos.

Banqueta. Acera.

Bordo. Depósitoconstruidoa cielo abierto para almacenaraguade lluvia. Se utiliza

principalmenteparacubrir los requerimientosde aguaparael ganado.

Busboy.Término anlosajónparareferirseal ayudantede camarero.

Camitas.Carnede cerdo frita.

Casetera.En el contexto regional se refiere a las empleadasde las navesavícolas.Su

función consisteen operarlos sistemasde alimentacióny la limpieza.

Concreto.Hormigón.

ConjuntoNorteño.Grupomusical típico de los estadosmexicanosdel norte.

Cremería.Tiendadondesevendecrema(nata),otros productoslácteosy embutidos.

Departamento.Piso o apartamento.

Descamar.Desplumar.

Durazno.Melocotón.

Fraccionamiento.Urbanización.

Gtiero. Rubio.

Hidrante.Tomadeaguaparauso público, generalmenteinstaladaen las esquinas.

Machuelo.Bordillo.

Norteño. Seutiliza en el lenguajepopularalteñoparadesignara los migrantesa Estados

Unidos.

Pollero. En al ámbito regional alteño se usapara designara un empleadode granja

avícola.

Predio. Se utiliza indistintamentepara designar el espacio que acoje a todo un

fraccionamientoo también como sinónimo de solar, terreno o parcela, es decir a

propiedadesindividualizadas.

Ribete (de). Añadido,beneficioo perjuicio adicional.

Tablajero.Matarife.
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Tapatía.Gentilicio de Guadalajara,Jalisco.

Taquera. El que prepara y vende “tacos” plato popular, cuyo componente básico es la

tortita demaízo trigo acompañadodeotro tipo de alimentos(carnes,verduras,hortalizas,

etc.).

Tianguis.Mercadopopularcallejero.Se trata de un m~delode comercializaciónde raíz

prehispánica.

Velador. Acelador,sereno.
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