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PROPIETARIO DEL SUELO: Leonardo Gómez Jiménez
PROMOTOR: Sin dato
TRAMITE DE LEGALIZACION: 1979
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: .1979
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 44,228,00 m2
NUMERODE MANZANAS: 8
NUMERODE LOTES: 8?
SUPERFICIE LOTIFICADA O
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:

Edo.:

Tamaño más común: Sin dato
VENDIBLE: Sin dato

Sin dato
3.000,00 m2
Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Ha.bitacional de tipo popular.

SITtJACION DE LA EDIFICACION Y NUMEIRO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAD.

A E A E A B A E A E A E

24 34 0 0 3 7 2 2 1 0 3 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (ra2> EM PRECIOS
CONSTANTES (BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m~m~——-¡ DE PRODtJCCION DE

1982 1r§a1oraci6n1990[~~iió1J VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

EEFIato E~7atoZ Por encargo 2<
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 2.

Sin construcción

CIUDAD: Tepatitián de Rorelas.

FRACCIONAMIENTO: Españita (T-16).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, por la
calle Donato Guerra en el cruce con la calle Tomás González.
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ESPAÑITA

AVANCE CONSTRUC1IVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUSÉ~ Of VIVIENDAS

60

50

40

30

20 -

10-

0-

TERMINADAS EN OBRAS OBRAPARADA

HABITADAS

DESHABITADAS

TOTAL

58 10 1

0 4 3

58 14 4

C

~~OAS~OESN~ TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

10 20 30 40 50 60
PORCENTLiE

70 80 90 100
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Españita (T—16)

DflIAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

1~
DE

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 2 7-111-79 (Legalización)

Afio: 1970 1980 1985 1991

NUMERODE CASAS 0 12 76

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:Existente (R>
Regular (R)

Inexistente Irregular (1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Conipleta 2<

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total FIl Alumbrado Fil
++ Público W

Parcial

Inexistente Doméstico E

w

r
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Españita (T—16)

RED VIA.RIA (materiales y

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R>

(M>

E
Cobertura:

Dias por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachill.

Otra E
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<7-16). Valoración de unidades.

ESPAN1TA:

UN TEJIDO SOCIALDIVERSO.

Espaflita se asientasobre un predio anteriormenteutilizado para cultivos de

temporal. La presenciade los arroyosTepatitlány El Tecolote,constituyeronun factor

que inhibió la expansiónurbanahaciaesesector, pero una vez superadoel obstáculo

comenzóa urbanizarse,sobretodo desdeel segundolustrode los añossetenta.

Es escasa la documentación respecto a la gestión de este pequeño fraccionamiento

irregular. El propietario es el agricultor Leonardo Gómez Jiménez, quien obtuvo el

dictamende legalizaciónel 27 de marzode 1979. Los únicostrámitespresentadosante

el Ayuntamiento de Tepatitlán son el dictamen de legalización y el acta del Registro

Público de la Propiedad.

Se tienen identificados 87 predios, de los cuales el 87 por ciento (76) están

ocupadosen 1991. La mayor parteeran casasterminadas,aunqueel 20 por cientoeran

viviendasen fasede construcción.

En términostipológicos,el fraccionamientoEspañitaconstituyeun ejemploen el

que se mezclanla construcciónpor encargocon la autoconstrucción.Por tal razón el

fraccionamientorefleja una gran heterogeneidad hacia su interior no solo en lo que se

refierea las tipologíasy calidadarquitectónicade lasviviendas: el viario tambiénmuestra

diversascalidadesquevan de regularesa malas.

El pasodecasi 15 añosdesdequeinició sugestación,asícomosuproximidadcon

el tejido consolidadole han permitidocontarcon los necesariosserviciosurbanos.
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Españita desarrolla una importante función cario espacio de tránsito dado que es

pasoobligadoparaaccedera las coloniasLas Hadas,SanGabriel,El Tablón y Paseode

las Lomas.

206



e

TESTIMONIOS.

Historia familiar 035.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Espaflita «46).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: USA, MIR, CEP.
Fecha de levantamiento: 04-1-92.

En la colonia Españita vive la pareja formada por Benito Díaz y Rosa Elvira

Márquez, de 64 y 63 añosde edad respectivamente. Son originarios de San Juan de la

Montaña (municipio de Ciudad Guzmán), en el sur de Jalisco. El carecede instrucción

escolar, Rosa Elvira cursó hasta el tercer grado de primaria. El jefe de familia tuvo un

pasado laboral campesino en su lugar natal. En Tepatitlán se dedica a la elaboración y

comercialización de queso desde hace doce años, en un establecimiento ubicado en Jardín

Español,muy cercade su residencia.

La pareja tiene un hijo soltero de 23 años que actualmente vive en Long Beach,

California. Se fue en 1990 porque no tenía un trabajo independiente; durante 10 años

trabajó en el negocio de su padre. Desde que se marchó ha regresado a Tepatitlán en una

ocasión, aunque suele enviarles dinero. Trabaja como pintor en una empresa constructora.

La familia Diaz habita la casa de la colonia Españita desde hace seis meses,

antenormente residieron en una céntrica zona. La vivienda se levantó por W

autoconstrucción.En 1970compraronel terrenoperopasómuchotiempoparainiciar la

obra, que fue levantada aprovechando el apoyo de parientes. En 1990 quedó totalmente

terminada. Tiene dos plantas, tres dormitorios y todos los servicios. La familia cuenta con

un cochemodelo 1983.

Entre los temas que les gustaría que se resolvieran esta el del pavimento (la calle

está empedrada) y consideran que deberla haber mayor seguridad pública. A pesar de lo

antenor reconocen que hay más tranquilidad que la que pudieran encontrar en una ciudad

grande.
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Historia familiar 036.
Ciudad: TepatitMn de Morelos.
Unidad urbana: Espaflita (T-16).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: CliP.
Fecha de levantamiento: 29411-91.

Los hermanos María Isabel, Gloria, Gonzalo y Alfonso Avalos, de 19, 18, 16 y

13 años de edad, respectivamente, forman un hogar un tantofuerade lo común; perdieron

asuspadres.Obtienenel sustentoa travésdeunapensióny del trabajodeGonzalo,quien

se dedica a la cerrajeríadesdehace cuatro años. Es empleadode un establecimiento

dedicado a fabricar estructurasmetálicas y equipos. ‘rodos cubrieron la instrucción

primaria, e incluso el menor de los hermanos cursa actualmentela secundaria.

Habitan en la colonia Españita desde hace varios Eflos, anteriormente vivieron con

sus abuelos en un domicilio cercano. La precaria finca, que tiene dos dormitorios, se

levantó por autoconstrucción a partir de 1979, en el teneno que compraron a Leonardo

Gómez, “dueño del fraccionamiento”. En 1983 quedó concluida la casa. Consideran que

el principal problema del lugar que habitan es la falta de pavimento. Les gustana que

hubiera instalaciones deportivas.
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AL ESTE
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Al Este (T-17).
CLAVE CARTOGRAFICA: J-5
LOCALIZACION Y ACCESO: En el extremo oriental del núcleo
central de la ciudad. El acceso es por la calle Morelos, a
dos calles de la variante GuadaLajara-Lagos de Moreno.

PROPIETARIO DEL SUELO: Consuelo García Franco
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1986
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 17.7 70,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 3
NUMERODE LOTES: 47 Tamaño más común: 7,50 x 25 nits.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 10.898,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.243,14 m2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.632,90 ni2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITtJACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

2 6 0 0 0 0 3. 3 0 0 3 0
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 197~)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINASTE

----~ DE PRODUCCIONDE
1982 Si $ ll,4jJ VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

jj~atoj Por encargo X
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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AL ESTE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMEnO OC VNIÉNOAS

j~DAS~D~~I ~~~STOTAI

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENT4LJE

0 10
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Al Este (T—17>

DINAMICA DE IMPLAIITACION Y POBLAXIENTO.

56

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Alio: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

15

SERVICIOS URBAlfOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

m Suministro:Existente (R>
Regular

Inexistente Li Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total F~1 Alumbrado

Parcial H Público

Inexistente Doméstico
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Al Este (T—17)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Ljj
Polideportivo Li

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Euena

Regular

Nala

(B)

(R)

(M)

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Mas por semana: 3

ABIERTOS:

Bachilí.

Otra
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a-ii). Valoradón de unidades.

AL ESTE: ESPONTANEIDAD

YANARQUL4URBANA.

El procesodeincorporaciónde eseespacioal USO urbanoestalleno de dudas.Tan

es asíqueno existe documentacióny no tiene “nombrepropio”. La denominación“Al

Este” (utilizadapor los funcionariosde ObrasPúblicasdel Ayuntamiento)esproductode

la necesidaddereferirsea unaunidadquede manenespontáneacomienzaaurbanizarse

durantelos añosochenta.

Nuestradelimitaciónsehizo en campoconbaseenobservacióndirectay consultas

a los vecinas.Se tratadeun espacioarticuladoa partir de un factor ajenoa la pretensión

de construirun conjuntourbano:la proximidadde la variantede la carreteraGuadalajara-

Lagosde Moreno, construidaa mediadosde los setenta.Esaobra revaloró los terrenos

adyacentesy motivó la instalacióndealmacenesvinculadosconempresasagropecuarias.

Paralelamenteseprodujootravertientedel proceso-todavíaabierta-en la quese __

construyenviviendas. La consolidación como espaciohabitacionalha sido lenta. Se

observan precariasviviendas de autoconstrucción(aproximadamentede 1988), que

convivencon casasde mayoresalturasy mejorescalidades(foto 34). Es posibleexplicar

tal situaciónpor el hechode haberseproducidoun procesode compraventadeprediossin

pretensiónesde construirun fraccionamiento,y por tanto, no se realizarongestiones.

La mezcladeusos(productivos-habitacionales),laheterogeneidaddelastipologías,

la subocupaciándelespacio(estánutilizados15 de los47 predios)y lapésimacalidaddel

viana contribuyenaconformarun espaciourbanopor demásanárquica.
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Antes de la construcciónde la variantey de la ocupaciónde los predios funcionó

enesesitio la agriculturadetemporaly el pastoreode animales;estoúltimo persistehasta

1993.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 037.
CYudad: Tepatidónde Morelos.
Unidad urbana: Al Este (T-17).
flpologfa deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:USA, FEU.
Fecha de levantamiento:07-1-92.

Arturo Becerra viajé a EstadosUnidosen 1971.En esepaístrabajóen un negocio

de materialeseléctricos,en SantaMónica, California.En 1975 estuvoen Tepatitiánpara ___

llevarsea toda su fámilia.

Con el capital obtenidoen EstadosUnidos financié la compra de la casade

Tepatitlán.Cadaañoregresabaparaatenderlosasuntosde la construcción.Ahoraestáen

Tepatitlán,sin embargo,la mayorpartedel tiempo resideen EstadosUnidos, lo mismo

quesushijos.

En 1987 adquirió la viviendaa medio construir. Modificó el pisode arriba. Sólo

utiliza la casacuandovienede pasa.Alquilan la plantabaja.

e
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LA GLORIA
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SI?UACION DE LA EDIPICACION Y NUl.CERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESliAS. HABITADA DESliAS.

A U A B A E A E A E A B

18 14 1 0 0 5 8 1 0 2 2 0
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

—~ DE PRODUCCIONDE
1982 Sin valoración 1990 $ 11~0~j VIVIENDA (1991>:

C OM ER C 1 AL Autoconstrucción X

Sin dato Sin dato Por encargo

Proin. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Praia. oficial
la Ley vigente, se han realizado .3.

Sin construcción

CIUDAD: Tepatitián de MoreloB.

FRACCIONAMIENTO: La Gloria (T-13>.
CLAVE CARTOGRAFICA: E-6
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, por las
calles Prol. Guadalupe Victoria, Santa Mónica, Pral.
Francisco Sarabia, hasta el cruc:e con la calle ~I. Clemente
Orozco. El arroyo La Gloria lo limita al oeste.

PROPIETARIO DEL SUELO: ¿Toel Mendoza Airrezoía.
PROMOTOR: Joel Mendoza Arrezala.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1984
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 11983
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 22.327,00 ni2

NUMERO DE MANZANAS: 5
NUMERO DE LOTES: 51 Tamaño más común: 10 x 20 rats.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 16.512,00 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.040,00 ni2

SUPERFICIE DE DONACION: 1.821,00 ni2
Edo.: 775,00 ni2 Mpio. : 1.046,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato
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LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VNIENDAS

~DAS~D~AST0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PI.ANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 60
PORCflWTjUE

60 70 80 90 100
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La Gloria (T—18)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

NUMERODE CASAS 0 0

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

7 51

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
Regular

Inexistente [j Irregular
Inexistente

(R>
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total W Alumbrado
1—] Público

Parcial Li

Inexistente Li Doméstico

W

W
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La Gloria (T—l8>

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOLECCIONDE BASURA:

Existente EInexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

¡ELEFONO:

Público

Doméstico

NO

(B)

<R)

(M>

E
Cobertura:

Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primar i a

Secundaria

:3achill.

Otra E
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<7-18). Valoración de unidades.

LA GLORIA:

LEGALIDADIRRESUELTA.

Es el primer fraccionamientoquecomenzóa construirseal ponientedela ciudad,

en la margenorientalde el Arroyo La Gloria. Constituyeunapequeñoepicentroqueha

visto la difusión urbanaa su alrededor,al gradode verconfundidassusfronterascon las

promocionesvecinas.Setrata de unapromociónilegal.

El señorJoelMendozaArrezolaesel propietariooriginal del fraccionamiento.En

los primerosañosde la décadade los ochentahablacomenzadola ventade los terrenos:

Medianteescrito fechadoel 8 de marzode 1984, dirigido al DPIJEJ,el señor

Mendozaexponeser dueñode un predioenLa Gloria, el cualhavendidoen su totalidad,

teniendoescriturasde aproximadamente6.000m’, de los 22.372m2 que comprendenla

totalidad. Pide que sea revisado su problema ya que el Ayuntamientode Tepatitlán

autorizócalles,drenajey energíaeléctrica,ademásde quesehacenlos estudiospara la

introduccióndel servicio de aguapotable.

El DPUEJcontestala anteriorpeticiónmedianteoficio número901, fechadoel 2

deabril de esemismo año. Se le señalaal propietarioquea fin dequeesadependencia

pueda iniciar el procesode legalizacióndel fraccionamiento,tendráque presentarla

documentaciónseñaladaen la Ley Estatal de Fraccionamientospara completar las

gestiones.

El 15 denoviembrede 1985 seestableceun acuerdoentreel Ayuntamientoy el

propietaria,en el cual sehaceun pagoen efectivoa cambiodel áreade donación,quees
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válido paraLa Gloria y Loma Linda, esteúltimo tambiénpropiedaddel señorMendoza.

Todavíaen el mesde enerode 1993, el propietaiono habla continuadocon las

gestionesde legalización,tanto de este fraccionamiento,comodel resto que son de su

propiedad.

El Departamentode ObrasPúblicasMunicipalessólo tieneregistradala gestión

correspondientea los pagospor conceptode urbanización,por lote, y el 1,5 por ciento

por supervisión de obras. La falta de gestionesno ha impedido el avance de la

urbanización:en 1981 habíasolo sieteprediosocupados,en 1991 eran51. Se tratadeuna

unidad urbana de pequeñasdimensionescon servicios completos,aunqueprecarios.

Correspondea una fase de autoconstiruccién(años ochenta) en la que se arraiga la

edificaciónen altura, casi la mitad de las casassonde dosplantas.

El hechode estarinstaladoen lasproximidadesdel arroyoLa Gloria, mismo que

conduce aguas residuales, lo convierten en un espacioexpuesto a condiciones de

insalubridad.

A pesar de sus problemas urbanos, La Gloria puede resolver sus carencias

relativamentefácil por ser unaunidadcompactay pequeña,ademásdequeha mejorado

susituacióndeaccesibilidadconla consolidacióndel vecinofraccionamientoHaciendaLa

Gloria, queobservaunabuenacalidadurbana.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 038.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: La Gloria (T-18).
Tipología deproducción:Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MII?, MUR, FEU, PCA.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

LorenzoHernández,de 52 añosde edad,originario de La Manzanilla,en el sur

deJalisco(2.356habitantes),estácasadoconBereniceTorres,de 41 años,nacidaen San

PedroTlaquepaque.Sonpadresdedocehijos, sietevaronesy cinco hembras,de entredos

y 24 años, todossolteros.

El jefe de familia se definecomo “jornalero”, no cuentacon unaplaza fija, ha

trabajado“toda la vida” comoladrillero, cargador,peónde albañil y en granjasavícolas.

Durantealgúntiempo vivieron en Tateposco(en el municipio de Tlaquepaque,contiguo

a Guadalajara).

Setrasladarona la ciudadalteñahaceaproximadamente20 añosporquela madre

de Berenice,originariade Tepatitlán,les dejó la casa.Sin embargo,en 1986 compraron

a JoelMendozael terrenode la casaqueahorahabitan.El costo del predio fue dc 250

mil pesos.En la obraintervino exclusivamentefuerzade trabajo familiar, la construcción

inició en 1988 y quedóterminadaen 1990, aunquedos vecesfue interrumpidapar falta

dedinero.

La financiaciónseobtuvo graciasa la aportacióneconómicade JuanManuel,el

hijo mayor. Su trabajo como regadorde cultivos de alfalfa en California, le permitió

enviardineroparalasobrasdeconstrucción.Se fue al nortet porprimenvez en 1988,

ala fechacontinúaallá, suelevisitarasu familia anualmente.Lesenvíaaproximadamente

400dólarescada15 días. La ilusióndeganarmásdinero fue lo quelo impulséadejarsu

tierra. En Tepatitiántrabajóduranteochoañoscomoladrillero.

Andrés, de 18 años, trabaja como cerrajeroasalariadodesdehace tres años.
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Durante10 añosfueayudantede supadreperoprefirió ‘independizarse”ya quesentíaque

no estabaaprendiendoningúnoficio concreto.El restodelos hermanosestudiala primaria

o secundaria,exceptolos dos últimos que son pequenos

La precariacasacuentaconcuatrohabitacionesy Los serviciosbásicos,lesgustaría

tenerlas callescon pavimentoy quehubieramayor seguridadpública. Aún así, opinan

quese vive mejoren Tepatitiánqueen unaciudad grande.
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GRANJA MARGARITA
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CIUDAD: Tepatitita de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Granja Margarita (T-l9).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al noroeste del casco central de
la ciudad; se accede por la Av. López Mateos.

PROPIETARIO DEL SUELO: Arnoldo Barba González.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 6.315,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 2
NUMERO DE LOTES: 26 Tamaño ~uas común: 7 x 15 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 4.040,90 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 2.274,10 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION tYRBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUidERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

0 2 0 0 1 1 6 2 0 0 2 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

—~ DE PRODUCCIONDE
1982 L±¶zaloración 1990 $ 14,26J VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

~jj~5ato ~jj~~3atojj Por encargo X

Proni. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones regueridas por Proin. oficial
la Ley vigente, se han realizado 5.

Sin construcción
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GRANJA MARGARITA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

NUMERO DE VIVIENDAS

DE VIVIENDA. 1991.

12

10~

HABITADAS 2 2 0

DESHABITADAS 0 8 2

TOTAL 2 10 2

TERMINADAS

¡j~TADAS~DESH~DA8TOTAL

OBRA PARADA

6-

4.

2

O El
EN OBRAS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 60 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Granja Margarita (T-19)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 2.1—1-84.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

0 14

24
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAIIOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:Existente <1)
[—.4 Regular <R)

Inexistente 1j Irregular
Inexistente

(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total E Alumbrado

Parcial Li Público

Inexistente Doméstico

L

LE
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Granja Margarita (T-19)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

En~pedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mf ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Dc>méstico

(B)

(R)

(M>

NO

E
Cobertura:

D.Las por semana: 2

ABIERTaS: NO

Bachill.

Otra E
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<T-19,J. Valoradón de unidades.

GRANJA MARGARITA:

SUPERFICIEREDUCIDA, POCOSCONFLICTOS.

Granja Margarita es una de las promociones urbanas de menor superficie en la ciudad.

Segúnun planode lotificación fechadoen febrerode 1984,el predio tiene unasuperficie

de 6.315xn2. En él seseñalan2.274m2 paracallesy 4.040m2 comoespacioutilizable.

El 13 de enero de 1984, el Sr. Amoldo Barba González,propietario del predio,

solicita el dictamende uso. El DPUEJrespondepositivamenteel 21 deenerodel mismo

alio. El dictamencontemplausohabitacionalunifamiliar de tipo popularcon unadensidad

de 50 viviendas/hectárea,condicionadoa lo siguiente:

1.- Contemplaren su proyectode urbanizaciónla continuidadde las calles Aquiles

Serdány BartokHernández.

2.- Acudir a la oficina de Obras Públicas municipalesa recabarconstanciade

factibilidad de introducciónde los serviciosbásicosde abastoy desecho.

3.- Apegarsea lo estipuladoen el artIculo 63 de la Ley Estatalde Fraccionamientos

en vigor.

En oficio de la CFE (ComisiónFederalde Electricidad),de la Superintendencia

de la Zona Los Altos, secomunicaa] señorAmoldo Barba Gonzálezla disponibilidad de

suministrar energía en la lotificación hechaen GranjaMargarita,estomedianteoficio del

29 de febrero de 1984. Se le aclara que será necesarioproyectar el banca de

transformacióncorrespondientey la red de baja tensión,instalacionesquedeberánser

entregadasa la CFE.
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El director de Obras Públicas Municipales comunica al propietario que es factible

otorgar los serviciosde agua, luz y drenaje,el 29 de Febrero de 1984.

Amoldo Barba Gonzálezpagaa la tesoreríamunicipal lo referentea la urbanización,

el 1 demarzode 1984.Por cadaunode los30 lotespaga$ 150, másseispesospor metro

por conceptode autorizaciónparafraccionar, lo cual ~uma$ 37.890.

El 28 de mayode 1987,el DPUEJotorgadictamenfavorableal prediopor localizarse

en un sector consolidado, aunque esta condicionado a:

1.- Ajustarsea lo estipuladoen el artículo63 de la. Ley Estatal deFraccionamientos.

2.- Contemplarun frente mínimo de lotes de seis metrosy unasuperficieno mayor

de 90 m2.

3.- Presentarel proyectoparasuaprobacióny sellado, lo quepermitirácontinuarcon

los trámitesanteel Ayuntamiento.Medianteun oficio de Obras Públicasdel Tepatitlán,

fechadoel 30 de octubrede 1991, el propietario es informadode una multa quedebe

liquidar por no haberefectuadolas obrasde alcantarillado.

Los documentospresentadosal Ayuntamientoson:

- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.

- Dictamen preliminar de trazo y uso del suelo.

- Factibilidadde abastode agua,descargadedrenajey desuministrode energíaeléctrica.

Granja Margarita era en 1991 un fraccionamiento“en obras’; de las 14 casas

inventariadas,10 estabanenconstruccióny permanecían12 prediossin edificar. Laspocas

construccionesrespondencasi siempre a obras por encargo, aunque de calidades

contrastadas. Dadas sus reducidas dimensiones y localización en torno a espacios

consolidados,el fraccionamientotiene resueltoslos prncipalesproblemasurbanos.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 039.
Ciudad: Tepalix14n de Morelos.
Unidad urbana: Granja Margarita (T-19).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:07-1-92.

JorgeEduardodeAlba y Ada Reynosotienennueveañosde casados.Eduardo,de

28 años de edad, terminó los estudiosde preparatoria; Ada, de 25 años, sólo la

secundaria.Son padresde cuatrohijos: el mayor,de ochoaños,estudiael segundogrado

deprimaria;Leticia, de seisaños,estudiael primergrado; losmenoressonNayeli, de un

año, y Lucía, de dos meses.Todosson originariosde Tepatitián.

La familia tieneapenas11 mesesviviendoen la casa;anteriormentelo hacíancerca

del centro de la ciudad, en la calle Aldama, pagaban300 mil pesosmensualespor

conceptode alquiler.

En 1985 compraronel terrenode su actual vivienda al Sr. Amoldo Barba, y

comenzarona construirdosañosdespués.La obrafuesuspendidaenvariasocasionespor

falta de dinero, fue hastafebrerode 1991 que la terminaron.

La familia atiendeunapizzería de su propiedad.La tienen desde1985; de ahí

obtuvieron el dinero para el terrenoy la construcciónde la vivienda. Antes de tenerla

pizzería, Jorge Eduardo fue empleadode oficina, decidió establecerel negocio para

mejoraren lo económicoy sermásindependiente.

La casacuentacon tresdormitoriosconsusrespectivoscuartosdebaño,comedor,

sala, cocina, y un patio. La señorade la casamanifiestaquelo másnecesarioparala

colonia esel arreglo de la calle, el pavimento.La familia ha realizadoviajes a Estados

Unidos durante algunos períodos vacacionales, más nunca por motivos laborales.
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HACIENDA LA GLORIA
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SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESlIAS. HABITADA DESliAS.

A B A 3 A 3 A 3 A 3 A 3

27 15 5 1. 1 0 10 10 0 0 2 0
A = UNA PLANTA.
3 = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

II m DE PRODUCCIONDE
1982 Sin $ VIVIENDA (1991):

COMERC IAL Autoconstruccióri

Z§3ato atoj Por encargo X
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 8.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Hacienda La Gloria (T-20).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, está
limitado por el arroyo La Gloria. Se accede por la calle
Guadalupe Victoria hasta alcanzar las calles Tomás M. García
y Santa Mónica.

PROPIETARIO DEL SUELO: Esperanza Barba Martin del Campo.
PROMOTOR: Armando Aldrete Barba
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1986
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 61.153,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 16
NUMERODE LOTES: 171 Tamañi más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 29.283,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 17.983,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habi.tacional de tipo medio.





HACIENDA LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCIJPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NOMEAO bE VrVIÉMOAS

~TADAS~DESHA 5~STOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

PIAN TAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 50 60 70 90 90 100
PORCENTAJE

246



Hacienda La Gloria (T—20)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

L

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 30X86
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 22-XI-88

Año: 1970 1980

NUMERODE CASAS 0 0

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 71

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente (R)
LII Regular

Inexistente Li Irregular
Inexistente

(R)
(1)
(ti>

RED DE SANEAMIENTO:

Conipleta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado

Parcial — Li

Inexistente [j Doméstico

L

LII
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Hacienda La Gloria (T—20)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B>

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parqu e

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad>:

Calidad:

Buena

Regular

Mala

‘IELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(Ji)

(M)

NO

E
Cobertura:

Dias por semana: 2

ABIERTOS: NO

I3achill.

Otra
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«-20). ValoTación de unidades.

HACIENDA LA GLORIA:

DE FINCA RURALA

FRACCIONAMIENTOURBANO.

w

El antecedentede compraventadel terrenodatadel 31 deenerode 1973. La señora

Esperanza Barba Martín del Campo, compró a M. de JesúsReynoso Coronado,una

sección equivalente al 50 por ciento indiviso que la compradora tenía en copropiedad con

la vendedora,de un predio rústico ubicadoen el rancho “La Gloria”, con extensión

aproximadade 15-82-64hectáreas,a un precio de ventade $ 1.700. Medianteescrito

fechadoel 21 de diciembrede 1987, la propietariasolicita el deslindedel inmueblepara

fijar los limites de] mismo. El predio a delimitar esunafracción del adquirido,con una

superficiede65.853m2. El apeoy deslindedel terrenoesresueltoel 2 demarzode 1988.

El 23 de octubrede 1986 sesolicita al DPUEJel dictamende vocacionamnientoy

lineamientosgeneralesparaunasuperficiede 65.853m2.

El DPUEJcontesta,medianteel oficio 3784, fechadoel día30 del mismo mes,

otorgando el dictamen favorable para uso habitacional de tipo popular, con una densidad

de 50 viviendaspor hectárea.El Departamentode ObrasPúblicasMunicipalesconcede

la factibilidad de conexiónde drenaje,el 3 de marzodel año siguiente.

La propietariay el promotorno continúancon los trámitesestipuladosen la Ley

Estatal de Fraccionamientos,es decir, inician las obras de urbanización del

fraccionamientoy la ventade terrenossin haberrecabadoel dictamenpreliminar de trazo

y uso,ni el definitivo.

La propietariasedirige en 1988 al DPUEJparasolicitar el dictamendefinitivo a
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la regularizacióndel fraccionamiento,paraesafechayacontabanconserviciosy viviendas

construidas.

Con oficio número 3839, del 22 de noviembrede 1988, el DPUEJsedirige a la

señora Barba para comunicarle la aprobación de la legalización del fraccionamiento

Hacienda la Glona.

En septiembre de 1992, la propietaria y el promotor (Armando Aldrete Barba)

piden la ratificación del dictamendefinitivo. La petición esacompañadapor copiasde los

siguientesdocumentos:

1) Oficio número483/92, del Ayuntamientode Tepatitián,dirigido al directorde

ObrasPúblicasdel Estado.Se señalaqueel 22 deabril de 1987seaprobóla construcción

de unaescuelapor partedel Gobiernodel Estado.Dicha escuelaseencuentraentrelas

calles GuadalupeVictoria, JuanVillalpando y TomásMartín García,correspondienteal

áreadedonaciónestatal.Lo firma el sindicodel Ayuntamientocon fecha9 de septiembre

de 1992.

2) Oficio de Obras Públicas Municipales dirigido “a quien correspOnda”.Se

informa que el fraccionamientocuentacon los servicios de aguapotable,alcantarillado,

asfaltoy machuelos.Firma el encargadodeeseorganismoel 30 deJulio de 1987.

Medianteoficio número2968/92deDPUEJ,dela DirecciónCentrosdePoblación,

se ratifica el dictamendefinitivo a la legalizacióndel fraccionamiento.

Lastrámitespresentadospor el propietario,anteObrasPúblicasMunicipales,son:

- Escriturasdepropiedad.

- Diligencias deapeoy deslinde.

- Dictamende legalización.

- Factibilidadde conexióna las redesdeaguapotable,drenajey energíaeléctrica.

HaciendaLa Gloria es un fraccionamientode tamaño medio en plena fasede

ocupación.En 1991 se inventariaron71 casaslo cual iepresentael 42 por cientode los

predios.La construcciónpor encargodomina el paisaje urbano, aunque también hay una

pequeñapromociónprivadade viviendas.

Hastalos añosochentafuncionócomoespacioagrícola.En la actualidadperviven
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las ruinas de la antigua Hacienda La Gloria (foto 12), articuladorade las funciones

productivas de un espacio hoy casi sepultado por la impronta urbana. Se trata de una

construcción de pequeñas dimensiones que puede considerarse como prototipo de las

pequeñasfincas alteflasque en el entornode Tepatitiándesarrollabansimultáneamentela

agriculturay la ganadería.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 040.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Hacienda la Gloria (T-20).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, MIR, FEU.
Fecha de levantamiento:04-1-92.

Antonio Reyes,el jefede familia, compróde su abueloel terrenode la casadonde

vive con su familia, en el aflo 1985. En 1991 terminaronde construirla vivienda.

Antonio tiene50 añosde edad,espensionista;su esposa,Juliana,de 54 años se

dedicaal hogar.Ambosnacieronen unarancheríadel mUnicipio tepatitiense.Tienenseis

hijos; aunque uno está casado y vive con ellos. Amelia, la hija mayor, soltera,de 29 años,

radicó en los EstadosUnidos duranteun año; actualmentetrabaja como sirvienta.

Guadalupe,de 17 años,estudióhastael quinto gradode primaria, trabajaen unafábrica

de colchas. Aurora, de 14 años, estudia la secundaria y trabaja como secretaria.

Todoslos hijos nacieronen Tepatitlán.Antes de llegar a la colonia vivieron en

Aguilillas; ahí alquilaban la casa. Los hermanos mayores se fueron a Estados Unidos,

gracias a lo cual construyeron la vivienda. Se quedaron a vivir en aquel país, en Tepatitlán

sólo están las mujeres.

Una de las mayoresnecesidadesque percibe la familia, es el del servicio de

alumbrado público.
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LA HACIENDA
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: La Hacienda (T-21).
CLAVE CARTOGRAFICA: B-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norponiente de la ciudad, en la
intersección de la Av. López Mateos y la carretera a
Yahualica.

PROPIETARIO DEL SUELO: Ramón Durán Padilla
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: L988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 193.678,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 34
NUMERO DE LOTES: 734 Tamaño más común: 8 x 21 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 116.197,00 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 51.666,S4 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 25.814,41 ni2

Edo.: 4.512,70 ni2 Mpio.: 21.301,71 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de objetivo social.

VALOR DE LA EDIFICACION Y NUMEROIDE PLANTAS (1991>

TEPMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESlIAS. HABITADA DESHAB.

A B A fi A fi A fi A fi A fi

o o o o o o o o o o o O
A = UNA PLANTA.
fi DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <u2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

1982 Sin valoración 1990 Sin valoraci~
2j VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

EIEiatZIBS89 $ 38~O8j Por encargo
Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 5.

Sin construcción X
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La Hacienda (T—21)

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 24—11—89
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año: 1970 1980

NUMERODE CASAS jjjjo o

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

o

~jjj~jj

o

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente
Regular

Inexistent Irregular
Inexistente

(R)
<1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistent

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado
Público

Parcial

inexistenteN Doméstico

El
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La Hacienda (T—21)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (M)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

NO

Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E

w

w
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Folleto publicitario distribuido durante 1989 que generaría roces
entre el propietario—proniotor y el Ayuntamiento.
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«-21). Valoración de unidades.

LA HACIENDA: CONFLICTIVA

URBANIZAClONPOR CONVENiO.

w

El propietario del fraccionamiento,Ramón Durán Padilla inició en 1988 las

gestionesparaurbanizarel predio de su propiedad,ubicadoal norponientede la ciudad

deTepatitlán.Por susuperficie(193,678m2), La Haciendaesunadelaspromocionesmás

grandesdeTepatitlándeMorelos.Hasta1991, el prediodio cabidaacultivos de temporal.

El 23 de noviembrede 1988, seestableceun convenioentreel Ayuntamientode

esaciudady el propietario.Algunasde las cláusulasestablecenlo siguiente:

1) Los participantesseobligana construirun fraccionamientode objetivosocial...

2) El Ayuntamientoreconocelaviabilidaddeesefraccionamientode objetivosocial

y seobliga a gestionarel desarrollodel mismo, en asociacióncon los participantesy

adquirentes.

3) Los participantesse obligan a realizar las siguientes obras mínimas de

urbanización,señaladasen la Ley Estatal de Fraccionamientos:

- aprovisionamientode aguapotable,medianteun pozo e hidranzeslocalizadosen las

esquinas;
- adecuacióndel terrenoparaseñalarlas víaspúblicas.

4) Los participantesseobligan a cumplir y respetarlasdimensionesde los lotes

y demáscaracterísticasprevistasen el Artículo 6o., fraccióny de la Ley Estatalen la

matena.

5) El Ayuntamientosecomprometea celebrarconveniosconlos adquirentesdelos
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lotes para llevar a cabo la urbanización.

6) Los participantes se obligan a estipular en los contratos preliminares de venta,

la obligación de los adquirentesde celebrarconvenioccn el Ayuntamientopararealizar

las obrasexpresadasen la cláusulaanterior, especificandocon claridad que el costo de

dichasobrassepagaráproporcionalmentey a prorrata,por los adquirentesen proporción

a la superficie de sus lotes.

7) Los participantesse obligan a terminar y entregaral Ayuntamiento, obrasy

serviciosdescritosen la cláusulatres, en el término de 12 mesesapartir de la firma de

estecontrato.

8) Los participantesseobliganavenderloslotes<¡el fraccionamientoalaspersonas

a quienesseles hayahechoun estudiosocioeconómico.

9) Los participantesse obligan a especificarlo~~ contratosquecelebrencon los

adquirentes de lotes la obligación que éstos tendrán...

10) Los participantesse obligan a ofrecer a $ 25.000el m2 de terreno a los

adquirentes,ademásde facilidadesde pagoen los siguientestérminos: 30 por cientode

entraday seis mensualidadescon seispor cientode interéssobresaldosinsolutos.

11)

12) El Ayuntamientoautorizaa losparticipante~;,desde estemomento,el inicio

de la preventade lotes del citadofraccionamiento.

Es importante señalar que en diciembre de 1988 terminó la gestión de la

administraciónmunicipal,cuyo presidentefue de extracciónpriísta. Para1989 inicia la

siguienteadministración,bajo filiación panista,lo cual posiblementeinfluyó en cambios

deactitud respectoa las gestionesde urbanizaciónde La Hacienda.

El 28 dediciembrede 1988, cl propietariodel Fraccionamientoefectulalos pagos

correspondientesa la tesoreríamunicipal,por derechode urbanizar193.678m2, a razón

de seispesospor m2. Por la subdivisióndecadaunod~ los 734 lotespaga$ 240, lo que

hizo un total de $ 2.538.228.

El 29 de diciembre,deesealio, el municipioextiendeunaconstanciadecabildo,

dondese otorgala factibilidadparala construccióndel fraccionamiento.
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Medianteoficio 139 del DPUEJ,fechadoel 4 deenerode 1989, esdecir unavez

relevado el anterior gobierno municipal, se comunica al propietario el dictamen

desfavorableal fraccionamientode objetivo social quehabíapropuesto.

El 20 de febrerode 1989, el propietarioinsisteen el trámite y solicita al DPUEJ

la reconsideracióndel dictamenemitido conanterioridad.Cuatrodíasdespuésrecibeel

oficio de respuesta favorable al uso habitacional de objetivo social, es decir, se

reconsideróel fallo anterior.

Una vez recibido el dictamenfavorable, el fraccionadorinicia la venta de los

terrenos: ‘FraccionamientoLa Hacienda:Promovidoy avaladopor e] H. Ayuntamiento

de Tepatitlán.$ 21.000,00/m’. Serviciosde: trazode calles,machuelos,hidranies en

esquinas,30% por ciento de enganchey 6 mensualidadescon el 6% de interéssobre

saldosinsolutos”.

La informaciónpropagandística,queinvolucrabaal Ayuntamiento,fue desmentida

por el mismo,medianteoficio fechadoel 14 de marzode 1989. El oficio fue dirigido al

jefe del DPUEJ, por parte del presidentemunicipal. En éste se hacen los siguientes

señalamientos:

Se encontraronirregularidadesy confusionesen lasgestionesdel fraccionamiento

La Hacienda.Unavez analizadala peticióny documentaciónenviada,y en baseal Plan

General Urbano de Tepatitlán, el predio en cuestión se encuentra en una área de transición

(AT II), no aptaparaurbanizaren el cortoplazo. Se haceun reclamo;el Ayuntamiento

argumentaque el fraccionamientose encuentraen una zona alejada de la ciudad

consolidada,no hay factibilidaddetransportemasivo: “No puedeel actualAyuntamiento

avalarla propagandaimpresa,cuyacopia se anexa,problemascomolos quea esafecha

hancreadolos fraccionamientosen igualescircunstancias...0.Parafinalizar, el presidente

municipalseñalaqueno se explicael por quédel cambiodedictamenen tan pocotiempo,

el segundasin númerodeoficio, ni firma del interesadoen el anverso.Finalizapidiendo

una explicación.

Medianteel oficio número110, con fecha13 de abril de 1989,el DPUEJhacelas

siguientesaclaracionesa la presidenciamunicipal de Tepatitlán: “De acuerdoa la Ley
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Estatal de Fraccionamientos,las obrasy ventade los terrenosdel fraccionamientosólo

procedencon el dictamendefinitivo. En el casode La Haciendasólo seha otorgadoel

primer dictamen.0 Se menciona, además, que el fraccionador no ha entregadola

constanciade factibilidad de conexióna servicios. Se le hacesaberal Ayuntamientoque

si considerainconvenientedicho fraccionamiento,por los problemasde dotación de

servicios municipales, cuenta con instrumentos legales que señala la Ley de

Fraccionamientospara impedir su avance, y en su caso, imponer las sanciones

correspondientes.

La Junta Local de Agua Potable y Alcantarillado señala la imposibilidad de

suministrodeaguapotableparael fraccionamientoLa Hacienda,el 15 dejunio de 1989.

En octubredel mismoalio, SAPAJAL (Sistemade AguaPotabley Alcantarillado

deJalisco)comunicaal Lic. Carlosde Anda Angulo (gestordel fraccionamiento),queno

hay inconvenienteen queseperforeun pozo,aunqueparaello deberecurrira la Gerencia

del Estado de Jaliscode la CNA (ComisiónNacional del Agua). Al día siguiente,el

fraccionadorsolicita la autorizaciónparala perforacióndelpozo; lo hace mediante escrito

dirigido al GerenteEstatalde la CNA.

El propietariodel fraccionamientorecibeel oficio delDPUEJnúmero1301/89,del

29 de agosto de 1989; se le informa que para dai seguimientoa los trámites del

fraccionamientoque promueve,se requierela consideraciónde las áreasde donacióny

presentarratificacionestantode cabildocomola factibilidad de conexióna servicios.

El 26 demayode 1989, se realizanlas diligenciasde apeoy deslinde,y seestima

queel fraccionamientosoportaráunapoblaciónde 4.674habitantes.

El 10 de abril de 1991, el Ayuntamientoextiendeun oficio al Ing. JoséManuel

PérezLoza; se le notifica que la red de drenajeestápésimamenteinstalada.Se le exige

que no continúecon la instalación,puesdebeajustar:~ea las especificacionestécnicas.

Mesesdespués,en septiembredel mismoalio, ObrasPúblicasde Tepatitlánnotificaa los

colonosacercade lasdeficienciasde la redde drenaje.El propietariodel fraccionamiento

escitadoapresentarseen lasoficinasde ObrasPúblicas,paraaclararalgunostemas.Los

citatorios sonparael 11 de abril de 1991 y parael 25 de septiembredel mismo año, sin
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quesepresenteen la dependenciamunicipal.

En octubrede 1991, e] presidentemunicipal recibe una carta de la Unión de

Colonos de La Hacienda. En ella se manifiesta el incumplimiento de obras por parte del

fraccionador.“En unareunióndel promotory los compradores,y un representantedel

Ayuntamiento, los compradores se comprometierona pagar por el drenaje y la

electricidad,a cambiode queel señorDurán hiciera el pagoe instalaciónde la red de

tubería, pagando el 50 por ciento, luego, dos pagos mensuales.Esto se hizo, y sin

embargo,los fraccionadoresnohanhechonada,aunquesi bien escienoquelasobrasdel

drenajeestánmuy adelantadas,y sehan tendidopostesde luz, tambiénesverdadqueesas

obras se están haciendocon dinero de los colonosy no can el de los fraccionadores,
r

quienes ya recabaron muchos millones de pesos por la venta de los lote?’.

Piden la intervencióndel presidente,“contamoscon varios medioslegalespara

lograr justicia en favor de gentehumildeque compraronsu pedacitoparahacersu casa

y no pagarrenta, y vivir como sereshumanos;sabemosque algunosvivacescompraron

varios lotes para hacer negocios, y a éstos no les interesanlos demás”. Firman 45

personas.

Latramitaciónhechaanteel Departamentode ObrasPúblicasdel Municipio, por

partedel fraccionador,esla siguiente:

- Conveniodeobjetivo social.

- Dictamendevocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Pagosala tesoreríamunicipalporderechosde urbanización,porlote, y el 1,5 porciento

por supervisiónde obras.

El fraccionamientoLa Haciendaesun claro ejemplode los conflictos que genera

unaoperaciónurbanadetal magnitud.Aunqueteóricamentelascompradoresde terrenos

son personasde bajosrecursoseconómicos,espasiblequesetrate de un heterogéneo

universocon interesesmuy diversos.Hayquetenerpresentequesetratade734 parcelas.

Dadosuemplazamiento,el fraccionamientoestadesarticuladodela ciudad,lo cual

dificulta la introducción de obras y servicias,más por limitaciones económicasque

técnicas.
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Las Hadas (T—22).
CLAVE CARTOGRAFICA: 1-3
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad consolidada,
por la calle Donato Guerra.

PROPIETARIO DEL SUELO: Luis Arturo Martin Franco.
PROMOTOR: ¡Jugo Padilla firtaza,
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 16.603,60 ni2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 33.079,16 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 5
NUMERO DE LOTES: 62 Tamaño más común: 1 x 20 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 10.237,45 nl2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.465,15 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 2.901,10 ni2

Edo.: 930,20 ni2 Mpio.: 1.970,80 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: fIab.Ltacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS <199±)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAS. HABITADA DESEAS. HABITADA DESEAS.

A E A E A E A E A E A E

9 0 8 0 0 0 2 0 0 0 1 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
~ DE PRODUCCION DE

1982[ ‘valoración 1990[ 84fj VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

~ Por encargo

Prom. privada X
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 4.

Sin construcción
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LAS HADAS

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO Df VIVIENDAS

HABITADAS ~ DESHAE~STOTAuI

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA
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PORCENTAJt

70 80 90 lOO

270



Las Hadas (T-22)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

63

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 13-11<-SS
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991>.

1985 1991

0 20

SERVICIOS URBMIOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente Fil
Regular

Inexistente L...] Irregular
Inexistente

(R>
CI>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total A~~rado

Parcial Li

Inexistente Li Doméstico LIII

271

w

w



Las Hadas (T—22)

REO VIARIA (materiales y

Tierra (8>

Empedrado

Asfalto

Hormigón (8)

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

E

(B>

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Lilas por semana: 2

AIREAS VERDES Y/O

Plaza

Parque

Unidad Dep.

ESPACIOS ABIERTOS: NO

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

Eachill.

Otra E
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Periódico Los Altos. Tepatitlán de Morelos.
2 de septiembre de 1990. W
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el alteño

TEPATITLAN

RESiDENCiAL
LAS HADAS

U TEP SrL
£ 8 II ¡ 8

Tepatitl&n de Morelos. S&bado 29 de septiembre de 1990.

¡TODAVíA PUEDE ESCOGER
EL LUGAR DONDE VIVIRÁ!...

• — —
• isa ..a CMÁ~
— . —

¡SI MILLON IAl

INFORMES Y VENTAS
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7!’. 2~342
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(1-22). Valoración de unidades.

LAS lIADAS: EJEMPLODELA TIMIDA

PARTICIPAClONDEL4 PROMOCIONPRIVADADE VIVIENDA.

El predio del fraccionamientoestuvo ocupado por matorral espinoso asociado con

pastizales naturales, tal como puede observarse todavía en las panes de urbanizadas (foto

43).

El Sr. Héctor Barba Navarro, residente en Tepatitlán y propietario del predio

localizado en la calle Donato Guerra, esquinaMaximino Pozos,recibeel 29 de agostode

1989,por parte del DPUEJ,ratificaciónpor segundaocasióndel dictamenfavorablepara

urbanizar. Este hablasidootorgadoel 9 de octubre de 1986, y ratificadopor primeravez

el 13 de septiembre de 1988.

La autorizacióncontemplaunadensidadmáximade 50 viviendas/hectárea. Se aclara

que dicha opinión técnica ‘es únicamente información del uso que puede tener el terreno,

siendo válido por un alio. Esta no es una autorización de obras, venta de lotes o

escrituraciónde los mismos”.

El predio tiene una superficie de 19.000m2, por tanto esun fraccionamientomuy

pequeño. La Dirección de Obras Públicas de Tepatitlín también ratifica el dictamen del

DPUEJ,clii de agosto de 1988.El 15 de diciembre del mismo año, el Ayuntamiento

tepatitlense dictamina la factibilidad de conexión de las descargas de aguas negras al

colector, aclarando que los gastos que dichas obras generen serán costeados por el

fraccionador.

El 29 de octubre de 1988, el Sistema Municipal de Agua Potable de Tepatitlán
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comunica al promotor la factibilidad de dotación del servicio de agua, previo

cumplimiento de algunos requisitos.

El 18 dc agosto de 1984, Angel Franco Martín del Campo vendió un terreno del

predio denominado“El Tablón” a Luis Anuro Martín Franco.

En oficio del DPU¿EJ fechado el 25 de mayo d’~ 1991, se hacenlos siguientes

requerimientosal propietariodel fraccionamiento:

- Se debe completar un faltante de 40,75 ni2 del área de donación municipal.

- Considerar seis metros como ingresomínimode cadaJote.

- Concentrar el área de donación estatal en un sólo pallo y completar el faltante de 506

m2.

- Recabar ante la CNA(Comisión Nacional del Agua), la; lineamientos y servidumbre del

arroyo que corre al poniente del fraccionamiento.

- Presentarla factibilidad de conexiónde serviciosbásicosde abastoy desecho.

El Ayuntamiento de Tepatitlán dirige una carta a Luis Anuro Martín del Campo,

fechada el 24 de noviembrede 1990; se le explica que para regularizar la situación

jurídica de Las Hadas deberá:

- Conseguir de DPIJEJ el dictamen definitivo de uso del suelo.

- Rectificar las áreas de donación. Según el propioayuntamiento,debenser 2.025mtpara

el municipio y 950 m2 para el estado.

- Ajustarsea los demáslineamientosde la legislación.

El día 26 del mismo mes, el propietario reconoce el error en las áreas dedonación,

y entrega algunos de los documentossolicitadosparala regularización.

Las gestiones demostradas ante el Departamento de Obras Públicas Municipalespor

parte del fraccionador, son los siguientes:

- Escriturasde propiedad.
•N t4-, 4

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamende factibilidad de conexión de agua potable y drenaje.

En 1990 inició la construccióny promocióncomercialde las casas de Las Hadas.

Según la documentación, se trata de 62 lotes de siete metros de frente por 20 de fondo,
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aunque en la publicidad se mencionan 70.

Las 10 primeras casas (foto 44) se ofrecen a un costo de 81 millones de pesos a

través de un financiación de Banamex. Tepatl Construcciones S.A. de C.V., figura como

empresa constructora.

En 1991 había un total de 20 casas.Estefraccionamientoessingularen cuantoa

la tipología. Se produce al tiempo en que la promoción privada de vivienda unifanúliar

de baja altura tiene muy poco peso, tan es así que Las Hadas, junto con Los Sauces son

las únicas promociones recientes de características similares; el resto de la promoción

privadaes para clasesaltas (como Club Residencial La Hacienda) o se inclina hacia la

construcción de bloques en altura (CondominioLa Gloria y SantaMaría).
w

Se puede considerar como un eslabónrecientedentrodel procesode producción

de vivienda familiar iniciado en 1976 en Jardinesde Tepa, aunquela disminución de

calidad de la viviendaes evidente;las Hadas es una versión pobre de laspromocionesde

los años setenta, las casas son más pequeñas, la arquitectura es menos imaginativa.

w
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 041.
Ciudad: TepatitióndeMorelos.
Unidad urbana: Las Hadas«-22).
71>olog(adeproducción: Privada.
Procesosdetectados:USA, MUR, CE?.
Fecha de levantamiento:19411-91.

En la colonia Las Hadas vive la pareja formada por Ramón Lépez y Alma

Escamilla, ambos de 47 años de edad. Tienen instrucción primaria incompleta. El nació

en Tepatitlán y ella en Durango.

Son padres de cuatro hijos, dos varones y das hembras de entre 15 y 23 años,

únicamente la mayor está casada pero vive con ellos, lo mismo que ]a hija de ésta dítima,

que todavía no cumple un alio. La bebé nació en Estados Unidos donde actualmente

trabaja su padre.

El jefe de la familia encabeza un pequeño negocio familiar, venden comida

preparada en el mercado central de Tepatitián desde hace 19 años. Su esposa trabaja

activamente en la empresa; en su casa cocinan los alimentos. Los hijos realizaronestudios,

ninguno tiene un empleo.

La mayor hija realizó una carrera secretarial, pero actualmente se dedica a atender

a su pequeña hija. Su marido, de 23 años, es natural de San Juan del Río, Querétaro.

Desde hace tres años reside en Fullerton, California, donde trabaja como busboy.

Anteriormente atendía una cantina propia en su tierra natal.

La familia habita esa casa desde hace varios ¿reses, la compraron terminada. Es

de una planta, con tres dormitorios y de diseño moderno. Anteriormente vivieron en el

centro de la ciudad, en una casa alquilada. Su nuevo hogar no esta muy alejado del centro,

disponen de una camioneta para transportar los alimentos. Los requerimientos de su

negocio les obligó a hacer algunas modificaciones, principalmente ampliar la cocina.

Según la informante, la casa tuvo un valor de 90 millones de pesos, la compraron

278



a través de un crédito. Sus intenciones son quedarse a vivir definitivamente en esa casa.
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PROPIETARIO DEL SUELO: Luis Arturo Martin Franco.
PROMOTOR: Ricardo Martin Franco.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 27.820,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERO DE LOTES: 106 Tamato más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 15.504,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 8.825,00 ni2

¡ SUPERFICIE DE DONACION: 3.502,00 ni2

Edo.: Sin dato Mpio..: Sin dato

Habitacional de tipo popular.CLASIFICACION URBANíSTICA:

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

16 6 0 0 2 4 7 4 0 0 3 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m-——m~m DE PRODUCCIONDE

1982 ~ valoración 1990$ :L9~yj~~j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

LIE53atEIIl 1992~jjjjjjjjjf~j8jfjjJ Por encargo x

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 4.

Sin construcción
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardín Español (T-23).
CLAVE CARTOGEAFICA: J-3
LOCALIZACION Y ACCESO: Al nororiente de la ciudad
consolidada. El acceso es por la Av. Guadalajara y la calle
Barcelona hasta la calle Valencia. Los limites son: la calle
Tomás González (norte), la calle Toledo (sur), la calle
Barcelona (oriente) y el río Tepatitlán al poniente.





JARDIN ESPAÑOL

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VNIEMDAS

25

20 H
15-
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o

HABITADAS 22 6 0

DESHABITADAS 0 11 3

TOTAL 22 17 3
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L

EN OBRAS OBRA PARADA

o

TERMINADAS

f~TADAS~DESIt~DASTOTAL
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Jardin Español (T-23>

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: l8-XI--84.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 18-XIS-SS.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 27-IX-87.

Año: 1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

42

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente
1—A Regular

Inexistente [J Irregular
Inexistente

(E)
(1)
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Ffl Alumbrado

PúblicoParcial Li

Inexistente ~jjj Doméstico

Ffl

LII
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Jardin Español (T-23)

RED VIAPIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto (R)

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente E
ÁREAS VERDESY/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M>

E
Cobertura:

¡Jias por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

‘Otra E
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(T.23) Valoración & unidades.

JARDIN ESPAÑOL: LEMJ’O

PROCESODE OCUPAClON.

El predio de Jardín Español tuvo usos agrícolas antes de incorporarse a la

urbanización. Las gestiones para levantar el fraccionamiento, de superficie aproximada de

29.297 m2, inician con la solicitud del dictamende vocacionamientoy lineamientos

generales, el 30 de octubre de 1984.

El 18 de noviembre del mismo año, el DPUEJconcede el dictamenfavorablepara

uso habitacionalde tipo popular,con una densidad de 60 viviendaspor hectárea.

Medianteescrito fechadoel 25 de noviembre de ese año, el promotorseñalaque

el fraccionamientosedenominarlaJardínEspañol;solicita el dictamen preliminar de trazo

y uso, y acompaña la solicitud con la cartas de factibilidad de introducción del servicio

de agua potable expedida por la Junta Local de Agua Potable (22 de febrero de 1985),y

la de descarga de aguas negras expedida por Obras Públicas Municipales (10 deoctubre —

de 1985). Anexa, además, el plano con las áreas de donación correspondiente.

El DPUEJ contesta la petición mediante el oficio 5312, del 27 de noviembre de

1985. Se le comunica al fraccionador que para obtener el dictamen solicitado, deberán

hacer algunas correcciones al anteproyecto:

- Indicar área de donación municipal (15 por ciento del área neta) y estatal (2,33 por

ciento del áreatotal).

- Dibujar la secciónde acerasen las callespropuestas.

- Considerar que los lotesubicadosen la confluenciade lascallesSegoviay Toledoestán
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fuera de su propiedad, conforme al plano topográfico piesentado.

- Número de lotes por manzana y anotar superficie.

E] propietario comunica a] DPUEJque ]as correcciones fueron reaiizadas el 11 de

diciembre del mismo alio. Unos díasdespués,se le otorga el dictamenfavorablea la

solicitud hecha anteriormente.

Medianteel oficio número2894, el DPUEJotorgael dictamendefinitivo parala

construcción del fraccionamiento, el 27 de noviembre de 1987.

El Departamento de Obras Públicas Municipales tiene registrados (EN 1993) las

siguientesgestiones:

- Dictamen definitivo.

- Pagos por concepto de urbanización,por lote, y 1 ,5 por ciento por supervisiónde

obras.

El proceso de consolidaciónde JardínEspañolha sido lento.De los 106 lotes,solo

42 habían sido ocupados en 1991. A su vez 17 de ellos (40 por ciento) estaban ocupados

por viviendas en fase de construcción. Las casas son casi siempre de buena calidad. Las

más antiguas son de una planta, mientras que las recientementeconstruidaso las que están

en obras resultan más altas.

En términosgeneralesel fraccionamientocuentacon los servicios indispensables.

La mala calidad del asfalto que cubre las calles y la cantidad de predios baldíos

contribuyen a reducir la calidad ambiental de la urbanización.
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TESTIMONIOS.

¡Jistoñafamiliar 042.
Ciudad: Tepatid4ndeMorelos.
Unidad urbana: Jardín EspaRol (T-23).
lipologla deproducción: Privada.
Procesosdetectados:USA, FEU.
Fecha de levantamiento:29-111-91.

José Guadalupe Avila, de 63 años está casado con EmaFrancisca Chávez, de la

misma edad. El nació en Tepatitlán, ella en Estados Unidos. El jefe de familia trabajó e

como carpintero en California, desde hace 36 años.

Desde 1986 es pensionista, vive junto con su esposa en California, sin embargo,

durante el invierno vienen por temporadas de cuatro meses aTepatitián‘huyendodel frío”

y aprovechan para visitar a sus parientes. Durante algún tiempo José Guadalupe trabajó

como camarero en el restaurante de un céntrico hotel de Tepatitlán.

La casa, de moderno diseño, con tres habitaciones, fue comprada en 1987 a través

del promotor Luis Arturo Martín. Según dicen, el dueño del fraccionamiento es un catalán

que vive en Guadalajara. El costo de la vivienda fue de 48 millones. Para obtener el

dinero vendieron una finca que tenían en Estados Unidos.

Cuentan con los servicios básicos, así como teléfono particular. Les molesta que
e,

haya muchos lotes baldíos, consideranquedeberíanser tapiados.Los vecinosde Jardín

Español son víctimas de los olores desagradables que genera el río Tepatitlán. E

alumbrado público es deficiente.A pesar de lo anterior piensan que se vive tranquilo en

la ciudad, “no hay smog, hay tranquilidad y pocos midas’.
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JARDINERAS
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardineras (T—24>.
CLAVE CARTOGRAFICA: F-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al noroeste del núcleo central,
por la Av. López Mateos (camino a las colonias), en el cruce
con la calle Aquiles Serdán.

PROPIETARIO DEL SUELO: Carlos de Anda Delgadillo
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1981
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: I0.COO,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 2
NUMERO DE LOTES: 67 Tamaño más común: 7 x 15 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 7.594,70 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 1.672,30 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 733,90 ni2

Edo.: Sin dato l4pio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A B A 2 A B

5 18 0 0 2 5 1 1 0 0 3 2
A = UNA PLANTA.
3 = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

—~ DE PRODUCCIONDE
l982~fjjjjj~~jjjjjl990 $ 16~i~j VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

jjj~f5j3at~jjj [IIii5I~1oZ Por encargo x

Pron. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Sin construcción
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JARDINERAS

AVANCE CONSTRUC7IVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

E: : : :

E: E ~:: E • . ETM

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Jardineras (T-24)

DIN~>4ICA DE IMPLMQTACION Y POBLAMIElqTO.

Año:

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

NUMERO DE CASAS 0 0

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

10 37

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente Vil
[—1 Regular

Inexistente Li Irregular
Inexistente

(R)
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

1 ncoxnp 1 eta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado

PúblicoParcial U

Inexistente L] Doméstico

Fil

E
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Jardineras <T-24)

RED VIARIA (materiales y calidad>:

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

(R>

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 5

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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(7-24). Valoración de unidades.

JARDINERAS:

UNA CALLE,DOSMANZANAS.

Por su extensión (10.000 m2), Jardineras puede considerarse como una promoción

muy pequeña. Cubre únicamente dos manzanas divididaspor unaangostacalle. Hasta la

década de los setenta funcionócomoespacioagrícola.

No se tiene documentaciónclara respectoa estagestión, ni en ObrasPúblicas

Municipales, ni en los archivos del DPUEJ. La información se restringe a una

autorización del ayuntamiento para la venta de lotes,fechadacl 24 dediciembre de 1981.

El 13 de mayo de 1982 se inscribe el predio en el Registro Público de la Propiedad, según

un documento firmado por Eduardo de Anda Angulo, apoderado de Carlos de Anda,

propietario del suelo.

El 24 de diciembre de 1981 el Lic. Humbertode Anda Navarro, alcalde de

Tepatitlándirige un oficio al DelegadodeHaciendadondeseinformaque el Ayuntamiento

autorizó la escrituración de la totalidad de lotes del predio por habercumplido con todos

los requisitosque marca la Ley de Planeación y Urbanizacióndel EstadodeJalisco.

El año de inicio de obras quizá fue 1982.En 1991 seinventariaron67 lotes,de los

cuales 37 estaban ocupados, nueve de ellos por viviendas en fase de construcción.

Predominan las casas por encargo, mismas que reproducen modelosarquitectónicos

un tanto homogéneos: las reducidas dimensiones de los predios dan poco de si. Cuenta con

una pequeña plaza y tiene cubiertos los servicios básicos. Las calles son quizá el principal

problema,tanto por la falta de pavimento(foto 48) como por la mala calidad del mismo
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(foto 47).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 043.
Ciudad: Tepotiilán de Morelos.
Unidad urbana: Jardineras(T-24).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIN.
Fecha de levantamiento:22-111-91.

Alfonso Luna, de 75 años es esposo de Lourdes Camacho, 13 años menor que él.
e

El es originario de San Miguel el Alto (17i00 habitantes), mientras que Lourdes es de

Valle de Guadalupe (3.650 habitantes). Vive con ellos el matrimonioformadopor su hijo

Félix, de 33 años, y esposa Amparo, de 31 años, ambos con estudios de bachillerato

incompleto,nacidosen Tepatitlán.

Félix trabajacomochoferparauna empresa alimenticia trasnacional. Esta actividad

la viene realizando desde hace tres años. Anteriormente fue vigilante de una tienda de

autoservicio, durante cuatro años. La razón del cambio de empleo fue el bajo salario que

recibía.Alfonso, el padrede Félix esarriero.

En 1984 adquirieronel terrenopor compra directa al fraccionador,en 160 mii

pesos.Un año despuésiniciaron la autoconstrucción,les ayudaronalgunosparientes.El

diseño de la vivienda fue proporcionado por el fraccionador. La obrase suspendióvarias __

veces por carecer de recursos financieros, en 1989 fue concluida.
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JARDINES DE JESUS MARIA
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CIUDAD: Tepatitlán de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de Jesús Maria (T—25).
CLAVE CARTOGRAFICA: K-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Sobre el borde del libramiento
carretero Guadalajara—Lagos de Moreno (oriente de La
ciudad), en la prolongación de l~ calle Pantaleán Leal.

PROPIETARIO DEL SUELO: Juan Ignacio Márquez González.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TIRAJ4ITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 20727,00 nl2
SUPERFICIE CALCULADACAR’POGRAFICAMENTE: 61.833,24 ni2
NUMERODE MANZANAS: 4
NUMERODE LOTES: 77 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 13.253,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 4.648,60 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 2.826,60 ni2

Edo.: Sin dato Mpio..: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A D A B A E

10 1 0 1 0 0
A UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <ni2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1982 Sin valoración 1990 $ 9~99j VIVIENDA (1991):

COMERC IAL Autoconstrucción X

Sin dato Sin dato Por encargo

Pron. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 5.

Sih construcción
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JARDINES DE JESUS MARIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMEfiO DE VIVIENDAS

[~TADAS~DESHi~~ASToTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 60 60 70 90
PORCENTAJE

90 100
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Jardines de Jesús Maria (T—25)

DINANICA DE IMPLMTACION Y POBLAMIENiTO.

Año:

77

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 15-11-8 8
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 27-X-88
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980 1985 1991

NUMERODE CASAS 0 0 0 14

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente Fil

Regular <R)
Inexistente 1j Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado E

Parcial Público

Inexistente ~jjjj Doméstico E
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Jardines de Jesús MarIa (T—25)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mf ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Eegular

!~ ala

TELEFONO:

Público

t>oméstico

(B)

(a>

(14)

NO

Cobertura:

I)las por semana:3

ABIERTOS: NO

Bachill.

Otra E
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(1:25). Valoración de unidades.

JARDINES DE JIESUS MARIA.

UNESPACIOAGRICOL4

PRESIONADOPORLAS (I)LOGICASURBANAS.

r

La superficie que se pretende urbanizar esta ocupada parcialmente por

agricultura temporalera de maíz (foto 49). El terreno esta limitado al norte por el arroyo

Jesús María.

El señor Ignacio Márquez González, propietariodel terreno, inició las gestiones

para fraccionar en el año de 1987. El 7 de diciembrede ese alio, el DPTJEJle concede

el dictamen favorable para usohabitacionalde tipo popular, con densidad de 60 viviendas

por hectárea.

Mediante oficio expedido por la SARLH (Secretaríade Agricultura y Recursos

Hidráulicos), con fecha 19 de enerode 1988, se le informa que el áreade servidumbre

y lineamientospara respetar la zona federal del arroyo Jesús María, afluente del arroyo

Tepatitlán,no seencuentrabien definido (franja de 10 metros)por ambosmárgenes.

El 15 de julio de eseaño, la oficina de Obras Públicas del Ayuntamientode

Tepatitlánconcedela factibilidad deconexióna la red generalde drenaje,el fraccionador

estáobligadoa financiar las obras;cl 8 de septiembre,la JuntaLocal de Agua Potable

otorgala factibilidad de dotacióndeagua.

El DPUEJ otorga el dictamenpreliminar de trazo y uso propuestopara el

desarrollodel fraccionamientopopular,el 27 deoctubrede 1988.

Hasta el mesde enero de 1993, no se habían continuadolas gestiones,y el
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fraccionamiento ya presenta algunas construcciones.

Obras Públicas del municipio tiene registrados (en 1993) los siguientestrámites:

- Escrituras de propiedad.

- Diligenciasde apeoy deslinde.

- Dictamende vocacionamientoy lineamientosgenerales.

- Dictamenpreliminar de trazoy usopropuesto.

- Factibilidadde conexiónde aguapotable.

Una de las confusiones más grandes que ofrece la promoción es su propia

dimensión y delimitación. En la documentación se maneja una superficie de 20.727m2 y

un total de 77 lotes, sin embargo, la delimitación hecha con base en el plano disponible

arroja una estimación planimétrica de casi 62.000m2.

Es posible que la promoción corresponda solamente a una porción de la propiedad,

pero ni la documentación, ni las evidencias en campo permiten aclararlo.

En 1991 había 14 modestas viviendas de autoconstrucción, instaladas en la única

calle (empedrada), ubicada en el límite sur de la promcción.
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TESTIMONIOS.

¡listo ría familiar 044.
Ciudad: Tepatitión de Morelos.
Unidad urbana: Jardines deJesúsMaría «-25).
7>»ologEa deproducción: Pdvada.
Procesosdetectados:MUR.
Fecha de levantamiento:07-1-92.

JavierBarrientos es comerciante,tiene un puestode carniws en la estaciónde

autobuses.Toda su vida se ha dedicadoa lo mismo. Vivió algunosañosen el Distrito w

Federaly regresó a Tepatitlán en 1982, ya casado. Su esposa,Lorena Gómez, es

originariade la capital. El cuentacon 36 añosde edad; sólo estudióla primaria. Lorena

tiene 29 añosy estudióhastael tercergradode primaria. Son padresde cinco hijos; el

mayor de 10 años,y el menorde nuevemeses;todosnacieronen Tepatit1~n.

Adquirieron la casaen 1988,perola habitaronunosmesesdespuésdecomprarla,

su anterior viviendaera propiay a la reciénadquirida le hicieron algunosarreglos.La

casaformapartede un conjuntode cuatro.Constadetresrecamaras,cuartodebaño,sala-

comedor,cocinay un patio de reducidasdimensiones.

Lorenamanifiestaqueen la coloniahay muchospandilleros,por lo quenecesitan

más vigilancia. También señala que es indispensableel servicio de autobúsurbano,
w

caminan una distancia considerable para utilizar el servicio. Aún con estosproblemas,

considera que vivir en esta ciudad “es más saludable y pacífico que en una ciudad grande”
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JARDINES DE LA GLORIA
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CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de la Gloria <T-26).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-6
LOCALIZACION Y ACCESO: Sobre la margen suroeste del núcleo
central, por la Av. La Gloria.

PROPIETARIO DEL SUELO: Juan Vallin Tejeda.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1989
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: .1989
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: l3~9l4,OO ni2
NUMERO DE MANZANAS: 3
NUMERO DE LOTES: 16 Tamaño más común: Irregular
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 9.100,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 3.195,56 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.618,44 ni2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA. PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESliAS. HABITADA DESHAD.

A B A E A E A E A E A E

2 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E — DOS Y MAS PLANTAS.

VALORESDEL SUELO (a2> EN PRECIOS
CONSTANTES(BASE: AÑO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

1982 Sin VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

1973 B1111112111 Sin dato ] Por encargo X

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 2.

Sin construcción
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JARDINES DE LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VrVIENOAS

E~DAS~D~L

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Jardines de La Gloria (T—26)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

25

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas)-

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991>.

1985 1991

0 4

SERVICIOS URBANOS<1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente Fil

¡—1 Regular
Inexistente U Irregular

Inexistente

(R)
(1>
(N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total [7771 Alumbrado

Parcial Liii Público

Inexistente Doméstico

El

LII
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Jardines de La Gloria (T-26)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
E

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Olas por semana: 2

AIREAS VERDESY/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin mt ant.

Primaria

Secundaria

J3achill.

Otra E
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(T.26). Voloradón de unido4es.

JARDINES LA GLORIA:

LAS GESTIONESSONCONFUSAS,

LAS EVIDENCIASMATERIALESTAMBlEN.

w

Mediante solicitud fechada el 20 de octubre de 1989, el propietario pide la

regularizacióntotal del fraccionamiento.Seespecificaque en ese momentocontabacon

los servicios y en un 30 por ciento de construcción,ademásde estar vendido en su

totalidad.

Medianteel oficio número1784/90del DPUIEJ , fechadoel 6 de junio de 1990,

se comunicaque para dar respuestafavorablea la anterior petición, se requieren los

documentosquemarcala Ley correspondiente.

- Certificaciónde antigúedaddel fraccionamiento.

- Certificaciónde que la ocupaciónessuperiora] 75 por ciento.

- Levantamientodel polígono a regularizar, que indique: cuadrode construccióndel W

polígono;éreas:superficietotal, vialidad, superficieneta(vialidad mástotal), donaciones,

vendible, numeraciónde lotes y manzanascon medidasy superficies,secciónde calles,

y ubicaciónrespectoa la población.

- Aprobacióndecabildoala regularización,quecontenga:aprobacióna la regularización,

aceptacióndelas éreasde donaciónmunicipal, certificaciónde la existenciade las redes

y serviciospúblicos, y señalamientode los pagosde impuestos.

- Convenioparacolectores,centrosescolaresy del áreade donaciónestatal.

Los trámitesregistradoshasta1993, por la oficina municipal de Obras Públicas
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son:

- Escrituras de propiedad.

- Factibilidadde conexiónde aguapotable.

La escasa información permite suponer que la propiedad fue divida, se

comercializaron los predios y posteriormente se intentó formalizar como promoción

urbana.

Aún en campo es difícil percibir la unidad del fraccionamiento, alberga solamente

dos casas, una finca pecuaria, espaciosdesocupados,y recientemente(1993)algunasobras

de constructivas que reflejan la anarquía urbana y desarticulación de la unidad, con

respecto los vecinos fraccionamientos La Gloria y Calzada la Gloria (foto 52).
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TESTIMONIOS.

Historía familiar 045.
Ciudad: Tepatid4n deMorelos.
Unidad urbana: Jardines de la Gloría (T-26>.
Tzpologiadeproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIR, MIN.
Fecha de levantamiento:07-1-92.

La familiaBuenrostrollegó deSanJoséde Gracia(4.915habitantes),localidaddel

términomunicipal de Tepatitl~n, en junio de 1991. En esapoblaciónalquilabanla casa

donde vivían. Tenían un lote, lo vendierony con el dinero obtenido compraron y

construyeronpartede la actualviviendaen Tepatitlán.

La principal razón que los obligó a dejarSan Joséde Gracia fue, además de la

carencia de casas en alquiler, un conflicto que tuvieron con la gente de esa población:

fueron rechazados por profesar una religión no católica.

El jefe de familia, SaUl Buenrostro,tiene43 años; estudió hasta el segundoaño de

primaria. Rosalía, su esposa, cuenta con 33 años y es originaria del rancho La Cuesta (40

habitantes), del mismo municipio tepatitlense.Saúl es cerrajeroy soldador, desde los 18

añosde edad.

El taller de herrería está instalado actualmente en San José de Gracia, Saúl se

traslada ahí todos los días para regresar por la noche. En la casa dispone de equipo para W

realizareventualmentetrabajosen Tepatitlán.Poseeunacamioneta,en la cual realizasus

desplazamientosa SanJoséde Gracia. Le ayudandos de sushijos: Juan,de 17 añosde

edad,quien estudióla primaria,y JuanFemando,de 14 años,quiencursóhastaquinto

alio deprimaria.

La familia secompletacon otrossietehijos. La mayoríanacieronen San Joséde

Gracia; los tresmayoresenTepatitlán,y el menor,de pocomásde un año, nacióen San

IgnacioCenoGordo (municipio de Arandas-7.580habitantes-).Enrique, de 12 añosde

edad,estudiael terceraño de primaria; es empleado en una tienda de abarrotespor las

319

w



tardes. Saúl fue chofer de una troca de carga, al servicio de una tienda de Tepatitién.

Repartíacostalesde azúcar.

Laparejacontrajomatrimonioen Tepatitién,en 1975. De ahísefuerona SanJosé

de Gracia en 1980, dondevivieron hasta 1990 para pasara San Ignacio Cerro Gordo.

Luego,en 1991, se mudarona su actual residencia,en la coloniaJardinesde la Gloria.

La casaquehabitanse encuentra todavía en can5.trucción. Llevan un 60 por ciento

de avance. La obra ha sido financiada principalmente con el dinero obtenido de la venta

del lote de San José de Gracia. El terreno lo habían obtenido tres años antes de llegar a

Tepatitlán, fue un regalo del sobrino de Saúl, quien es propietario de los terrenosdel

fraccionamiento.

La vivienda es de dos plantas.Constade dos dormitorios,cuartode bañoy una

área que hace la función de sala, comedor y cocina; hay un pequeño patio. Los pisos son

de tierra; los muros y techos carecen de revoque. Planean hacer la cocina en la planta alta,

y en un espacio baldío del terreno, construir el taller Una vez que realicen la obra,

trasladarán el taller de San José de Gracia a Tepatitián.

Rosalía, la señora de la casa, manifiesta que n~cesitan el alumbrado público y

arreglo de las calles, que son de terracerla. “En cualquier sitio que viva, sea ciudad

grande o pueblo, se encuentra uno bien”, no distinguemayordiferenciaentreun lugar y

otro.
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JARDINES DE LA RIVERA





CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de la Rivera (T—27).
CLAVE CARTOGRAFICA: 0-7
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, frente
al fraccionamiento Jardines de Tepa. El acceso es por la Av.
La Gloria en el cruce con la Av. Manuel Gómez Morin (calle
Jacararidas de Jardines de Tepa).

PROPIETARIO DEL SUELO: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde
PROMOTOR: Sociedad Cooperativa LLz de la Tarde
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: .2988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 183.347,42 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 18
NUMERO DE LOTES: 616 Tamañc más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 99.871,77 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 58.069,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 25.766,65 ni2

Edo.: 4.629,61 ni2 Mpio.: 21.137,04 ni2

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESEAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

28 10 10 3 2 1 48 34 0 0 14 2
A = UNA PLANTA.
fl = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORESDEL SUELO (ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: AlO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

~1 DEPRODUCCION DE
1982 Sin valoración 1990 $ 14<2EJ (1991>:

CON EEC IAL Autoconstrucción

1986 ~jjjjjjjj§jf~jjj 1993 ~j~io] Por encargo x

Pron. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Pron. oficial
la Ley vigente, se han realizado 15.

Sin construcción
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JARDINES DE LA RIVERA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VÉVIENOAS

j~DAS~O~F~AST0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORcENTAJES

PLANTAS

nas Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60
PORCENTAJE

70 80 90 100
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Jardines de la Rivera (T-27)

DINAMICA DE IMPLMI?ACION Y POBLAMIENTO.

y

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 28-VI-89
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 24-VII1—89
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: l7—vii—gj (Legalización)

Año: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 0 152
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAROS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:

Existente Fil
¡—1 Regular (R)

Inexistente [j Irregular (1)
Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total [1] Alumbrado LIII

Parcial [jJ Público

Inexistente ~jj Doméstico E
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Jardines de la Rivera (T-27>

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (3)

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E
E

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Intant.

Primaria

Secundaria

calidad>:

Calidad:

Buena

:~egu1ar

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

<E)

(1<)

<M)

NO

E
Cobertura:

I>Ias por semana: 2

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<7-27). Valoración de unidades.

JARDINES DE LA RIVERA:

URBANI2AClON COOPERATIVISTABIEN SOLUCIONADA.

w

El 5 de abril de 1983 fue legalmente constituida la Sociedad Cooperativa de

ConsumodeVivienda Popular“Luz de la Tarde”. Esta agrupación será la encargada de

gestionar este fraccionamientos, uno de los de mejor calidad y másrápido procesode

edificación.

Según la documentación existente, la SEDUE(Secretaría de Desarrollo Urbano y

Ecología> ayala en 1988 la petición de la Sociedad Cooperativa realizada el 23 de mayo

de 1984, puesto que el DPUEJ habla vocacionado el terreno conocido como “Popotes de

Abajo”, indicando que el suelo deberla ser destinado a las granjas de explotación

agropecuaria (2 de agosto de 1984).

Para apoyar la reconsideracióndel dictamense mencionaque se pretende dar uso

habitacionaldebajadensidad(33 viviendas/hectárea). La Sociedad Cooperativa argumenta

que se tienen ya varias gestiones a su favor; la CFE (ComisiónFederal de Electricidad)

certifica el 4 de octubre de 1984 que la línea de alta tensión que pasa por el predio quedó

fuera de servicio, la SRA (Secretaría de la Reforma Agraria) da constancia de no

afectación agraria del predio (8 de enero de 1985), la Junta Local de Caminos autorizó la

construcción del acceso (14 de diciembrede 1984),y el Ayuntamientola realización del

fraccionamiento(22 de noviembrede 1984).

Además, los promotores presentan una “Síntesis de la panorámica actual de

viviendasen Tepatitián”,en queseestimaun déficit acumuladode 3.000 viviendas para

329

w



el alio 1980. Con una demanda potencial de 1.000 viviendas por año, hasta 1988 se

registraría una demanda de 1.100 viviendas. La Sociedad Cooperativa, que registra 950

agremiados, inicia gestiones ante el FONMAPO(Fondo Nacional de Habitación Popular)

paraobtenerla financiaciónde la vivienda.

La documentaciónindica que la SociedadCooperativaadquirió el predio,el cual

fue escriturado el 13 de septiembre de 1986. La vendedora fue la Sra. Jacoba González

Vda. de Aceves. La mitad del predio lo heredó del Sr. Juan Aceves Báez y el resto lo

compró a María González Aceves el 30 de octubre de 1949.

El precio de la operación fue de $ 6.000.000, según avalúo efectuado por Banca

Serfín, S.N.C. Se menciona una superficie de 200.000 hectáreas, por tanto el valor

comercial del suelo era de $ 30 ni.

En el año de 1989, el Sr. Salvador Villaseñor Cori¿s solicitarefrendodel dictamen

de vocacionaniiento. Para cl 28 de junio de ese año, el DPU?EJ, otorga el dictamen

solicitado,medianteoficio número962.

Dos meses después, el 9 de agosto, se pide e] segundo dictamen, lo cual es

contestadofavorablementeel dia 24 del mismo mes,melianteel oficio número1788.

Los trámites se abandonan y se inicia la comercializaciónde terrenossin haber

obtenido el dictamen definitivo. El 17 de julio de 1991, cl DPUEJconcede el dictamen

definitivo a la legalización del fraccionamiento.

Mediante oficio número 10-2791/91, de la Dirección Centros de Población de

DPUEJ, se informa al Secretario de Desarrollo Urbano y Rural, del recibimiento hecho

por el Ayuntamientode Tepatitlánde Morelos de los fraccionamientos Jardines de la

Rivera y Sierra Herniosa secciones “B” y “C”.

Es un fraccionamientoregularizado;la documentaciónpresentadaal Ayuntamiento

de Tepatitlán de Morelos es la siguiente:

- Escriturasdepropiedad.

- Diligencias deapeoy deslinde.

- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.

- Dictamen de legalización.

330



- Factibilidad de conexión de drenajey energíaeléctrica.

- Pago por concepto de urbanización, por lote, 1,5 por ciento por supervisión de obras,

y fianzas.

- Convenio de colectores y centros escolares.

- Recepción.

- Catastro.

- Registro Públicode la Propiedad.

A pesar de tratarse de un fraccionamientomuy grande(183.347m2), ha sido bien

resuelto, se ha consolidado de manen rápida (cinco años) y presenta buena calidad urbana

y ambiental.

En 1991 se contabilizaron 152 edificaciones, lo cual representa la cuarta parte del

tota] de predios (616). No obstante, durante los dos años posteriores avanzó notablemente

la ocupación de los predios rellenando casi todos los huecos.

Jardines de la Rivera, junto con Jardinesdel Rosal,y SienaHermosa<‘C” y Sierra

Hermosa “B” son ejemplosen los que el procesomaterialde urbanizaciónha respetado

(en términos generales) las normas legales. Se ha observadonítidamentela fasede

preparacióndel suelo,introduccióninfraestructurasy mobiliario urbano(foto 53).

Lo anterior denota la capacidad de gestión de la Cooperativa y la solvencia

económica de sus integrantes. Según información detectada en campo, el fraccionamiento

lleva ese nombre en honor del cura Rivera que desarrolló un papel protagónico en la

organización cooperativista, e

Las casas de Jardines de la Rivera son de buena calidad y responden a modernos

diseños. En cuanto a las alturas, se trata de un modelo mixto en el que conviven casas

bajas de una planta con viviendas de dos y tres plantas, aunque esta últimas son las

menos.

Antes de incorporar el suelo a la ciudad, el terreno no tenía usoproductivo,estaba

cubierto por pastizales con matorrales. Sin embargo, la expansión urbana esta significando

la coexistencia de usos poco compatibles. En el caso concreto Jardines de la Rivera, se

sitúa cerca de granjas avícolas (foto 53) que pueden originar problemas ambientales para
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los ciudadanos, o podría también acarrear dificultadespara las instalacionesavícolas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 046.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Jardinesde la Rivera (T-27).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIN, FEU, PEP.
Fecha de levantamiento:29-XJI-91.

La vivienda es de dos plantas.Disponede cuatro dormitorios,dos baños,sala-

comedor, cocina y un patio. El piso esde mosaico;los murosy techostienenrevoquey w

pintura, tantoexteriorcomointerior. La vivienda está terminada, habitada desde 1989 por

la familia Romo.

Juan Armando es el jefe de la familia, tiene 4>7 años de edad, es oficial de albañil

desde hace 15 años. Fue agricultor desde niño y hasta los 22 años de edad, en San Miguel

el Alto (17.500 habitantes). Antes de vivir en esta casa, radicaron en Jardines de Tepa.

La casa era propia, la vendieron y construyeron su actual vivienda. JuanArmando se

encrg&de la obra, con la ayuda de sus hijos
‘IJ4yuJcs.

Guadalupe, esposa de Juan Armando, carece de estudios, aunque sabe leer y

escribir. Se dedica sólo al hogar. La pareja tiene cuatro hijos; tres de ellos nacieron en

San Miguel el Alto. El mayor estudió hasta la primaria y es peón de albañil. Juan Ignacio

y Francisco,de 14 y 13 añosde edadrespectivamente,estudianla secundaria.El más

pequeño es Isaac, de dos años de edad; nació en Tepatitlán.

Juan Armando estuvo en Los Angeles, California; trabajó en restaurantes.La

parejacontrajomatrimonioen SanMiguelel Alto, y vinieronaTepatitlánen 1979. Tenían

una casa propia en esapoblación; la vendió y con el dinero de la venta, más abonos

obtenidos como producto de su trabajo en Estados Unidos, construyeron la casa de

Jardines de Tepa.

Cuando vivía en San Miguel el Alto, luego de su matrimoniocon Guadalupe, dejó

la agricultura. Trabajaba “para un terrateniente” con quien se dividía el producto de las
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ganancias, las cuales eran cada vez menores. Por esa razón se vio en la necesidad de

buscar otras alternativas más rentables para sostener a la familia.

El primer viaje a Estados Unidos se produjo en 1961 -tenía 16 años de edad-;

permaneció un año. Posteriormentevolvió, aunqueduró poco tiempo. La última vez que

regresó a Estados Unidos fue en 1985, porque no tenía trabajo.

Para Juan Armando, es mejor vivir en una ciudad pequeña porque “no hay tantos

problemas’.En Jardinesde la Riverahay pocas carencias de servicios; lo principal es la

falta de recogida de basura. El medio de transporte que utilizan es el autobús urbano, el

cual no transita por esta colonia, pero sí por las contiguas: Jardines de Tepa y Vista

Hermosa.

Historia familiar 047.
Ciudad: Tepatislánde Morelos.
Unidad urbana: Jardinesde la Rivera (T-27).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:MUR, CEP.
Fecha de levantamiento:29-XII-91.

RubénMartínezy HerminiaHerrera,son una pareja de profesionales, él nació en

Guadalajara hace 31 años y ella en Tepatitlán hace 30. T¡enen un hijo de tres años y otro

recién nacido.

El jefe de familia desarrolla su oficio de arquitecb en un despacho privado, desde

hace cinco años. Anteriormente se empleó en el Departamento de Obras Públicas del

Ayuntamiento, pero decidió independizarse para ampliar sus ingresos. Su esposa es

químicafarmacobióloga,espropietaria junto con su marido de un laboratorio de análisis

clínicos desde hace año y medio.

Hasta 1990 vivieron en una finca del centro de la ciudad, por la cual pagaban 700

mil pesos mensuales de alquiler. Rubén se asoció a la cooperativa “Luz de la Tarde” que

promocionó el fraccionamiento,comprósu predioen 1989 a un costo de ocho millones

de pesos. Ese año comenzó la edificaciónde la viviendabajo un diseñorealizadopor él.

La casa de una planta y tres habitaciones, observa un avanceconstructivode 85 por
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ciento. El fraccionamientoesta bien dotado de servicios e infraestructuras,aunquela

familia Martínez considera que hace falta mayor vigilancia policiaca y resienten la

ausenciade lineas telefónicas.El tema del transportelo resuelvenpor medio de un

vehículoparticularmodelo 1991.

Cuando requieren de algún producto acuden a la vecina colonia Jardines de Tepa.

En la ciudad encuentran todo lo que requieren y consideran que se vive bien.

335



JARDINES DE TEPA





CIUDAD: Tepatitián de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de Tepa (T-28).
CLAVE CARTOGRAFICA: D-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad. El
acceso se encuentra por la Av. La Gloria, a un kilómetro
aproximadamente de la carretera a Yahualica.

PROPIETARIO DEL SUELO: Luis Alfonso Navarro
PROMOTOR: Inmobiliaria de Los Jitas.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1976
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: .2979
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 132.000,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 14
NUMERO DE LOTES: 365 Tamaño más común: 7 x 25 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 63.875,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 76.340,00 ni2 *
SUPERFICIE DE DONACION: 30.575,00 ni2 *

Edo.: 6.058,00 ni2 * Mpio..: 24.517,00 m2*

CLASIFICACION URBANISTICA: Ilabitacional de tipo popular.
* Superficies comunes para Jardines da Tepa y Jardines de Tepa II.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUM:~Ro DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A E

237 65 6 6 0 1 5 12 0 0 2 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: AÑo 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
r-----—--nm—----—--—-—-—---—i DE PRODUCCIONDE

1982 ¡ {nvaloración 199o[ 22~3~j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

LElEato Z~atoZ Por encargo X
Prom. privada X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 10.

Sin construcción
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JARDINES DE TEPA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DEVIVIE?OAI 1991.

NUMÉ Of VIVIENOAS

¡j~~DAS~DESII~ TOTAL

NUMERO DE

PtANTAS

DOSY MAS

UNA

PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Jardines de Tepa (T—28)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 175
(Número de casas>.

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

334

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente

h—I Regular
Inexistente Irregular

Inexistente

(R>
(1>
(14)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Ffl Alumbrado

PúblicoParcial

Inexistente Doméstico ¡III
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Jardines de Tepa (T-28)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón (B)

Adoguin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASUPA:

Existente

Inexistente

Calidad:

:3uena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Olas por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin mt ant. X

Primaria

Secundaria

E~achi1l.

Otra E
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e

<T-28,I. Valoración & utudades

JARDINES DE TEPA:

EL FRACCIONAMIENTOPRIVADOPRECURSOR.

e

El predio que ahora ocupa Jardines de Tepa estuvo cubiertopor pastizales; tuvo

usos pecuarios y en menor medida funcionesagrícolas.

En marzo de 1976, los promotores inician la gestión, aunque ya hablan sido

vendidoslotes. La promociónincluía las dos secciones(JardinesdeTepay Jardinesde

TepaII), con unasuperficietotal de 260.000m2. Las áreasde donacióncorrespondena

ambassecciones.

La información es vaga. Al parecer las gestiones iniciales sólo se realizaron ante

el Ayuntamiento, sin considerar al organismoestatal de PlaneaciónUrbana.El único

oficio que hace referenciaa la dependenciaestatal es un oficio de la Junta General de

Planeación y Urbanización del Estado de Jalisco, fechado el 17 de febrero de 1977,

firmado por el titular de la dependencia.Medianteese documento, se comunica a la

Inmobiliaria de Las Altos S.A., misma que habla solicitado la regularización del

fraccionamientoel 2 de diciembre de 1976 (situación autorizadapor el Ayuntamientoel

29 dejunio deeseaño), la opinión de la dependenciaestatal,la cual resultó favorable a

la realizacióndel fraccionamiento.

También se menciona que se podían seguir con los trámites ante los organismos

correspondientes para obtenerla aprobaciónfinal.

En los archivos de Obras Públicas Municipales se tiene el plano del proyecto

original, el cual está fechado en marzo de 1976.
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Según oficio girado por Obras Públicas Municipales, e] 11 de diciembre de 1978,

como resultado de una inspección realizada al fraccionamiento, se constaté que existían

las siguientes obras de urbanización:

- Pavimentohidráulico (hormigón)en buenascondiciones.

- Agua potable (abasto).

- Drenajeterminado,aunquela planta de tratamiento e:;taba en construcción.

- Abasto de energía eléctrica.

El Ayuntamiento autoriza la venta de lotes el 1? de enero de 1979. En sesión de

cabildo realizada el 28 de septiembre de 1985, se aprueba el colector de aguas negras.

El 30 de septiembre de 1987, el Ayuntamienb recibe la primera sección del

fraccionamiento, aunque sólo la parte que cuenta con servicios. El 23 de enero de 1989

el Ayuntamiento recibe las obras.

El 27 de marzo de 1985, la autoridad municipal solicita al DPUEJque certifique

la carencia de áreas de donación de los fraccionamientosEl Zapote,Loma Linda, La

Gloria, Lema Bonita, Granja Margarita, Rancho La Gloria, y el del propietario Alfonso

Gutiérrez. Debido a que no se tenían los terrenos para tales fines, se optó por cobrar, en

pesos, el equivalente de las misma DPUEJ contesia para informar al presidente

municipal acerca de la situación prevaleciente en esos fraccionamientos.

Los trámites presentadosante Obras Públicas Municipales por parte de los

promotoresdeJardinesdeTepason los siguientes:

- Escriturasde áreasde donación.

- Dictamen de legalización.

- Factibilidad de conexión de agua potable y drenaje.

- Pago por concepto de urbanización, por lote, y 1,5 por c~iento por supervisión de obras.

- Recepción por parte del ayuntamiento.

- Avisos catastrales.

- RegistroPúblicode la Propiedad.

La gestacióndel fraccionamientoJardinesde Tepa es importante en la historia

urbana de la ciudad. Introduce el mecanismo de promoción masiva de suelo y vivienda
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fuera del casco consolidado. El fenómeno del desdoblamientoresidencialimpulsadopor

empresas inmobiliarias privadas se reproduce como réplica de lo que estaba ocurriendo

en la ciudad de Guadalajara. Durante los aáños setenta las condicioneseconómicas

favorecieron el ensanchamiento de las clases medias, lo cual coincidió con un momento

en el que los mecanismos especulativosno estabantan arraigados.

Tales coyunturas permitieron a buena parte de la poblaciónel accesoformal a la

vivienda en urbanizacionesde buenacalidad. Jardinesde Tepa tendría un “efecto de

demostración’ de lasposibilidadesde incorporar suelo rústico a la ciudad.

Conunasuperficieaproximadade 132.000m2, Jardines de Tepa tiene 365 predios,

según la documentación. En campo se inventariaron 334 casas. Se trata de fincas de buena
w

calidad y modernos diseños. Las casas depromociónprivadaseconstruyende una planta,

introduciendo innovaciones locales: la instalación del pequeñojardín exterior y del

estacionamiento para el coche.

Posteriora la promociónprivadade vivienda se van llenandolos pocoshuecos

existentes con casas producidas por encargo, que reflejan cierta opulencia(foto 56),

comparadas con las de la promoción original.

w
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TESTIMONIOS.

Histoñafamiliar 048.
Ciudad: Tepatidónde Morelos.
Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:MIR, CEP.
Fecha de levantamiento:28-XJJ-91.

En agosto de 1979 llegó a Jardines de Tepa la familia Gutiérrez Rico.

Anteriormente vivían en el centro de Tepatitlán; alquilaban la casa. Su actual vivienda es

de dos plantas; tiene cuatro habitaciones, tres baños, comedor, sala, cocina independiente,

y un pequeño patio.

A mediados de los años setenta, el jefe de fanxilii -Marcos Gutiérrez- adquirió el

terreno. Entonces comenzaron la obra, que fue terminada en 1979. Financiaron la casa

con la venta de algunos animales (cerdos) que Marcos tenía en el rancho. En ningún

momentosuspendieronlas obras.La vivienda cuenta con todos los servicios de abasto y

desecho.Los materiales constructivos son de buena calidad.

Marcos, de 47 años de edad, es originario de T~patitlán. Estudió cuatro años de

primaria. Es transportista, copropietario de la una compañía local de autotransportes. Se

ha dedicado a esta actividaddesdesujuventud,la compañíaesde supadre,conquienestá

asociado.Además, tiene algunas vacas en el rancho La Manga (103 habitantes), propiedad

también de su padre. Para atender a los animales, emplea a una persona.

Elvira Rico es esposa de Marcos. Estudió la printaria completa; nació en el rancho

Mazatitlán (218 habitantes), municipiode Tepatitlán.A sus 46 años de edad, se dedica al

hogar. Para ella es mejor vivir en un lugar como Tepatitián, pues a diferencia de una gran

ciudad, como Guadalajara, “hay poca gente y menos coches.

El matrimonio cuenta con tres hijos. Ellas y Carlos, de 21 y 20 años de edad

respectivamente,estudiaronun año de preparatoria. Los dos ayudan a su padre en la

compañía, son empleados.El hijo menor, Miguel Angel, de 11 años,estudiael sexto
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grado de primaria. Disponen de tres vehículospropios.

Histodafamiliar 049.
Ciudad: Tepatillón de Morelos.
Unidad urbana: Jardínesde Tepa (7128).
lYpolo¡fa deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:MUR, CEP.
Fecha de levantamiento:28-XII-93.

Bartolo Cruz, y Maria del Carmen Márquez, son originarios de Zamora,

Michoacán. Habitan su actual vivienda desde 1987. Anteriormente alquilaban casa en el

centro de Tepatitlán. Tenían algunos abonos con los que compraron la actual vivienda.

El jefe de familia estudió la preparatoria y contadurla privada. Trabaja en un taller

mecánico desde hace cinco años. Se vinieron de Zamora porque le ofrecierona Bartolo

el trabajo en el taller, el cual le conveníamás que el anterior. María del Carmen estudió

la primaria; tiene 36 años de edad y se dedica al hogar. La pareja tiene una hija de tres

años de edad nacida en Tepatitián.

La vivienda cuenta con todos los servicios; es de una planta. El material con que

está construida es de buena calidad. Cuenta con tres dormitorios, un servicio con ducha,

una área que agrupa sala, cocina y comedor, y un patio pequeño. Adquirieron la casa

terminada, nunca había sido habitada.

Les gusta vivir en esta colonia y en Tepatitlán. Prefieren vivir distanciadosde sus

familias. Consideran que la gente de la ciudad “es más tranquila y pacífica que la de

Zamora’. Poseen una camioneta que utilizan como principal medio de transporte.
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Histoñafamiliar 050.
Ciudad: Tepatillón de Morelos.
Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, MIR, PEP.
Fecha de levantamiento:28-XIJ-91.

La vivienda tienedos plantasy todos los servici~s. Cuentacon tres dormitorios,

dos cuartos de baño, sala, comedor, cocina, y un patio. El terreno donde se levanta fue

adquiridosieteañosatrás, en 1985. Un año despuésiniciaron las obras de la casa,las

cualesestuvieronbajoel control técnicode un ingeniero Nopararonlasobrasen ningún

momento;terminaronla construcciónen noviembrede 1987. En eseaño la habitaron sus

dueños: la familia Macías. Antes de mudarse a este domicilio, la familiaMacíasalquilaba

una casa en la colonia El Pipón.

Eugenio Macias, jefe de la familia, estudió la primaria; tiene 38 años de edad y

nació en Mirandillas (401 habitantes), localidad del vecino municipio de SanMiguel el

Alto. Desde 1981 trabaja en una pailería, lugar donde se elabora maquinaria para

almacenes de granos y forrajes. Es socio-propietario de la empresajunto con un hermano.

Anteriormente trabajó en un taller de herrería de Tepatitlin. Estuvo en los Estados Unidos

de 1976 a 1978. En ese entonces todavía no se casaba. Trabajó en un taller

electromecánico.

Alejandra Aguirre es la esposade Eugenio,de 24 años de edad; también estudió

la primaria. Es oriunda del rancho Mesa de las Abejas, del municipiode Ixtlahuacándel

Río. Sededicaal hogar.Paraella, vivir en estelugaresmejor queenunaciudadgrande,

“sobre todo porque es más tranquilo para los niños no hay tantos vicios entre la

juventud”.

Sus hijos son Bárbara, de 11 años, quien estudia el quinto grado de primaria,

Cecilia, de 10 años, estudia el cuarto grado, el más pequeño es Esteban, de cinco años.

Los tres nacieron en Tepatitlán.

Poseen una camioneta Chevrolet modelo 86. Es su principal medio de transporte,

aunque también son usuarios del autobús urbano.
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Historia familiar 051.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:PER.
Fecha de levantamiento:28-XJI-91.

Alberto Márquez, de 34 alias, y Ana Villalobos de 33, ambosoriginarios de

Tepatitl~n, viven en Jardines de Tepa desde 1990. Los dos estudiaron la secundaria.

Habitan en su actual domicilio desde que contrajeronmatrimonio;su hija Rocíonacióhace

cuatro meses.

El padre de familia se dedica a la agricultura; cultiva principalmente maíz,

actividadquerealizadesdehacenueveañosen el ranchoSanFrancisco(42 habitantes), W

cercanoa Pegueros,dentro del mismo municipio de Tepatitlán.El ranchoespropiedad

de su padre, con quien ha trabajado desde su infancia.

Con ayuda del padre de Alberto, adquirieron la vivienda. Se la compró a un

hermano. Ana expresa que no le gusta esa colonia porque existendemasiadascarencias;

hay pocos lugares para salir, se requieren farmacias, médico y “tiendas surtidas”. “Todo

esto se encuentraen ciudades grandes, o en el centro de Tepatitlán, aunque aquí la

tranquilidad es mayor”.

Historia familiar 052.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Jardinesde Tepa (T-28).
Tipología de producción: Privada.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:28-111-91.

Alfredo Contreras,de51 años,estácasadocon Brígida Casillas,de 42. Ambas

nacieronen Tepatitlány tieneninstrucciónprimaria. Sonpadresde unahija de 14 años

con estudiosdesecundariay otra de tresaños,ambasnacidasen la mismaciudad.

El jefe de familia ha sidoganaderotoda su vida. Trabajadurantecasi todo el día.

Es dueño de una explotación en el rancho Les Alacates donde cría ganado vacuno.
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Eventualmentecontrataa doso tres trabajadores. Comenta que viene a estas tierras gente

de Zacatecas para trabajar temporalmente.

La familia Contreras fue una de las primeras que llegaron al fraccionamiento, en

el año de 1978. Anteriormente vivieron en una céntrica finca. Tienen una casa de diseño

moderno con tres recámaras y todos los servicios,incluso teléfono. Compraronla casa

terminada, a un costo de 300 mil pesos. Para la financiación recibieron un préstamo

bancario que terminaron de pagar antes del plazo fijado. La construcción original ha

sufrido algunas modificaciones, agregaron una recámar¡ y un cuarto de baño. Son dueños

de unacamioneta.

Consideran que no les hace falta ningún servicio público, aunque podrían mejorarse

las áreasverdes,tambiénhacefalta unaiglesia. Piensanquese vive mejoren Tepatitián

que en una ciudad grande, disponen ahí de todo lo necesario, “se vive más libre y

predominael respetoentrela gente”.

Histoñafamiliar 053.
Ciudad: Tepatitián de Morelos.
Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipología deproducción: Privada.
Procesosdetectados:USA, MUR, FEU.
Fecha de levantamiento:28-XI¡-91.

Antonio Delgado, nacido en Tepatitlán hace4.3 añosestá casadocon Bertha

Espinoza,de35 años,originariade Zamora,Michoacán.Ella tieneestudiosde secundaria,

Antonio soloestudióla escuelaprimaria.

Son padresde dos hijos varonesy unahembra,de entrecinco y nueveañosde

edad,todos nacidosen Tepatitlán. Los dos mayoresaiistena la escuelaprimaria y el

pequeñoa la preescolar.

La parejaseconoció en EstadosUnidos,dondeaúnviven los padresde Bertha.

Antonio trabajócomoagricultoren Calistoga,Californiaduranteaproximadamentediez

anos. Se instalaron en Tepatitlán, pero en 1979 la pareja.semarchóa EstadosUnidos,él

siguió con su oficio de agricultor, mientras su esposa trabajó en una empresa
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embotelladora. Cada año regresaban a Tepatitlán, se alojaban en la casa de los padres de

Rubén.

En 1989, el jefe de la familia decidió que deberían regresar “a trabajar en su

tierra’. Consiguióun puestocomo empleadoen una famosa firma local que fabrica

casetascenadaspara instalaren lascamionetas.Otra motivaciónimportanteparadejar

Estados Unidos fue la educación de los hijos, querían que estudiaran en México.

En 1985 habían comprado la casa de Jardines de Tepa, directamenteal

fraccionador.El dinero obtenidocomo productode su trabajo en Estados Unidos fue lo

que permitió financiar la compra. La casa, de diseño moderno, tenía originalmente dos

habitaciones,construyeronotra, ademásde un cuarto de baño. Cuentancon servicio

telefónicoparticular.

La señora considera que viven bien ti, no piensancambiarde domicilio, aunque

le molesta que en el campo de fútbol contiguo a la colonia se reúnan los señores a ver los

partidos y tomen cerveza al aire libre. Una de las cosas positivas de la ciudad es que todo

esta cerca, no es necesario recorrer grandes distancias. La familia posee un coche.

Historia familiar 054.
Ciudad: Tepati.14nde Morelos.
Unidad urbana: Jardinesde Tepa (T-28).
Tipología deproducción: Privada.
Procesosdetectados:MIR, MIN, CE)>.
Fecha de levantamiento:28-111-91.

Joséde JesúsMontelongo,de 46 años, es un profesornormalistaoriginario de

AhualulcodeMercado,Jalisco(11.696habitantes).EstácasadoconIsabelGonzález,diez

añosmenorqueél, originariadel Valle de Guadalupe(3.650habitantes)y con estudios

deprimariaincompletos.

El jefe defamiliaejercesuprofesióndesdehace20 años.Actualmenteimparteel

cursode inglés en unasecundariade Tepatitlán,y ocupaun puestocomofuncionariode

la misma.Anteriormentetrabajócomoprofesoren unaescuelaen Guadalajara.

La moderna casa que habitan dispone de tres habitaciones y todos los servicios.La
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pareja tiene cinco hijos, tres varones y dos hembras de entre los tres y los 16 años, de los

cuales uno estudia la primaria y tres la secundaria. Anttriormente vivieron en el centro

de la ciudad.

Un grupo de profesores, entre ellos José de Jesús, gestionaron un crédito al

FOVISSSTE (Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad Social al Servicio de los

Trabajadores del Estado), para adquirir vivienda en 1979. Este resultó favorable, el

FOVISSSTEpagó las casas a la Inmobiliaria de los Altos y a través de nómina les fueron

descontando. Les cobraron un interés fijo de cuatro por ciento, las mensualidades fueron

de $ 3.600. Este mecanismo permitió acceder a la viviendaa 22 profesoresqueviven en

esa manzana y la contigua. La mayoría procedía de otras ciudades.

Considerantenercubiertostodos los servicios, manifiestanquese vive mejor en

Tepatitlánque en una ciudad grande.

Historia familiar 055.
Ciudad: TepatitUn de Morelos.
Unidad urbana: Jardinesde Tepa (T-28).
lYpologÑ¡ deproducción: Privada.
Procesosdetectados:CE)>.
Fecha de levantamiento:28-111-91.

La vivienda tuvo un costo de 260 mil pesosen 1978. La compra fue hecha

directamentea la inmobiliaria constructora,con financiación de un crédito bancario.

Terminaron de pagarla en 1989, despuésde 11 años, aunqueel plazo era de 15.

Realizaron modificaciones a la obraoriginal: la cocinafueampliada,secubrió la cochera,

se construyeron dos habitaciones adicionales y un cuarto de baño, se cambió el piso.

Juan Antonio Velázquez, el jefe de familia, es comerciante. Tiene 38 añosdeedad

y estudió la preparatoria. Es propietario de un negocie de venta de materialesparala

construcción,desdehacecinco años,cuentacon tres emp~Leados -entre ellos su hijo-. Antes

hablaestadoasociadoen otronegocio,el cual dejó paraindependizarse.

SuesposaesAndreaSantoyo,de la mismaedad.Tambiénestudióla preparatoria.

Actualmentese dedicaal hogar.Hasta1988 fue empleadade la Secretaríade Salud,en
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Tepatillén.

La pareja tiene cinco hijos. Agustín, el mayor, de 18 años,estudióla secundaria.

Lucio estudia la secundaria, Héctor y Marisela cursan la primaria. La más pequeña es

Adriana, quien cuenta con dos años.

Manifiestan que la colonia es muy tranquila y casi no les falta nada. Sólo procuran

mayor vigilancia policiaca y un parque recreativo. Prefieren esta ciudad a una grande,

‘aquf no hay contaminación y en general es tranquilo”. Antes de vivir en Jardines de

Tepa, residieron en el centro de la ciudad. Su principal medio de transporte es una

camioneta modelo 92, además del autobús urbano.

Historia familiar 056.
Ciudad: Tepatitián deMorelos.
Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipología deproducción: Privada.
Procesosdetectados:MIR, HA)>, CE)>.
Fecha de levantamiento:29-XII-91.

La parejaseconocióen San Martín de Bolaños(1.870habitantes),poblacióndel

nortedeJalisco,dondesecasaron.Viven enJardinesdeTepadesde1980,luegodehaber

radicadoen una casadel centrode la ciudad.

AgustínVázquez,originario deTamaulipas,eslicenciadoen matemáticas.Por las

mañanas trabaja como maestro en una Secundaria Técnica desde1979; por las tardes
r

imparte cursos en la Escuela Primaria Francisco Villa, del rancho Picachos (218

habitantes),del propiomunicipio tepatitlense.

En San Martín de Bolaflos estuvodos años; le asignaronunapían luego de

terminar sus estudiosen la EscuelaNormal Superiorde Jalisco. Estudió la Normal en

Atequizagraciasa unabeca, luegoconsiguió trabajoy pudo sostenersus estudiosen la

Normal Superior,en la especialidadde matemáticas.Cambiósu adscripcióna Tepatitlán

porqueSanMartín de Bolañosno le gustaba.

Elba Enríquez,su esposa,esprofesoraen la una escuelaprimaria desde1979.

Antes,habíasido maestraen SanMartín de Bolaños,en la mismaescueladondeconoció
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a su marido. Estudióhastael tercer añode la Normal Suierior. Es originaria de Puente

de Camotlgn, Nayarit, y tiene 37 añosde edad.

La parejatienetreshijos. Los dos mayoresestudianla primaria, el terceroestáen

preescolar. Actualmente, dos hermanos de Elba viven con ellos. Ramiro Enríquez, de 17

años, quien recién terminó la preparatoria,trabajaen la Embotelladoradelos Altos (Coca-

Cola) desde hace tres meses, estudió en el seminario de Totatiche, el cual abandonó antes

de terminar y prefirió seguir estudiando. En septiembredv 1988 negó a TepatitMn. Antes

había trabajado para la empresa Goodyear durante casi un año, le daban la oportunidad

de estudiar la preparatoria.Dejó esetrabajo porque se dedicó de lleno a sus estudios

durante los últimos meses del bachillerato.

El otro hermano de Elba es Moisés. Tiene 16 años y estudia el segundo año de

bachillerato. Desde hace tres años vive en la casa. Al igual que su hermano, también

estudió en el seminario de Totatiche, e igualmentelo dejó porque no le gustó. En

Tepatitlén hizo un año de secundaria.Actualmente trabajaen un servicio de limpieza

automotriz, en la misma colonia, desde hace un año y a la vez estudia. Antes fue

empleadoen una licorería, y así tuvo otros empleosce poca duración. Dejaba esos

trabajosporqueno le permitíanestudiar.

La familia instaló unatiendade abarrotesen la misma casa.Todosayudanpara

atenderla,Adquirieron la vivienda en 1978 en $ 1,2 miLlones a la Inmobiliaria de Los

Altos. El crédito fue otorgado por Bancomer,pagabannueve mil pesosmensuales.

Terminaron de abonarla antes de que venciera el plazo (15 años). Le hicieron

modificacionesa la obra original, ampliaronel bañoy adaptaronla tiendade abarrotes

en uno de los dormitoriosoriginales.

Para ellos es mejor vivir en una ciudad pequeñaporque disfrutan de mayor

intimidad. Poseenunacamionetay utilizan el autobúsurbano comoprincipal medio de

transporte.
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Historia familiar 057.
Ciudad: Tepatitlán de Morelos.
Unidad urbana: jardinesdeTepa (T-28).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:USA, FBi?, PR)>.
Fecha de levantamiento:29-XJJ-91.

Con educaciónpreparatoria,GilbertoMartínezy AngélicaAvalos,de40 y 36 años

respectivamente,formalizaronsu relaciónen EstadosUnidos. Gilberto esoriginario de

Tepatitlán,Angélicade Valle de Guadalupe(3.650habitantes).

El jefe defamilia sededicaal comerciodesde1981, espropietariodeun pequeño

restaurante.Antes habíatrabajadoen los EstadosUnidos,en un taller deelaboraciónde

sillas de medas,en Los Angeles. En esaciudad tomó cursosde informática, regresó

porqueprefirió la manerade vivir de Tepatitián.En 1969 se fue por primera vez a

EstadosUnidos, estuvoahídurante10 silos. Allá vivía su familia.

AngélicaAvalos se fuepor primeravez a EstadosUnidosen 1969. Iba y venía,

ya que prefirió que sus hijos nacieran aquí. Emigró porque su familia estaba en ese país,

donderealizó susestudiosde bachillerato.

Viven en la casade Jardinesde Tepadesde1989. Anteriormentelo hacíanen la

mismacolonia; decidieronconstruir la actual paramejorar suscondicionesde vida. En

1988 adquirieronel lote,el cual lescostó 11 millonesde pesos.Paraconstruir la nueva

casavendieronla anterior,comenzaronlasobraseseaño.

La obra fue encargadaa un arquitectoy terminadaal añosiguientedesu inicio. e

La financiaciónfue productodel negocio(restaurante)y dela ventadela otracasa(parte

de ésta habla sido financiada por remesasde EstadosUnidos y parte por ingresos

obtenidosdel restaurante).

Tienentreshijos; Beatriz,de 17 años,quienestudiael bachillerato,Fernando,de

12, estudiala secundaria,y Julio Cesar,de sieteaños,cursala primaria.

La vivienda cuentacon todos los servicios, es de dos plantasy los materiales

constructivosson debuenacalidad.Disponede cuatrorecamaras,tresbaños,comedor,

salay cocina.Poseenun cocheNissanmodelo 1990queutilizan comoprincipal mediode

transporte.
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Para la señora, es mejor vivir en Tepatitl~n que en una ciudad grande, aunque “el

problema es la carencia de algunos satisfactores, por ejemplo, Universidad”.
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