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ESPANITA







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Espafiita (T-16).

CLAVE CARTOGRAFICA: I-3

LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, por la
calle Donato Guerra en el cruce con la calle Tomds Gonzalez.

PROPIETARIQ DEL SUELQO: Lecnardo Gémez Jiménez
PROMOTOR: 8in dato
TRAMITE DE LEGALIZACION: 1979
INICIO DE QCUPACICN DE PREDIQS: 1979
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 44.228,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 8
NUMERO DE LOTES: 87 Tamafio méiis comGn: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA ¢ VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: 3.000,00 m?
Edo.: Sin dato Mpio.: &in dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA .PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. | HABITADA DESHAB.
a B A B A B A B A B A B
24 34 0 0 3 7 2 2 1 0 3 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (mz) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
— DE PRODUCCION DE
1982 {Sin valoracién{1990|% 14,26 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidén| X
Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 2.

Sin construccidén
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Espafiita (T-16)

Foto 31. Mezcla de tipologias edificatorias.
Persistencia de economias rurales (17-VIII-91)

Foto 32. Ejemplos de construccién por encargo.
(15-XII-91).
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ESPANITA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENCA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS
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Espafiita (T-16)

PROCEDIMIENTO LEGAL,

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 27-I1I-79 (Legalizacidn)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1991
NUMERO DE CASAS 0 12 76
NUMERO DE HABITANTES 438

(Estimacién a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente (R)

Regular (R)
Inexistente Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Espahita (T-16)

RED VIARIA (materiales y calicad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdn

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)
TELEFONO:

Piblico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS:
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(I-16). Valoracién de unidades.

ESPANITA:
UN TEJIDO SOCIAL DIVERSO.

Espaiiita se asienta sobre un predio anteriormente utilizado para cultivos de
temporal. La presencia de los arroyos Tepatitldn y El Tecolote, constituyeron un factor
que inhibi6 la expansién urbana hacia ese sector, pero una vez superado el obstdculo
comenz6 a urbanizarse, sobre todo desde el segundo lustro de los afios setenta.

Es escasa la documentacién respecto a la gestién de este pequefio fraccioﬁamiento
irregular. El propietario es el agricultor Leonardo Gémez Jiménez, quien obtuvo el
dictamen de legalizacién el 27 de marzo de 1979. Los tinicos trimites presentados ante
el Ayuntamiento de Tepatitlin son el dictamen de legalizacién y el acta del Registro
Piblico de la Propiedad.

Se tienen identificados 87 predios, de los cuales el 87 por ciento (76) estdn
ocupados‘en 1991. La mayor parte eran casas terminadas, aunque el 20 por ciento eran
viviendas en fase de construccién.

En términos tipolégicos, el fraccionamiento Espailita constituye un ejemplo en el
que se mezclan la construccién por encargo con la autoconstruccién. Por tal razén el
fraccionamiento refleja una gran heterogeneidad hacia su interior no solo en lo que se
refiere a las tipologfas y calidad arquitecténica de las viviendas: el viario también muestra
diversas calidades que van de regulares a malas.

El paso de casi 15 afios desde que inicié su gestacién, asf como su proximidad con

el tejido consolidado le han permitido contar con los necesarios servicios urbanos.
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Espaiiita desarrolla una importante funcién corno espacio de transito dado que es
paso obligado para acceder a las colonias Las Hadas, San Gabriel, El Tabl6n y Paseo de

las Lomas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 035.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Esparita (T-16).

Tipologia de produccién: Autoconstruccién.
Procesos detectados: USA, MIR, CEP.
Fecha de levantamiento: 04-1-92.

En la colonia Espaiiita vive la pareja formada por Benito Diaz y Rosa Elvira
Mirquez, de 64 y 63 afios de edad respectivamente. Son originarios de San Juan de la
Montafia (municipio de Ciudad Guzmén), en el sur de Jalisco. El carece de instruccién
escolar, Rosa Elvira cursé hasta el tercer grado de primaria. El jefe de familia tuvo un
pasado Jaboral campesino en su lugar natal. En Tepatitldn se dedica a la elaboracién y
comercializacién de queso desde hace doce afios, en un establecimiento ubicado en Jardin
Espafiol, muy cerca de su residencia.

La pareja tiene un hijo soltero de 23 afios que actualmente vive en Long Beach,
California. Se fue en 1990 porque no tenfa un trabajo independiente; durante 10 afios
trabajo en el negocio de su padre. Desde que se marché ha regresado a Tepatitlin en una
ocasion, aunque suele enviarles dinero. Trabaja como pintor en una empresa constructora.

La familia Dfaz habita la casa de la colonia Espafita desde hace seis meses,
anteriormente residieron en una céntrica zona. La vivienda se levanté por
autoconstruccion. En 1970 compraron el terreno pero pasé mucho tiempo para iniciar la
obra, que fue levantada aprovechando el apoyo de parientes. En 1990 quedd totalmente
terminada. Tiene dos plantas, tres dormitorios y todos fos servicios. La familia cuenta con
un coche modelo 1983.

Entre los temas que les gustarfa que se resolvieran esta el del pavimento (Ja calle
esti empedrada) y consideran que deberia haber mayor seguridad publica. A pesar de lo
anterior reconocen que hay mds tranquilidad que Ia que pudieran encontrar en una ciudad

grande.
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Historia familiar 036.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Espajiita (T-16).

Tipologia de produccidn: Autoconstruccion.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 29-XII-91.

Los hermanos Maria Isabel, Gloria, Gonzalo y Alfonso Avalos, de 19, 18, 16 y
13 afos de edad, respectivamente, forman un hogar un tanto fuera de lo comin; perdieron
a sus padres. Obtienen el sustento a través de una pensién y del trabajo de Gonzalo, quien
se dedica a la cerrajeria desde hace cuatro afios. Es empleado de un establecimiento
dedicado a fabricar estructuras metdlicas y equipos. Todos cubrieron la instruccién
primaria, ¢ incluso el menor de los hermanos cursa actuialmente la secundaria.

Habitan en la colonia Espaiiita desde hace varios zfios, anteriormente vivieron con
sus abuelos en un domicilio cercano. La precaria finca, que tiene dos dormitorios, se
levantd por autoconstruccién a partir de 1979, en el terreno que compraron a Leonardo
Gomez, "duefio del fraccionamiento”. En 1983 quedo cencluida la casa. Consideran que
el principal problema del lugar que habitan es la falta de pavimento. Les gustaria que

hubiera instalaciones deportivas.
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AL ESTE







CIUDAD: Tepatitlin de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Al Este (T-17}.
CLAVE CARTOGRAFICA: J-5
LOCALIZACION Y ACCESO:
central de la ciudad. El acceso es por la calle Morelos,
dos calles -de la variante Guadalajara-Lagos de Moreno.

En el extremo oriental del nidcleo

a

PROPIETARIO DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 13886
INICIO DE QCUPACION DE PREDIOS: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 17.770,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 3
NUMERC DE LOTES: 47 Tamafio mas comidn:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.:
CLASIFICACION URBANISTICA:

Consuelo Garcia Franco

10.898,00 m?
5.243,14 m?
1.632,90 m?
Sin dato
sin dato

Mpio.: Sin dato

7,50 x 25 mts.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERC DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
a B A B A B A B A B A B
6 0 0 0 o 1 3 0 Q 3 0

UNA PLANTA.
DOS Y MAS PLANTAS.

o

A
B

VALORES DEL SUELO (m?) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

DE PRODUCCION DE

1982 18in valoracién|1990;% 11,41 VIVIENDA {1991):
COMERCTIAL Autoconstruceidn| X
Sin dato Sin dato Por encargo X

SITUACION LEGAL EN 1993:
No han sido presentadas las gestiones
requeridas por la Ley vigente.

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccidén
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Al Este (T-17)

Foto 33. Su articulacién con la carretera ha favorecido la
combinacién de usos terciarios (almacenes) con el uso residencial.
(22-XII-91).

Foto 34. A la mezcla de usos, se agrega la diversidad de formas
edificatorias y la anarquia -;o inexistencia?- del viario.
(11-X-92).
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AL

ESTE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.
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Al Este (T-17)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1980 1985 1991
NUMERC DE CASAS o 0 15
NUMERO DE HABITANTES 56

(Estimacidn a 1991).

SERVICIOS URBANOES (1951).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente (R)
Regular (R)
Inexistente Irregular (I)
. , Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

~Completa X
Inconmpleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Piiblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Al Este (T-17)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adogquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

Calidadqd:
Euena
Fegular

Mala

TELEFONO:

Pidblico

Doméstico

iZobertura:

(B)
(R)

(M)

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O0 ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

X

Bachill.

Otra

3
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(T-17). Valoracién de unidades.

AL ESTE: ESPONTANEIDAD
Y ANARQUIA URBANA.

E} proceso de incorporacién de ese espacio al uso urbano esta lleno de dudas. Tan
es asi que no existe documentacién y no tiene "nombre propio”. La denominacién "Al
Este"” (utilizada por los funcionarios de Obras Piblicas de! Ayuntamiento) es producto de
Ia necesidad de referirse a una unidad que de manera espontdnea comienza a urbanizarse
durante los afios ochenta.

Nuestra delimitacién se hizo en campo con base en observacién directa y consultas
a los vecinos. Se trata de un espacio articulado a partir de un factor ajeno a la pretensién
de construir un conjunto urbano: la proximidad de la variante de Ia carretera Guadalajara-
Lagos de Moreno, construida a mediados de los setenta. Esa obra revaloré los terrenos
adyacentes y motivé la instalacién de almacenes vinculados con empresas agropecuarias.

Paralelamente se produjo otra vertiente del proceso ~todavfa abierta- en la que se
construyen viviendas. La consolidacién como espacio habitacional ha sido lenta. Se
observan precarias viviendas de autoconstruccién (aproximadamente de 1988), que
conviven con casas de mayores alturas y mejores calidades (foto 34). Es posible explicar
tal situacién por el hecho de haberse producido un proceso de compraventa de predios sin
pretensidnes de construir un fraccionamiento, y por tanto, no se realizaron gestiones.

La mezcla de usos (productivos-habitacionales), la heterogeneidad de ias tipologfas,
la subocupacién del espacio (estdn utilizados 15 de los 47 predios) y la pésima calidad del

viario contribuyen a conformar un espacio urbano por demds andrquico.
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Antes de la construccidn de la variante y de la ocupacién de los predios funcion6
en ese sitio la agricultura de temporal y el pastoreo de znimales; esto ultimo persiste hasta
1693.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 037.

Ciudad: Tepatitidn de Morelos.
Unidad urbana: Al Este (T-17).
Tipologia de produccién: Traspaso.
Procesos detectados: USA, FEU.
Fecha de levantamiento: 07-1-92.

Arturo Becerra viajé a Estados Unidos en 1971. En ese pafs trabajé en un negocio
de materiales eléctricos, en Santa Ménica, California. En 1975 estuvo en Tepatitldn para
Hevarse a toda su familia.

Con el capital obtenido en Estados Unidos financié la compra de ia casa de
Tepatitldn. Cada afio regresaba para atender los asuntos de la construccién. Ahora estd en
Tepatitldn, sin embargo, la mayor parte del tiempo reside en Estados Unidos, io mismo
que sus hijos.

En 1987 adquirié la vivienda a medio construir. Modificé el piso de arriba. Sélo

utiliza la casa cuando viene de paso. Alquilan la planta baja.
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LA GLORIA







CIUDAD: Tepatitldn de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: La Gloria (T-13).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-6

LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, por las

calles Prol. Guadalupe Victoria, Santa Médnica, Prol.

Francisco Sarabia, hasta el cruce con la calle J. Clemente

Orozco. El arroyo La Gloria lo limita al oceste.

PROPIETARIC DEL SUELO: Joel Mendoza Arrezola.
PROMOTOR: Joel Mendoza Arrezola.

INICIC TRAMITE DE LEGALIZACION: 1984

INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1983
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 22.327,00 m?
NUMERC DE MANZANAS: 5

NUMERO DE LOTES: 51 Tamafio mis comiin: 10 X 20 nts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 16.512,00 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.040,00 m2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.821,00 m?

Edo.: 775,00 m? Mpio.: 1.046,00 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA DARADA
HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB. HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
18 14 10 o 5 8 1 o 2 2 0
UNA PLANTA. N

A
B

o

DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SBUELO {m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: aANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1982 |5in valoracién|1990|% 11,05 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccién
Sin dato Sin dato Por encargo

Prom. privada

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial

la Ley vigente, se han realizado 3.
Sin construccién
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La Gloria (T-18)

Foto 35. Al centro, La Gloria.
Imbricacién de usos rurales y urbanos (21-X-89).

Foto 36. Se extienden las edificaciones, La Gloria se confunde
con Hacienda la Gloria y Jardines la Gloria (24-VIII-91).
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LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERQ DE VIVIENDAS
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La Gloria (T-18)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDC DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1980 1985 1991
NUMERO DE CASAS 0 0 7 51
NUMERO DE HABITANTES 247

(Estimacién a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente (R)

Regular (R)
Inexistente Irregular (I)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alunbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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La Gloria (T-18)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigén

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente X

RECOLECCION DE BASURA:

Existente X

Inexistente

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONC: NO

Piblico

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant.

Primaria

Secundaria

Bachill.

Dtra
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(T-18). Valoracion de unidades.

LA GLORIA:
LEGALIDAD IRRESUELTA.

Es el primer fraccionamiento que comenzé a construirse al poniente de la ciudad,
en la margen oriental de el Arroyo La Gloria. Constituye una pequefio epicentro que ha
visto la difusién urbana a su alrededor, al grado de ver confundidas sus fronteras con las
promociones vecinas. Se trata de una promocion ilegal,

El sefor Joel Mendoza Arrezola es el propietario original del fraccionamiento. En
los primeros afios de la década de los ochenta habfa comenzado la venta de los terrenos.

Mediante escrito fechado el 8 de marzo de 1984, dirigido al DPUEIJ, el sefior
Mendoza expone ser duefio de un predio en La Gloria, el cual ha vendido en su totalidad,
teniendo escrituras de aproximadamente 6.000 m2, de los 22.372 m? que comprenden la
totalidad. Pide que sea revisado su problema ya que el Ayuntamiento de Tepatitlan
autorizé calles, drenaje y energia eléctrica, ademds de que se hacen los estudios para la
introduccién del servicio de agua potable.

El DPUEJ contesta la anterior peticién mediante oficio mimero 901, fechado el 2
de abril de ese mismo afio. Se Ie sefiala al propietario que a fin de que esa dependencia
pueda iniciar el proceso de legalizacién del fraccionamiento, tendrd que presentar la
documentacién sefialada en la Ley Estatal de Fraccionamientos para completar las
gestiones.

El 15 de noviembre de 1985 se establece un acuerdo entre el Ayuntamiento y el

propietario, en el cual se hace un pago en efectivo a cambio del drea de donacién, que es
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valido para La Gloria y Loma Linda, este iltimo también propiedad del sefior Mendoza.

Todavia en el mes de enero de 1993, el propietatio no habfa continuado con las
gestiones de legalizacidn, tanto de este fraccionamiento, como del resto que son de su
propiedad.

El Departamento de Obras Publicas Municipales sdlo tiene registrada la gestion
correspondiente a los pagos por concepto de urbanizaci¢n, por lote, y el 1,5 por ciento
por supervisién de obras. La falta de gestiones no ha impedido el avance de la
urbanizacién: en 1981 habia solo siete predios ocupados, en 1991 eran 51. Se trata de una
unidad urbana de pequefias dimensiones con servicios completos, aunque precarios.
Corresponde a una fase de autoconstruccién (afios ochenta) en la que se arraiga la
edificacién en altura, casi la mitad de las casas son de dos plantas.

El hecho de estar instalado en las proximidades del arroyo La Gloria, mismo que
conduce aguas residuales, lo convierten en un espacio expuesto a condiciones de
insalubridad.

A pesar de sus problemas urbanos, La Gloria puede resolver sus carencias
relativamente ficil por ser una unidad compacta y pequefia, ademds de que ha mejorado
su situacién de accesibilidad con la consolidacién del vecino fraccionamiento Hacienda La

Gloria, que observa una buena calidad urbana.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 038.

Ciudad: Tepatitlén de Morelos.

Unidad urbana: La Gloria (T-18).

Tipologia de produccién: Autoconstruccién.
Procesos detectados: USA, MIR, MUR, FEU, PCA.
Fecha de levantamiento; 04-1-92.

Lorenzo Hernédndez, de 52 afios de edad, originario de La Manzanilla, en el sur
de Jalisco (2.356 habitantes), estd casado con Berenice Torres, de 41 afios, nacida en San
Pedro Tlaquepaque. Son padres de doce hijos, siete varones y cinco hembras, de entre dos
Yy 24 aiios, todos solteros.

El jefe de familia se define como "jornalero”, no cuenta con una plaza fija, ha
trabajado "toda ia vida" como ladriliero, cargador, pe6n de albaiiil y en granjas avicolas.
Durante algin tiempo vivieron en Tateposco (en el municipio de Tlaquepaque, contiguo
a Guadalajara).

Se trasladaron a la ciudad altefia hace aproximadamente 20 afios porque la madre
de Berenice, originaria de Tepatitldn, les dej6 la casa. Sin embargo, en 1986 compraron
a Joel Mendoza el terreno de la casa que ahora habitan. El costo del predio fue de 250
mil pesos. En la obra intervino exclusivamente fuerza de trabajo familiar, la construccién
inici6 en 1988 y quedd terminada en 1990, aunque dos veces fue interrumpida por falta
de dinero.

La financiacién se obtuvo gracias a la aportacién econdémica de Juan Manuel, el
hijo mayor. Su trabajo como regador de cultivos de alfalfa en California, le permitié
enviar dinero para las obras de construccién. Se fue “al norte” por primera vez en 1988,
a la fecha contimia all4, suele visitar a su familia anualmente. Les envia aproximadamente
400 délares cada 15 dfas. La ilusién de ganar mds dinero fue lo que lo impulsé a dejar su
tierra. En Tepatitldn trabajé durante ocho afios como ladrillero.

Andrés, de 18 anos, trabaja como cerrajero asalariado desde hace tres afios.
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Durante 10 afios fue ayudante de su padre pero prefirié "independizarse” ya que sentfa que
no estaba aprendiendo ningiin oficio concreto. El resto de los hermanos estudia la primaria
o secundaria, excepto los dos dltimos que son pequefios,

La precaria casa cuenta con cuatro habitaciones y los servicios bdsicos, les gustaria
tener las calles con pavimento y que hubiera mayor seguridad piblica. Atn asi, opinan

que se vive mejor en Tepatitldn que en una ciudad grande.
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GRANJA MARGARITA







CIUDAD: Tepatitladn de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Granja Margarita (T-19).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-4
LOCALIZACION Y ACCESO:

la ciudad;

Al noroeste del casco central de
se accede por la Av. Lépez Mateos.

PROPIETARIC DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin date
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERCO DE MANZANAS: 2
NUMERO DE LOTES: 26 Tamafio mas comian:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.:

Arnoldc Barba Gonzalez.

1984
6.315,00 m?

7 X 15 mts.
4.040,90 m?
2.274,10 m?
Sin dato
Sin dato

Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMEROC DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA. PARADA

HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
o 2 o 0o | 1 1 6 2 o 0 2 0

A = UNB PLBNTA.

B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m?) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

1¢82(5in valoracién|1990|% 14,26 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato Sin dato Por encardo X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones regqgueridas por
la Ley vigente, se han realizado 5.

Prom. privada

Prom. oficial

5in construccidn
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Granja Margarita (T-19)

Foto 37. Una promocién inmobiliaria de reducidas dimensiones.
(22-XII-91).

Foto 38. Amalgama de alturas y densificacién de parcelas.
(22-XII-91).
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GRANJA MARGARITA -

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERQ DE VIVIENDAS

12 -"
10 -
8 -y
6 ]
4 -
2 - o
0- k2 . L il s—
TERMINADAS EN OBRAS I OBRA PARADA
HABITADAS 2 2 0
DESHABITADAS 0 8 2
TOTAL 2 10 2
| I HaertADAS pesuapitapas B ToTAL I
NUMERQO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DOS Y MAS 1
RRBRIE
%
RIS SR "
PR et
UNA :::-. :-&-.(&‘
...... B
..... X R
.......... : SRR
...... R

10 20 30 40 60 60 70 80 90 100
PORCENT/JE
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Granja Margarita (T-19)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 21-I-84,
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 19790 1980 1985 1291
NUMERO DE CASAS o 0] 0 14
NUMERO DE HABITANTES 24

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (19%1).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente (1)

Regular {R)
Inexistente Irregular (I)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

~ Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Plablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Granja Margarita (T-19)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdn

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

Calidad:

Buena {(B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONQ: NO

Piblico

Doméstico

Cobertura:

Dias por semahna:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(T-19). Valoracién de unidades.

GRANJA MARGARITA:
SUPERFICIE REDUCIDA, POCOS CONFLICTOS.

Granja Margarita es una de las promociones urbanas de menor superficie en la ciudad.
Segun un plano de lotificacién fechado en febrero de 1984, el predio tiene una superficie
de 6.315 m?. En €1 se sefialan 2.274 m? para calles y 4.040 m? como espacio utilizable.

El 13 de enero de 1984, el Sr. Amoldo Barba Gonzilez, propietario del predio,
solicita el dictamen de uso. El DPUEJ responde positivamente el 21 de enero del mismo
afio. El dictamen contempla uso habitacional unifamiliar de tipo popular con una densidad
de 50 viviendas/hectdrea, condicionado a lo siguiente:

1.- Contemplar en su proyecto de urbanizacién la continuidad de las calles Aquiles
Serddn y Bartolo Herndndez.

2.- Acudir a la oficina de Obras Piblicas runicipales a recabar constancia de
factibilidad de introduccién de los servicios bdsicos de abasto y desecho.

3.- Apegarse a lo estipulado en el artfculo 63 de la Ley Estatal de Fraccionamientos
en vigor.

En oficio de la CFE (Comisién Federal de Electricidad), de la Superintendencia
de 1a Zona Los Altos, se comunica al seiior Arnoldo Barba Gonzdlez la disponibilidad de
suministrar energia en la lotificacién hecha en Granja Margarita, esto mediante oficio del
29 de febrero de 1984. Se le aclara que serd necesario proyectar el banco de
transformacién correspondiente y la red de baja tensidn, instalaciones que deberdn ser
entregadas a la CFE.
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El director de Obras Piblicas Municipales comunica al propietario que es factible
otorgar los servicios de agua, luz y drenaje, el 29 de febrero ﬁe 1984.

Arnoldo Barba Gonzélez paga a la tesorerfa municipal lo referente a la urbanizacion,
el 1 de marzo de 1984. Por cada uno de los 30 lotes paga $ 150, m4s seis pesos por metro
por concepto de autorizacién para fraccionar, lo cual suma $ 37.890.

El 28 de mayo de 1987, el DPUEJ otorga dictamen favorable al predio por localizarse
en un sector consolidado, aunque esta condicionado a:

1.- Ajustarse a lo estipulado en el articulo 63 de la. Ley Estatal de Fraccionamientos.

2.- Contemplar un frente minimo de lotes de seis metros y una superficie no mayor
de 90 m2,

3.- Presentar el proyecto para su aprobacién y sellzdo, lo que permitird continvar con
los trémites ante el Ayuntamiento. Mediante un oficio de Obras Piblicas del Tepatitldn,
fechado el 30 de octubre de 1991, el propietario es informado de una multa que debe
liquidar por no haber efectuado las obras de alcantarillado.

Los documentos presentados al Ayuntamiento son:
- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.
- Dictamen preliminar de trazo y uso del suelo. _
- Factibilidad de abasto de agua, descarga de drenaje y de suministro de energfa eléctrica.
Granja Margarita era en 1991 un fraccionamiento "en obras"; de las 14 casas
inventariadas, 10 estaban en construccién y permanecian 12 predios sin edificar. Las pocas
construcciones responden casi siempre a obras por encargo, aunque de calidades
contrastadas. Dadas sus reducidas dimensiones y localizacién en torno a espacios

consolidados, el fraccionamiento tiene resueltos los principales problemas urbanos.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 039.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Granja Margarita (T-19).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 07-1-92.

Jorge Eduardo de Alba y Ada Reynoso tienen nueve afios de casados. Eduardo, de
28 afios de edad, terminé los estudios de preparatoria;, Ada, de 25 afios, sdlo la
secundaria. Son padres de cuatro hijos: el mayor, de ocho afios, estudia el segundo grado
de primaria; Leticia, de seis afios, estudia el primer grado; los menores son Nayeli, de un
afio, y Lucia, de dos meses. Todos son originarios de Tepatitldn.

La familia tiene apenas 11 meses viviendo en la casa; anteriormente lo hacfan cerca
del centro de la ciudad, en la calle Aldama, pagaban 300 mil pesos mensuales por
concepto de alquiler.

En 1985 compraron el terreno de su actual vivienda al Sr. Arnoldo Barba, y
comenzaron a construir dos afios después. La obra fue suspendida en varias ocasiones por
falta de dinero, fue hasta febrero de 1991 que la terminaron. '

La familia atiende una pizzerfa de su propiedad. La tienen desde 1985; de ah{
obtuvieron el dinero para el terreno y la construccién de la vivienda. Antes de tener ia
pizzeria, Jorge Eduardo fue empleado de oficina, decidi6 establecer el negocio para
mejorar en lo econdmico y ser mds independiente.

La casa cuenta con tres dormitorios con sus respectivos cuartos de baiio, comedor,
sala, cocina, y un patio. La sefiora de la casa manifiesta que lo mds necesario para la
colonia es el arreglo de la calle, el pavimento. La familia ha realizado viajes a Estados

Unidos durante algunos periodos vacacionales, més nunca por motivos laborales.
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HACIENDA LA GLORIA







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Hacienda La Gloria (T~20).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-~5

LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, esta
limitado por el arroyo La Gloria. Se accede por la calle
Guadalupe Victoria hasta alcanzar las calles Tomas M. Garcia
Yy Santa Mdnica.

PROPIETARIO DEL SUELQO: Esperanza Barba Martin del Campo.
PROMOTOR: Armando Aldrete Barba
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERO DE MANZANAS: 16
NUMERC DE LOTES: 171 Tamaho mas comin:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.:

1986
61.153,00 m?

Sin dato
29.283,00 m?
17.983,00 m?
Sin dato
5in dato

Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacicnal de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. | HABITADA DESHAB.
.\ B ¥y B A B A B A B A B
27 15 5 1 1 0 10 10 0 0 2 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m?) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

1982 Sin valoracidn|1990 12,84 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
)
sin dato Sin dato Por encargo X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por
la Ley vigente, se han realizado 8.

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién
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Hacienda La Gloria (T-20)

Foto 39. Irrumpen modernos estilos arquitecténicos
al lado de los maizales (30-VIII-91).

Foto 40. Se filtran las vanguardias arquitecténicas.
(30-VIII-91).
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HACIENDA LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

50 1/
40 1
30+
20 -
10 )
| 7l — R B
4] T T T
TERMINADAS EN OBRLS OBRA PARADA
HABITADAS 42 1 0
DESHABITADAS 6 20 2
TOTAL 48 21 2
| EJnasrabas B oesvesranas I TovaL I
NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DOS.Y MAS
SRS
I-ll X : I’If
o :- * '_ _'_: o
UNA [ BORLX
. : . Il @ % : )
B -3l oot et

1 L] 1 L] L] L] 1 1 ¥
10 20 a0 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTEWE
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Hacienda La Gloria (T-20)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 30-X-86
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 22-XI-88

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1570 1980 1985 1591
NUMERO DE CASAS 0 0 0 71
NUMERO DE HABITANTES 273

(Estimacién a 1991).

SERVICIOS URBANROE (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente (R)

Regular (R}
Inexistente Irregular (I)

_ Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total X Alumbrado X
- Piblico -

Parcial

Inexistente Doméstico X
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Hacienda La Gloria (T-20)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrade
Asfalto
Hormigén

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONO: NO

Fablico

Coméstico

Cobertura:

[Iias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(T7-20). Valoracién de unidades.

HACIENDA LA GLORIA:
DE FINCA RURAL A
FRACCIONAMIENTO URBANO.

E] antecedente de compraventa del terreno data del 31 de enero de 1973. La sefiora
Esperanza Barba Martin del Campo, compré a M. de Jesiis Reynoso Coronado, una
seccién equivalente al 50 por ciento indiviso que la compradora tenfa en copropiedad con
la vendedora, de un predio mistico ubicado en el rancho "La Gloria", con extensién
aproximada de 15-82-64 hectdreas, a un precio de venta de $ 1.700. Mediante escrito
fechado el 21 de diciembre de 1987, la propietaria solicita el deslinde del inmueble para
fijar los limites del mismo. El predio a delimitar es una fraccién del adquirido, con una
superficie de 65.853 m2. El apeo y deslinde del terreno es resuelto el 2 de marzo de 1988.

El 23 de octubre de 1986 se solicita 21 DPUE] el dictamen de vocacionamiento y
lineamientos generales para una superficie de 65.853 m2.

Eil DPUEJ contesta, mediante el oficio 3784, fecﬁado el dia 30 del mismo mes,
otorgando el dictamen favorable para uso habitacional de tipo popular, con una densidad
de 50 viviendas por hectirea. El Departamento de Obras Piblicas Municipales concede
la factibilidad de conexién de drenaje, el 3 de marzo del afio siguiente.

La propietaria y el promotor no continian con los trdmites estipulados en la Ley
Estatal de Fraccionamientos, es decir, inician las obras de urbanizacién del
fraccionamiento y la venta de terrenos sin haber recabado el dictamen preliminar de trazo
y uso, ni el definitivo.

La propietaria se dirige en 1988 al DPUEJ para solicitar el dictamen definitivo a
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la regularizacién del fraccionamiento, para esa fecha ya contaban con servicios y viviendas
construidas. '

Con oficio mimero 3839, del 22 de noviembre de 1988, el DPUEJ se dirige a la
sefiora Barba para comunicarle la aprobacidn de la legalizacién del fraccionamiento
Hacienda la Gloria.

En septiembre de 1992, la propietaria y el promotor (Armando Aldrete Barba)
piden la ratificacién del dictamen definitivo. La peticién ¢s acompafiada por copias de los
siguientes documentos:

1) Oficio nimero 483/92, del Ayuntamiento de Tepatitldn, dirigido al director de
Obras Publicas del Estado. Se sefiala que el 22 de abril de 1987 se aprobé la construccidn
de una escuela por parte del Gobierno del Estado. Dicha escuela se encuentra entre las
calies Guadalupe Victoria, Juan Villalpando y Tomds Martin Garcia, correspondiente al
drea de donacion estatal. Lo firma el sindico del Ayuntamiento con fecha 9 de septiembre
de 1992,

2) Oficio de Obras Piiblicas Municipales dirigido "a quien corresponda”. Se
informa que el fraccionamiento cuenta con los servicios de agua potable, alcantarillado,
asfalto y machuelos. Firma el encargado de ese organismo el 30 de julio de 1987.

Mediante oficio nimero 2968/92 de DPUEI, de la Direccién Centros de Poblacién,
se ratifica el dictamen definitivo a la legalizacién del fraccionamiento.

Los trdmites presentados por el propietario, ante Obras Piiblicas Municipales, son:
- Escrituras de propiedad.

- Diligencias de apeo y deslinde.
- Dictamen de legalizacion.
- Factibilidad de conexion a las redes de agua potable, drenaje y energfa eléctrica.

Hacienda La Gloria es un fraccionamiento de tamafio medio en plena fase de
ocupacién. En 1991 se inventariaron 71 casas lo cual representa el 42 por ciento de los
predios. La construccidn por encargo domina el paisaje urbano, aunque también hay una
pequefia promocién privada de viviendas.

Hasta los afios ochenta funcioné como espacio agricola. En la actualidad perviven
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las ruinas de la antigua Hacienda La Gloria (foto 12), articuladora de las funciones
productivas de un espacio hoy casi sepultado por la impronlta urbana. Se trata de una
construccién de pequefias dimensiones que puede considerarse como prototipo de las
pequefias fincas altefias que en el entorno de Tepatitldn desarrollaban simultdneamente la

agricultura y la ganaderia.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 040.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Hacienda la Gloria (T-20).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: USA, MIR, FEU.
Fecha de levantamiento: 04-1-92.

Antonio Reyes, el jefe de familia, comprd de su abuelo el terreno de la casa donde
vive con su familia, en el afio 1985. En 1991 terminaron de construir la vivienda.

Antonio tiene 50 afios de edad, es pensionista; sn esposa, Juliana, de 54 afios se
dedica al hogar. Ambos nacieron en una rancheria del municipio tepatitiense. Tienen seis
hijos; aunque uno estd casado y vive con ellos. Amelia, la hija mayor, soltera, de 29 afios,
radic6é en los Estados Unidos durante un afio; actualmente trabaja como sirvienta.
Guadalupe, de 17 arfios, estudid hasta el quinto grado de primaria, trabaja en una fdbrica
de colchas. Aurora, de 14 afos, estudia la secundaria y trabaja como secretaria.

Todos los hijos nacieron en Tepatitldn. Antes de llegar a la colonia vivieron en
Aguilillas; ahi alquilaban la casa. Los hermanos mayores se fueron a Estados Unidos,
gracias a lo cual construyeron la vivienda. Se quedaron a vivir en aquel pais, en Tepatitlin
s6lo estdn las mujeres.

Una de las mayores necesidades que percibe la familia, es el del servicio de

alumbrado piblico.
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LA HACIENDA







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: La Hacienda (T-21).
CLAVE CARTOGRAFICA: B-2
LOCALIZACION Y ACCESQ: Al norponiente de la ciudad, en la
interseccidén de la Av. Lbpez Mateos y la carretera a

Yahualica.

PROPIETARIO DEL SUELO: Ramdn Durdén Padilla

PROMOTOR:

NUMERO DE LOTES:

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:

Sin dato
INICIO TRAMITE DF URBANIZACTON:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERC DE MANZANAS:

734

Edo.

1988

34

193.678,00 m?

Tamafioc mads comin: 8 x 21 mts.

116.197,00 m?
51.666,54 m?
25,814,41 m?
: 4.512,70 m?

Mpioc.: 21.301,71 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de objetivo social.

VALOR DE LA EDIFICACION Y NUMERC DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHARB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
0 Q Q 0 0 a 0 Q Q 0 0 G
= UNA PLANTA.

A
B

DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELC (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

1982 (58in valoracidn

COMERCIAL

sin dato

1990

Sin valoracr;q

1989

$ 38,08

-

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por
la Ley vigente, se han realizado 5.

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
VIVIENDA (1991):

Autoconstruccidn

Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccidn
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La Hacienda (T-21)

' con LOS SIBUIENTES BERVICIOS
IDRANTES EN LlS‘ESUUINﬁS
RAZO DE CALLESY

ACHULOS ]

Foto 41. Una de las promociones mas grandes y peor resueltas.
Los "veneficios" no se materializan (23-XII-91).

Foto 42. Un espacio poco urbanizado y dislocado
respecto al tejido consolidado (8-VIII-91).
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La Hacienda (T-21)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO:

24~-IT-89
sin dato
5in dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1980 1985 1991
NUMERO DE CASAS 0 0 0 0
NUMERO DE HABITANTES 0
(Estimacidn a 1991).
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:
Existente
Regular (R)
Inexistente X Irregular (I)
Inexistente (N)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa
Incompleta
Inexistente X
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total Alumbrado
Piiblico
Parcial
Inexistente X Doméstico
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La Hacienda (T-21)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (M)

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigdn Regular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO: NO

Existente Piblico

Inexistente X Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente Cobertura:

Inexistente X Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Pargue

Polideportive

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria

259 -



Folleto publicitario distribuido durante 1989 que generaria roces
entre el propietario-promotor y el Ayuntamiento.

FRACCIONAMIENTO

"LA HACIENDA®

PROMOVIEO Y AVALADO POR EL
TEPATITLAN

servicios de: Tl
- frazo de calles 30 % enganche y
» machuelos 6 mensualidades

« hidrantes en esquinas con 6% de
interes sobre
saldos insolutos

informes en:

calle J. Jesus Reynoso no. 95
tel. 2-10-5t
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(1-21). Valoracién de unidades.

LA HACIENDA: CONFLICTIVA
URBANIZACION POR CONVENIO.

El propietario del fraccionamiento, Ramén Durdn Padilla inicié en 1988 las
gestiones para urbanizar el predio de su propiedad, ubicado al norponiente de la ciudad
de Tepatitldn. Por su superficie (193,678 m?), La Hacienda es una de las promociones mds
grandes de Tepatitldn de Morelos. Hasta 1991, el predio dio cabida a cultivos de temporal.

El 23 de noviembre de 1988, se establece un convenio entre el Ayuntamiento de
esa ciudad y el propietario. Algunas de las cldusulas establecen lo siguiente:

1) Los participantes se obligan a construir un fraccionamiento de objetivo social...

2) El Ayuntamiento reconoce la viabilidad de ese fraccionamiento de objetivo social
y se obliga a gestionar el desarrollo del mismo, en asociacién con los participantes y
adquirentes.

- 3) Los participantes se obligan a realizar las siguientes obras minimas de
urbanizacién, sefialadas en la Ley Estatal de Fraccionamientos:
- aprovisionamiento de agua potable, mediante un pozo e hidrantes localizados en las
esquinas;
- adecuacion del terreno para sefialar las vias piblicas.

4) Los participantes se obligan a cumplir y respetar las dimensiones de los lotes
y demds caracteristicas previstas en el Artfculo 60., fraccién V de la Ley Estatal en la
materia.

5) El Ayuntamiento se compromete a celebrar convenios con los adquirentes de los
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lotes para llevar a cabo la urbanizacién. _

6) Los participantes se obligan a estipular en los contratos preliminares de venta,
la obligacidn de los adquirentes de celebrar convenio con el Ayuntamiento para realizar
las obras expresadas en la cldusula anterior, especificando con claridad que el costo de
dichas obras se pagard proporcionalmente y a prorrata, por los adquirentes en proporcién
a la superficie de sus lotes,

7) Los participantes se obligan a terminar y en:regar al Ayuntamiento, obras y
servicios descritos en la cldusula tres, en el término de 12 meses a partir de la firma de
este contrato.

8) Los participantes se obligan a vender los lotes clel fraccionamiento a las personas
a quienes se les haya hecho un estudio socioeconémico.

9) Los participantes se obligan a especificar lo; contratos que celebren con los
adquirentes de lotes la obligacién que éstos tendrén.,.

10) Los participantes se obligan a ofrecer a $ 25.000 el m? de terreno a los
adquirentes, ademds de facitidades de pago en los siguientes términos: 30 por ciento de
entrada y seis mensualidades con seis por ciento de interés sobre saldos insolutos.

1) ... |

12) El Ayuntamiento autoriza a los participantes, desde este momento, €l inicio
de la preventa de lotes del citado fraccionamiento.

Es importante sefialar que en diciembre de 1988 termind la gestién de la
administracién municipal, cuyo presidente fue de extraccién prifsta. Para 1989 inicia la
siguiente administracién, bajo filiacién panista, lo cual posiblemente influyé en cambios
de actitud respecto a las gestiones de urbanizacidn de 1.a Hacienda.

El 28 de diciembre de 1988, el propietario del fraccionamiento efectiia los pagos
correspondientes a la tesorerfa municipal, por derecho de urbanizar 193.678 m?2, a razén
de seis pesos por m2. Por la subdivisién de cada uno d: los 734 lotes paga $ 240, lo que
hizo un total de $ 2.538.228.

El 29 de diciembre, de ese afio, el municipio extiende una constancia de cabildo,

donde se otorga la factibilidad para la construccién de! fraccionamiento.
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Mediante oficio 139 del DPUEI, fechado el 4 de enero de 1989, es decir una vez
relevado el anterior gobierno municipal, se comunica al | propietario el dictamen
desfavorable al fraccionamiento de objetivo social que habia propuesto.

El 20 de febrero de 1989, el propietario insiste en e} tramite y solicita al DPUEJ
Ia reconsideracién del dictamen emitido con anterioridad. Cuatro dfas después recibe el
oficio de respuesta favorable al uso habitacional de objetivo social, es decir, se
reconsideré el fallo anterior. |

Una vez recibido el dictamen favorable, el fraccionador inicia la venta de los
terrenos: "Fraccionamiento La Hacienda: Promovido y avalado por el H. Ayuntamiento
de Tepatitldn. $ 21.000,00 /m2, Servicios de: trazo de calles, machuelos, hidrantes en
esquinas, 30% por ciento de enganche y 6 mensualidades con el 6% de interés sobre
saldos insolutos”.

La informacidn propagandistica, que involucraba al Ayuntamiento, fue desmentida
por el mismo, mediante oficio fechado el 14 de marzo de 1989. E! oficio fue dirigido al
jefe del DPUEJ, por parte del presidente municipal. En éste se hacen los siguientes
sefialamientos:

Se encontraron irregularidades y confusiones en las gestiones del fraccionamiento
La Hacienda. Una vez analizada la peticién y documentacién enviada, y en base al Plan
General Urbano de Tepatitldn, el predio en cuestién se encuentra en una 4rea de transicién
(AT II), no apta para urbanizar en el corto plazo. Se hace un reclamo; el Ayuntamiento
argumenta que el fraccionamiento s¢ encuentra en una zona alejada de la ciudad
consolidada, no hay factibilidad de transporte masivo: "No puede el actual Ayuntamiento
avalar la propaganda impresa, cuya copia se anexa, problemas como los que a esa fecha
han creado los fraccionamientos en iguales circunstancias...”. Para finalizar, el presidente
municipal sefiala que no se explica el por qué del cambio de dictamen en tan poco tiempo,
el segundo sin nimero de oficio, ni firma del interesado en el anverso. Finaliza pidiendo
una explicacion.

Mediante el oficio nimero 110, con fecha 13 de abril de 1989, el DPUEJ hace las

siguientes aclaraciones a la presidencia municipal de Tepatitldn: "De acuerdo a la Ley
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Estatal de Fraccionamientos, las obras y venta de los terrenos del fraccionamiento sélo
proceden con el dictamen definitivo. En el caso de La Hacienda sélo se ha otorgado el
primer dictamen.” Se menciona, ademds, que el fraccionador no ha entregado Ia
constancia de factibilidad de conexién a servicios. Se le hace saber al Ayuntamiento que
si considera inconveniente dicho fraccionamiento, por los problemas de dotacién de
servicios municipales, cuenta con instrumentos legales que sefiala la Ley de
Fraccionamientos para impedir su avance, y en su caso, imponer las sanciones
correspondientes,

La Junta Local de Agua Potable y Alcantarillado sefiala la imposibilidad de
suministro de agua potable para el fraccionamiento La Hacienda, el 15 de junio de 1989.

En octubre del mismo afio, SAPAJAL (Sistema de Agua Potable y Alcantarillado
de Jalisco) comunica al Lic. Carlos de Anda Angulo (gestor del fraccionamiento), que no
hay inconveniente en que se perfore un pozo, aunque para ello debe recurrir a la Gerencia
del Estado de Jalisco de la CNA (Comisién Nacional del Agua). Al dfa siguiente, el
fraccionador solicita la autorizacion para la perforacién del pozo; lo hace mediante escrito
dirigido al Gerente Estatal de la CNA.

El propietario del fraccionamiento recibe el oficio del DPUEJ mimero 1301/89, del
29 de agosto de 1989; se le informa que para dar seguimiento a los trdmites del
fraccionamiento que promueve, se requiere la consideracién de las dreas de donacién y
presentar ratificaciones tanto de cabildo como la factibilidad de conexién a servicios.

El 26 de mayo de 1989, se realizan las diligencias de apeo y deslinde, y se estima
que el fraccionamiento soportard una poblacién de 4.674 habitantes.

El 10 de abril de 1991, el Ayuntamiento extiende un oficio al Ing. José Manuel
Pérez Loza; se le notifica que la red de drenaje estd pésimamente instalada, Se le exige
que no continde con la instalacién, pues debe ajustarie a las especificaciones técnicas.
Meses después, en septiembre del mismo afio, Obras Publicas de Tepatitldn notifica a los
colonos acerca de las deficiencias de 1a red de drenaje. El propietario del fraccionamiento
es citado a presentarse en las oficinas de Obras Piblicas, para aclarar algunos temas. Los

citatorios son para el 11 de abril de 1991 y para el 25 de septiembre del mismo afio, sin
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que se presente en la dependencia municipal. _

En octubre de 1991, el presidente municipal recibe una carta de la Unién de
Colonos de La Hacienda. En ella s¢ manifiesta el incumplimiento de obras por parte del
fraccionador. "En una reunién del promotor y los compradores, y un representante del
Ayuntamiento, los compradores se comprometieron a pagar por el drenaje y la
electricidad, a cambio de que el sefior Durén hiciera e} pago e instalacién de la red de
tuberia, pagando el 50 por ciento, luego, dos pagos mensuales. Esto se hizo, y sin
embargo, los fraccionadores no han hecho nada, aunque si bien es cierto que las obras del
drenaje estdn muy adelantadas, y se han tendido postes de luz, también es verdad que esas
obras se estdn haciendo con dinero de 10s colonos y no con el de los fraccionadores,
quienes ya recabaron muchos millones de pesos por la venta de los lotes".

Piden la intervencién del presidente, "contamos con varios medios legales para
lograr justicia en favor de gente humilde que compraron su pedacito para hacer su casa
y no pagar renta, y vivir como seres humanos; sabemos que algunos vivaces compraron
varios lotes para hacer negocios, y a éstos no les interesan los demds”. Firman 45
personas.

La tramitacién hecha ante el Departamento de Obras Publicas del Municipio, por
parte del fraccionador, es la siguiente:

- Convenio de objetivo social.

- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.

- Pa'gos"a 1a tesoreria municipal por derechos de urbanizacidn, por lote, y el 1,5 por ciento
por supervisién de obras.

El fraccionamiento La Hacienda es un claro ejemplo de los conflictos que genera
una operacién urbana de tal magnitud. Aunque tedricamente los compradores de terrenos
son personas de bajos recursos econdmicos, es posible que se trate de un heterogéneo
universo con intereses muy diversos. Hay que tener presente que se trata de 734 parcelas.

Dado su emplazamiento, el fraccionamiento esta desarticulado de la ciudad, lo cual
dificulta la introduccién de obras y servicios, mds por limitaciones econdmicas que

técnicas.
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LAS HADAS







CIUDAD: Tepatitl&n de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Las Hadas (T-22).

CLAVE CARTOGRAFICA:

LOCALIZACION Y ACCESO:
por la calle Donato Guerra.

I-3

Al norte de la ciudad consolidada,

PROPIETARIO DEL SUELOQO:

PROMOTOCR:

NUMEROC DE MANZANAS:
NUMERO DE LOTES:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:

SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:

CLASIFICACION URBANISTICA:

62

Edo.

Lulis Arturo Martin Franco.

Hugo Padilla Urtaza.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE:
5

Tamafio mas comQn:

1988
1€.603,60 m?

: 930,20 m?

33.079,16 nm?

7 X 20 mts.

10.237,45 m?
5.465,15 m?
2.901,10 m?

Mpio.: 1.970,80 m?

Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

-
TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHARB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
9 0 8 o 0 0 2 0 0 0 1l 4]
A = UNA PLANTA. i
B = DOS Y MAS PLANTAS.
VALORES DEL BUELO (@2) EN PRECIOB
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)
CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1982 |5in valoracidn|1990|$ 8,56 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
8in dato 199216 121,45 | Por encargo

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por
la Ley vigente, se han realizado 4.

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccidn
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Las Hadas (T-22)

Foto 43. Afloran las primeras edificaciones.
Promocién de carécter capitalista privado (15-XII-91).

Foto 44. La pobreza arquitectdénica intenta ser encubierta
por el color (17-VIII-91).
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LAS HADAS

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991,

NUMERO DE VIVIENDAS

20 ]
15
10 1
5 -
0 = T
TERMINADAS EN OBRAYS OBRA PARADA
HABITADAS [ ] 0 0
DESHABITADAS 8 2 1
TOTAL 17 2 1
| CIHABITADAS pesHatTapas [ ToTaL I
NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DOS Y MAS

UNA

0

L) L] T T L] T L) T L]
10 20 30 40 60 €0 0 80 90 100
PORCENTAJE
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Las Hadas (T-22)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 13-TX-88
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

(Estimacidn a 19921).

Afo: 1970 1980 1985 1991
NUMERQO DE CASAS 0 0 20
NUMERO DE HABITANTES 63

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R
Regular
Inexistente Irregular
Inexistente
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total Clxe Alumbrado
: Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico

(R)
(1)
(N)
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Las Hadas (T-22)

RED VIARIA (materiales y calidadl):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigédn

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

(B)

Calidad:

Buena (B)
Fegular (R)
Mala {M)

TELEFONO: NO

I'iblico

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Unidad Dep.

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill. e

Ctra
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Peribdico Los Altos. Tepatitlan de Morelos.
2 de septiembre de 1980,
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Tepatitldn de Morelos. S#ébado 29 de septiembre de 1990.
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(T-22). Valoracién de unidades.

LLAS HADAS: EJEMPLO DE LA TIMIDA
PARTICIPACION DE LA PROMOCION PRIVADA DE VIVIENDA.

El predio del fraccionamiento estuvo ocupado por matorral espinoso asociado con
pastizales naturales, tal como puede observarse todavia en las partes de urbanizadas (foto
43).

El Sr. Héctor Barba Navarro, residente en Tepatitldin y propietario del predio
localizado en la calle Donato Guerra, esquina Maximino Pozos, recibe el 29 de agosto de
1989, por parte del DPUEI, ratificacién por segunda ocasién del dictamen favorable para
urbanizar, Este habifa sido otorgado el 9 de octubre de 1986, y ratificado por primera vez
el 13 de septiembre de 1988.

La autorizacién contempla una densidad mdxima de 50 viviendas/hectdrea. Se aclara
que dicha opinién técnica "es dnicamente informacién del uso que puede tener el terreno,
siendo vdlido por un afio. Esta no es una autorizacién de obras, venta de lotes o
escrituracion de los mismos".

El predio tiene una superficie de 19.000 m?2, por tanto es un fraccionamiento muy
pequefio. La Direccién de Obras Piblicas de Tepatitldn también ratifica el dictamen del
DPUEI, el 11 de agosto de 1988. El 15 de diciembre del mismo afio, el Ayuntamiento
tepatitlense dictamina la factibilidad de conexién de las descargas de aguas negras al
colector, aclarando que los gastos que dichas obras generen serdn costeados por el
fraccionador. 7

El 29 de octubre de 1988, el Sistema Municipal de Agua Potable de Tepatitldn
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comunica al promotor la factibilidad de dotacién del servicio de agua, previo
cumplimiento de algunos requisitos. |

El 18 de agosto de 1984, Angel Franco Martin del Campo vendi6 un terreno del
predio denominado "El Tablén" a Luis Arturo Martin Franco.

En oficio del DPUEJ fechado el 25 de mayo d: 1991, se hacen los siguientes
requerimientos al propietario del fraccionamiento:

- Se debe completar un faltante de 40,75 m? del 4rea de donacién municipal.

- Considerar seis metros como ingreso minimo de cada lote

- Concentrar el drea de donacién estatal en un sélo pafio y completar el faltante de 506
m2,

- Recabar ante 1a CNA (Comisién Nacional del Agua), los lineamientos y servidumbre del
arroyo que corre al poniente del fraccionamiento.

- Presentar la factibilidad de conexién de servicios bdsicos de abasto y desecho.

El Ayuntamiento de Tepatitldn dirige una carta a Luis Arturo Martin del Campo,
fechada el 24 de noviembre de 1990; se le explica que para regularizar la situacién
juridica de Las Hadas deberd:

- Conseguir de DPUEJ el dictamen definitivo de uso del suelo.

- Rectificar las 4reas de donacién. Segiin el propio ayuntamiento, deben ser 2.025 m2 para
el municipio y 950 m? para el estado.

- Ajustarse a los demds lineamientos de la legislacion.

El dia 26 del mismo mes, el propietario reconoce ¢l error en las dreas de donacién,
y entrega algunos de los documentos solicitados para la regularizacion.

Las gestiones demostradas ante el Departamento d¢ Obras Piiblicas Municipales por
parte del fraccionador, son los siguientes:

- Escrituras de propiedad.

- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generale' \

- Dictamen de factibilidad de conexién de agua potable y drenaje
En 1990 inici6 la construccién y promocién comercial de las casas de Las Hadas.

Segin la documentacién, se trata de 62 lotes de siete metros de frente por 20 de fondo,
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aunque en la publicidad se mencionan 70. .

Las 10 primeras casas (foto 44) se ofrecen a un costo de 81 millones de pesos a
través de un financiacion de Banamex. Tepatl Construcciones S.A. de C.V., figura como
empresa constructora.

En 1991 habia un total de 20 casas. Este fraccionamiento es singular en cuanto a
la tipologfa. Se produce al tiempo en que la promocién privada de vivienda unifamiliar
de baja altura tiene muy poco peso, tan es asf que Las Hadas, junto con Los Sauces son
las unicas promociones recientes de caracterfsticas similares; el resto de la promocién
privada es para clases altas (como Club Residencial La Hacienda) o se inclina hacia la
construccién de bloques en altura (Condominio La Gloria y Santa Maria).

Se puede considerar como un eslabén reciente dentro del proceso de produccion
de vivienda familiar iniciado en 1976 en Jardines de Tepa, aunque la disminucién de
calidad de la vivienda es evidente; las Hadas es una versién pobre de Ias promociones de

los afios setenta, las casas son mas pequefias, la arquitectura es menos imaginativa.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 041,

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Las Hadas (T-22).
Tipologia de produccién: Privada.
Procesos detectados: USA, MUR, CEP,
Fecha de levantamiento: 19-XI1-91.

En la colonia Las Hadas vive la pareja formada por Ramén Lépez y Alma
Escamilla, ambos de 47 afios de edad. Tienen instruccion primaria incompleta. El nacié
en Tepatitlan y ella en Durango.

Son padres de cuatro hijos, dos varones y dos hembras de entre 15 y 23 afios,
inicamente la mayor estd casada pero vive con ellos, lo mismo que )a hija de ésta iltima,
que todavia no cumple un afio. La bebé nacié en Estados Unidos donde actualmente
trabaja su padre.

El jefe de la familia encabeza un pequefio negocio familiar, venden comida
preparada en el mercado central de Tepatitlin desde hace 19 afios. Su esposa trabaja
activamente en la empresa; en su casa cocinan los alimerntos. Los hijos realizaron estudios,
ninguno tiene un enipleo.

La mayor hija realiz6 una carrera secretarial, pero actualmente se dedica a atender
a su pequeiia hija. Su marido, de 23 afios, es natural de San Juan del Rio, Querétaro.
Desde hace tres afios reside en Fullerton, California, donde trabaja como busboy.
Anteriormente atendfa una cantina propia en su tierra natal.

La familia habita esa casa desde hace varios meses, la compraron terminada. Es
de una planta, con tres dormitorios y de disefic moderno. Anteriormente vivieron en el
centro de la ciudad, en una casa alquilada. Su nuevo hogar no esta muy alejado del centro,
disponen de una camioneta para transportar los alimentos. Los requerimientos de su
negocio les obligé a hacer algunas modificaciones, principalmente ampliar la cocina.

Segin la informante, la casa tuvo un valor de S0 millones de pesos, la compraron
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a través de un crédito. Sus intenciones son quedarse a vivir definitivamente en esa casa.
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JARDIN ESPANOL







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardin Espafiol (T-23).

CLAVE CARTOGRAFICA: J-3 '

LOCALIZACION Y ACCESO: Al ncroriente de la ciudad
consolidada. El1 acceso es por la Av. Guadalajara y la calle
Barcelona hasta la calle Valencia. Los limites son: la calle
Tomds Gonzalez (norte}, la calle Toledo (sur), la calle
Barcelona (oriente) y el rio Tepatitla&n al poniente.

PROPIETARIO DEL SUELO: Luis Ar-turo Martin Franco.
PROMOTOR Ricardo Martin Franco.
INTCIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1984

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 7.820,00 m2

NUMERO DE MANZANAS: 4

NUMERO DE LOTES: 106 Tamafio mas comdn: Sin dato
SUPERFICIE ILOTIFICADA O VENDIBLE: 15.504,00 m?

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 8.825,00 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 3.502,00 m?
Edo.: Sin dato Mpio.: 8in dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS QBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
16 6 ) 0 2 4 7 4 v 0 3 0
A = UNA PLANTA.
B =D

0S5 Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANC 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1982}8in valoracidén|{1990/|% 19,97 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstrucciodn
Sin dato 1992]% 151,81 Por encargo X

SITUACION LEGAL EN 1993:

De
la

Prom. privada

las gestiones requeridas por Prom. oficial
Ley vigente, se han realizado 4.

8in construccidn
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Jardin Espafiol (T-23)

Foto 45. La parte consolidada.
Al fondo, la Parroquia de San Francisco (15-XII-91

Foto 46. Estilos edificatorios que se difunden.
(17-VIII-91).
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JARDIN ESPANCL

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

MUMERO DE VIVIENDAS

— (78

0o T
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 22 € 4
DESHABITADAS 0 11 3
TOTAL 22 17 3

[

C_JHasimapas pesiaBiTabas I ToTac I

NUMERQO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTAJES
PLANTAS
DOS Y MAS
E s
S
UNa — :
..... otetele’ 5 % s

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
FORCENTAJE
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Jardin Espahol (T-23)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 18~-XI-84.

FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 18-XII-85.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 27-IX-87.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1980 1985 1991
NUMERC DE CASAS 0 0 42
NUMERO DE HABITANTES 178

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R

Regular (R)
Inexistente Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardin Espafcl (T-23)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

Calidad:

Euena (B)
legular (R)
Mala (M)
TELEFONQO:

Pidblico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Pardque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Dtra
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(T-23). Valoracién de unidades.

JARDIN ESPANOL: LENTO
PROCESO DE OCUPACION.

El predio de Jardin Espafiol tuvo usos agricolas antes de incorporarse a la
urbanizacién. Las gestiones para levantar el fraccionamiento, de superficie aproximada de
29.297 m2, inician con la solicitud del dictamen de vocacionamiento y lineamientos
generales, el 30 de octubre de 1984,

El 18 de noviembre del mismo afio, el DPUEJ concede el dictamen favorable para
uso habitacional de tipo popular, con una densidad de 60 viviendas por hectdrea.

Mediante escrito fechado el 25 de noviembre de ese aiio, el promotor sefiala que
el fraccionamiento se denominarfa Jardin Espafol; solicita el dictamen preliminar de trazo
y uso, y acompaiia la solicitud con la cartas de factibilidad de introduccién del servicio
de agua potable expedida por la Junta Local de Agua Potable (22 de febrero de 1985), y
la de descarga de aguas negras expedida por Obras Publicas Municipales (10 de octubre
de 1985). Anexa, ademds, el plano con las dreas de donacién correspondiente.

El DPUEJ contesta la peticién mediante el oficio 5312, del 27 de noviembre de
1985. Se le comunica al fraccionador que para obtener el dictamen solicitado, deberdn
hacer algunas correcciones al anteproyecto:

- Indicar drea de donacién municipal (15 por ciento del drea netz) y estatal (2,33 por
ciento del 4rea total).

- Dibujar la seccién de aceras en las calles propuestas.

~ Considerar que los lotes ubicados en la confluencia de las calles Segovia y Toledo estdn
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fuera de su propiedad, conforme al plano topogrifico presentado.
- Niimero de lotes por manzana y anotar superficie. |

El propietario comunica al DPUEJ que las correcciones fueron realizadas el 11 de
diciembre del mismo afio. Unos dfas después, se le olorga el dictamen favorable a la
solicitud hecha anteriormente.

Mediante el oficio niimero 2894, el DPUEJ otorga el dictamen definitivo para la
construccién del fraccionamiento, el 27 de noviembre de 1987,

E! Departamento de Obras Pdblicas Municipales tiene registrados (EN 1993) las
siguientes gestiones:
- Dictamen definitivo.
- Pagos por concepto de urbanizacién, por lote, y 1,5 por ciento por supervisidn de
obras.

El proceso de consolidacién de Jardin Espafiol hz. sido lento. De los 106 lotes, solo
42 habian sido ocupados en 1991. A su vez 17 de ellos (40 por ciento) estaban ocupados
por viviendas en fase de construccién. Las casas son casi siempre de buena calidad. Las
mds antiguas son de una planta, mientras que las recientemente construidas o las que estdn
en obras resultan més altas.

En términos generales el fraccionamiento cuentz con los servicios indispensables.
La mala calidad del asfalto que cubre las calles y la cantidad de predios baldios

contribuyen a reducir la calidad ambiental de la urbanizacién.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 042.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardin Espaiiol (T-23).
Tipologia de produccién: Privada.
Procesos detectados: USA, FEU.
Fecha de levantamiento: 29-XII-91.

José Guadalupe Avila, de 63 afios estd casado con Ema Francisca Chdvez, de la
misma edad. El nacié en Tepatitldn, ella en Estados Unidos. El jefe de familia trabajé
como carpintero en California, desde hace 36 afios.

Desde 1986 es pensionista, vive junto con su esposa en California, sin embargo,
durante el invierno vienen por temporadas de cuatro meses a Tepatitlén "huyendo de! frio"
y aprovechan para visitar a sus parientes. Durante algin tiempo José Guadalupe trabajé
como camarero en ¢l restaurante de un céntrico hote! de Tepatitldn.

1.a casa, de moderno disefio, con tres habitaciones, fue comprada en 1987 a través
del promotor Luis Arturo Martin. Segin dicen, el dueifio del fraccionamiento es un cataldn
que vive en Guadalajara. E! costo de la vivienda fue de 48 millones. Para obtener el
dinero vendieron una finca que tenfan en Estados Unidos.

Cuentan con los servicios bisicos, asf como teléfono particular. Les molesta que
haya muchos lotes baldios, consideran que deberfan ser tapiados. Los vecinos de Jardin
Espafiol son victimas de los olores desagradables que genera el rio Tepatitldn. El
alumbrado piblico es deficiente. A pesar de lo anterior piensan que se vive tranquilo en

la ciudad, "no hay smog, hay tranquilidad y pocos ruidos”.
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JARDINERAS







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardineras (T-24).

CLAVE CARTOGRAFICA: F-4

LOCALIZACION Y ACCESO: Al noroeste del nucleo central,
por la Av. Ldépez Mateos (camino a las colonias), en el cruce
con la calle Aquiles Serdan.

PROPIETARIO DEL SUELO: Carlos de Anda Delgadillo
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1981
INICIO DE OCUPACION DE PREDIQS: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 10.000,00 m?2
NUMERO DE MANZANAS: 2
NUMERC DE LOTES: 67 Tamafio mas comidn: 7 x 15 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 7.5%4,70 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 1.672,30 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 733,00 m?
Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. | HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
5 18 0 0 2 5 1 1l 0 0 3 2
= UNA PLANTA. '

A
B

DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
19821)% 11,26 1990 16,16 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Auteoconstruccidén
Sin dato Sin dato Por encargo X

SITUACION LEGAL EN 199%3:
No han sido presentadas las gestiones Prom. oficial
requeridas por la Ley vigente.

Prom. privada

8in construccién
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Jardineras (T-24)

Foto 47. Espacios pGblicos en el area de donacién.
(15-XII-91).

Foto 48. Edificacién unitaria en proceso de venta.
(15-XI1-91).
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JARDINERAS

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERC DE VIVIENDAS

25 71
20 4
15 -
10 -
5 =
0 - — m— g Z ;
TERMINADAS EN OBFRAS OBRA PARADA
HABITADAS 23 7 0
DESHABITADAS 0 2 5
TOTAL 23 9 5
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Jardineras (T-24)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1970 1980 1985 1991
NUMERO DE CASAS 0 0 10 37
NUMERO DE HABITANTES 180

(Estimacién a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R

Reqular (R)
Inexistente Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Teotal X Alumbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardineras

RED VIARIA (materiales y calidad):.

Tierra
Enpedrado
Asfalto
Hormigén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)
TELEFONO:

Piblico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza
Parque.

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

X

Bachill.

Otra

5
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(7-24). Valoracién de unidades.

JARDINERAS:
UNA CALLE, DOS MANZANAS.

Por su extensién (10.000 m?), Jardineras puede considerarse como una promocién
muy pequefia. Cubre tinicamente dos manzanas divididas por una angosta calle. Hasta la
década de los setenta funcion6 como espacio agricola.

No se tiene documentacin clara respecto a esta gestién, ni en Obras Piblicas
Municipales, ni en los archivos del DPUEJ. La informacién se restringe a una
autorizacion del ayuntamiento para la venta de lotes, fechada el 24 de diciembre de 1981.
El 13 de mayo de 1982 se inscribe el predio en el Registro Piiblico de 1a Propiedad, segin
un documento firmado por Eduardo de Anda Angulo, apoderado de Carlos de Anda,
propietario del suelo.

El 24 de diciembre de 1981 el Lic. Humberto de Anda Navarro, alcalde de
Tepatitldn dirige un oficio al Delegado de Hacienda donde se informa que el Ayuntamiento
autorizd la escrituracidn de la totalidad de lotes del predio por haber cumplido con todos
los requisitos que marca la Ley de Planeacién y Urbanizacién del Estado de Jalisco.

El aiio de inicio de obras quizd fue 1982. En 1991 se inventariaron 67 lotes, de los
cuales 37 estaban ocupados, nueve de ellos por viviendas en fase de construccién.

Predominan las casas por encargo, mismas que reproducen modelos arquitectnicos
un tanto homogéneos: las reducidas dimensiones de los predios dan poco de si. Cuenta con
una pequefia plaza y tiene cubiertos los servicios bdsicos. Las calles son quizd el principal
problema, tanto por la falta de pavimento (foto 48) como por la mala calidad del mismo
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(foto 47).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 043.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardineras (7-24).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion,
Procesos detectados: MIN.

Fecha de levantamiento: 22-X11-91.

Alfonso Luna, de 75 aiios es esposo de Lourdes Camacho, 13 afios menor que él.
El es originario de San Miguel el Alto (17.500 habitantes), mientras que Lourdes es de
Valle de Guadalupe (3.650 habitantes). Vive con ellos el matrimonio formado por su hijo
Félix, de 33 afios, y esposa Amparo, de 31 afios, ambos con estudios de bachillerato
incompleto, nacidos en Tepatitidn.

Félix trabaja como chofer para una empresa alimenticia trasnacional. Esta actividad
la viene realizando desde hace tres afios. Anteriormente fue vigilante de una tienda de
autoservicio, durante cuatro afios. La razén del cambio de empleo fue el bajo salario que
recibfa. Alfonso, el padre de Félix es arriero.

En 1984 adquirieron el terreno por compra directa al fraccionador, en 160 mil
pesos. Un aiio después iniciaron la autoconstruccién, les ayudaron algunos parientes. El
disefio de la vivienda fue proporcionado por el fraccionador. La obra se suspendié varias

veces por carecer de recursos financieros, en 1989 fue concluida.
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JARDINES DE JESUS MARIA







CIUDAD: Tepatitldn de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de Jesls Maria (T-25).

CLAVE CARTOGRAFICA: K-5

LOCALIZACION Y ACCESOQ: Sobre el borde del libramiento
carreterc Guadalajara-Lagos de Morenc (oriente de la
ciudad), en la prolongacién de la calle Pantaledn Leal.

PROPIETARIQ DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin dato
INICIC TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TCOTAL PROMOVIDA: 20.727,00 m?
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 61.833,24 m?
NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERC DE LOTES: 77 Tamafic mas comin:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.:

Juan Ignacio Marquez Gonzalez.

Sin dato
13.253,00 m?
4.648,6C0 m:
2.826,00 m2
sin dato

Mpic.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA:

Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION ¥ NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB. HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
10 1 o 1 | o o 2 0 | o o 0 0

A = UNA PLANTA.

B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

DE PRODUCCION DE
1982 | 8in valoracisdn)1990|% 9,9?_J VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccién| X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones regqueridas por
la Ley vigente, se han realizado 5.

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

Sin dato Por encargo

5in dato *1

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccidn
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Jardines de Jes(lis Maria (T-25)

R T

Foto 49. El suelo gestionado conserva usos agrarios.
(22-VIII-91).

Foto 50. El limite de la propiedad (24-VIII-91).



JARDINES DE JESUS MARIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

14 ]
12
10
8 -
6
4 -
NRE
o l// 77 A A= =
| TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS LR 0 0
DESHABITADAS 1 2 0
TOTAL L 12 2 0

' (T raemtapas [EApesuaerabas I ToTaL I
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Jardines de Jesls Maria (T-25)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 15-II1-88
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 27~-X-88
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Ano: 1970 1980 1985 1991
NUMERO DE CASAS 0 0 0 14
NUMERO DE HABITANTES 77

(Estimacién a 19921). o

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R

Regular {R)
Inexistente Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardines de Jesfis Maria (T-25)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdn

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONC: NO

Fiblico

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(1-25). Valoracién de unidades.

JARDINES DE JESUS MARIA:
UN ESPACIO AGRICOLA
PRESIONADO POR LAS (I)LOGICAS URBANAS.

La superficie que se pretende urbanizar esta ocupada parcialmente por
agricultura temporalera de mafz (foto 49). El terreno esta limitado al norte por el arroyo
Jesis Marfa.

El sefior Ignacio Mdrquez Gonzdlez, propietario del terreno, inicié las gestiones
para fraccionar en el afio de 1987. El 7 de diciembre de ese afio, el DPUE]J le concede
el dictamen favorable para uso habitacional de tipo popular, con densidad de 60 viviendas
por hectdrea.

Mediante oficio expedido por la SARH (Secretaria de Agricultura y Recursos
Hidr4ulicos), con fecha 19 de enero de 1988, se le informa que el 4drea de servidumbre
y lineamientos para respetar la zona federal del arroyo Jesis Marfa, afluente det arroyo
Tepatitldn, no se encuentra bien definido (franja de 10 metros) por ambos mdrgenes.

El 15 de julio de ese afio, la oficina de Obras Publicas del Ayuntamiento de
Tepatitldn concede la factibilidad de conexidn a la red general de drenaje, el fraccionador
estd obligado a financiar las obras; el 8 de septiembre, la Junta Local de Agua Potable
otorga la factibilidad de dotacién de agua.

El DPUEJ otorga el dictamen preliminar de trazo y uso propuesto para el
desarrollo del fraccionamiento popular, el 27 de octubre de 1988.

Hasta el mes de enero de 1993, no se habfan continuado las gestiones, y el
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fraccionamiento ya presenta algunas construcciones. .

Obras Piblicas del municipio tiene registrados (en 1993) los siguientes trdmites:

- Escrituras de propiedad.

- Diligencias de apeo y deslinde.

- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.
- Dictamen preliminar de trazo y uso propuesto.

- Factibilidad de conexién de agua potable.

Una de las confusiones mds grandes que ofrece la promocién es su propia
dimensidén y delimitacién. En la documentacién se maneja una superficie de 20.727 m? y
un total de 77 lotes, sin embargo, la delimitacién hecha con base en el plano dispenible
arroja una estimacién planimétrica de casi 62.000 m2.

Es posible que la promocién corresponda solamernte a una porcién de la propiedad,
pero ni la documentacidn, ni las evidencias en campo permiten aclararlo.

En 1991 habfa 14 modestas viviendas de autoconstruccion, instaladas en la nica

calle (empedrada), ubicada en el limite sur de la promocién.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 044.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Jesiis Maria (T-25).
Tipologia de produccién: Privada.

Procesos detectados: MUR.

Fecha de levantamiento: 07-1-92.

Javier Barrientos es comerciante, tiene un puesto de carnitas en la estacién de
autobuses. Toda su vida se ha dedicado a lo mismo. Vivi6 algunos afios en el Distrito
Federal y regresé a Tepatitldn en 1982, ya casado. Su esposa, Lorena Gomez, es
originaria de la capital. El cuenta con 36 afios de edad; s6lo estudi6 Ia primaria. Lorena
tiene 29 afios y estudié hasta el tercer grado de primaria. Son padres de cinco hijos; el
mayor de 10 afios, y el menor de nueve meses; todos nacieron en Tepatitldn.

Adquirieron la casa en 1988, pero la habitaron unos meses después de comprarla,
su anterior vivienda era propia y a la recién adquirida le hicieron algunos arreglos. La
casa forma parte de un conjunto de cuatro. Consta de tres recamaras, cuarto de bafio, sala-
comedor, cocina y un patio de reducidas dimensiones.

Lorena manifiesta que en la colonia hay muchos pandilleros, por lo que necesitan
mds vigilancia. También sefiala que es indispensable el servicio de autobiis urbano,
caminan una distancia considerable para utilizar el servicio. Aln con estos problemas,

considera que vivir en esta ciudad "es mds saludable y pacffico que en una ciudad grande”
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JARDINES DE LA GLORIA







CIUDAD: Tepatitldn de Morelos.

FRACCIONAMIENTQ: Jardines de la Gloria (T~26).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-6

LOCALIZACION Y ACCESO: Sobre la margen suroeste del niicleo
central, por la Av. la Gloria.

PROPIETARIO DEL SUELO: Juan Vallin Tejeda.
PROMOTOR: Sin dato

INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1989

INICIC DE OCUPACION DE PREDIOS: 1989
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 13.914,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 3

NUMERO DE LOTES: 16 Tamafiv mads comin: Irregular
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 9.100,00 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 3.185,56 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 1.618,44 m?

Edo.: S5in dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION ¥ NUMERO DE PLANTAS (1991)

L

TERMINADA EN OBRAS OBRA. PARADA
HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
2 o o 0 o o o o 0o o o0

UNA PLANTA.
DOS Y MAS PLANTAS.

e

A
B

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
— DE PRODUCCION DE

1982 (Sin valoracidén|1990|$ 9,99 VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstruccidn

19731$ 24,40 Sin dato Por encargo X

Prom. privada
SITUACION LEGAL EN 1993:

De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 2.

Sin construccién
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Jardines de la Gloria (T-26)

Foto 51. Diversidad de usos, ocupacién poco intenisva.
(17-IV=-93).

Foto 52. La légica haria suponer la prolongacién de la calle.
Por lo visto no es asi (17-IV-93).
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JARDINES DE LA GLORIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OQCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE YIVIENDAS

- 1’

4 -

3 -

2 -

1 -

0 - T i V4 T £ il L. yd T ra i

TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS 4 4] 0
DESHABITADAS 0 0 0
TOTAL 4 0 4]

| COnserapas 2 peswegimapas Bl roraL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
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Jardines de La Gloria (T-26)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:

Sin dato
5in dato

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1591
EDIFICACION 0 0 0 4
(NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 25
(Estimacién a 1991).
-
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Suministro:
Existente R
Regular (R)
Inexistente Irreqular (I)
Inexistente (N)
RED DE SANEAMIENTO:
Conmpleta X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pidblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardines de La Gloria (T-26)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(R)

(B)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONO: NO

Piiblico

Doméstico

Cobertura:

Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Qtra

—1
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(T-26). Valoracién de unidades.

JARDINES LA GLORIA:
LAS GESTIONES SON CONFUSAS,
LAS EVIDENCIAS MATERIALES TAMBIEN.

Mediante solicitud fechada el 20 de octubre de 1989, el propietario pide la
regularizacién total del fraccionamiento. Se especifica que en ese momento contaba con
los servicios y en un 30 por ciento de construccién, ademds de estar vendido en su
totalidad.

Mediante el oficio nimero 1784/90 del DPUE! , fechado el 6 de junio de 1990,
se comunica que para dar respuesta favorable a la anterior peticidén, se requieren los
documentos que marca la Ley correspondiente.
- Certificacién de antigiiedad del fraccionamiento.
- Certificacién de que la ocupacién es superior al 75 por ciento.
- Levantamiento del poligono a regularizar, que indique: cuadro de construccién del
poligono; dreas: superficie total, vialidad, superficie neta (vialidad mds total), donaciones,
vendible, numeracion de lotes y manzanas con medidas y superficies, seccién de calles,
y ubicacién respecto a la poblacién.
- Aprobacién de cabildo a 1a regularizacién, que contenga: aprobacién a la regularizacién,
aceptacion de las 4reas de donacién municipal, certificacion de la existencia de las redes
y servicios piblicos, y sefialamiento de los pagos de impuestos.
- Convenio para colectores, centros escolares y del drea de donaci6n estatal,

Los trdmites registrados hasta 1993, por la oficina municipal de Obras Piiblicas
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son:
- Escrituras de propiedad.
- Factibilidad de conexidn de agua potable.

La escasa informacién permite suponer que la propiedad fue divida, se
comercializaron los predios y posteriormente s¢ intenté formalizar como promocién
urbana.

Aun en campo es dificil percibir la unidad del fraccionamiento, alberga solamente
dos casas, una finca pecuaria, espacios desocupados, y recientemente (1993) algunas obras
de constructivas que reflejan la anarquia urbana y desarticulacién de la unidad, con

respecto los vecinos fraccionamientos La Gloria y Caizada la Gloria (foto 52).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 045.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de la Gloria (T-26).
Tipologia de produccidén: Autoconstruccién.
Procesos detectados: MIR, MIN.

Fecha de levantamiento: 07-1-92.

La familia Buenrostro liegd de San José de Gracia (4.915 habitantes), localidad del
término municipal de Tepatitldn, en junio de 1991. En esa poblacién alquilaban la casa
donde vivian. Tenian un lote, lo vendieron y con el dinero obtenido compraron y
construyeron parte de la actual vivienda en Tepatitldn.

La principal razén que los obligé a dejar San José de Gracia fue, ademds de la
carencia de casas en alquiler, un conflicto que tuvieron con Ia gente de esa poblacidn:
fueron rechazados por profesar una religién no catélica.

El jefe de familia, Saiil Buenrostro, tiene 43 afios; estudié hasta el segundo aiio de
primaria. Rosalfa, su esposa, cuenta con 33 afios y es originaria del rancho La Cuesta (40
habitantes), del mismo municipio tepatitlense. Saiil es cerrajero y soldador, desde los 18
afios de edad.

El taller de herrerfa estd instalado actualmente en San José de Gracia, Sadl se
traslada ahf todos los dias para regresar por la noche. En la casa dispone de equipo para
realizar eventualmente trabajos en Tepatitldn. Posee una camioneta, en la cual realiza sus
desplazamientos a San José de Gracia. Le ayudan dos de sus hijos: Juan, de 17 anos de
edad, quien estudié la primaria, y Juan Fernando, de 14 afios, quien cursé hasta quinto
afio de primaria.

La familia se completa con otros siete hijos. La mayoria nacieron en San José de
Gracia; los tres mayores en Tepatitldn, y el menor, de poco més de un afio, nacié en San
Ignacio Cerro Gordo (municipio de Arandas -7.580 habitantes-). Enrique, de 12 afios de

edad, estudia el tercer afio de primaria; es empleado en una tienda de abarrores por las
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tardes. Saiil fue chofer de una troca de carga, al servicio de una tienda de Tepatitlan.
Repartfa costales de azicar.

La pareja contrajo matrimonio en Tepatitldn, en 1975. De ah{ se fueron a San José
de Gracia en 1980, donde vivieron hasta 1990 para pasar a San Ignacio Cerro Gordo.
Luego, en 1991, se mudaron a su actual residencia, en la colonia Jardines de la Gloria.

La casa que habitan se encuentra todavia en construccidn. Llevan un 60 por ciento
de avance. La obra ha sido financiada principalmente con el dinero obtenido de la venta
del lote de San José de Gracia. El terreno lo habian obienido tres afios antes de llegar a
Tepatitlan, fue un regalo del sobrino de Saiil, quien es propietario de los terrenos del
fraccionamiento.

La vivienda es de dos plantas. Consta de dos dormitorios, cuarto de bafio y una
drea que hace la funcién de sala, comedor y cocina; hay un pequefio patio. Los pisos son
de tierra; los muros y techos carecen de revoque. Planean hacer la cocina en la planta alta,
y en un espacio baldio del terreno, construir el taller. Una vez que realicen la obra,
trasladarédn el taller de San José de Gracia a Tepatitldn. _

Rosalia, la sefiora de la casa, manifiesta que nacesitan el alumbrado piiblico y
arreglo de las calles, que son de terracerfa. "En cualijuier sitio que viva, sea ciudad
grande o pueblo, se encuentra uno bien", no distingue mayor diferencia entre un lugar y

otro,
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JARDINES DE LA RIVERA







CIUDAD: Tepatitldn de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de la Rivera
CLAVE CARTOGRAFICA: C-7

LOCALIZACION ¥ ACCESO: Al poniente de la ciudad, frente
al fraccionamiento Jardines de Tepa. El acceso es por la Av,
La Gloria en el cruce con la Av. Manuel Goémez Morin (calle
Jacarandas de Jardines de Tepa). ]

(T-27).

PROPIETARIO DEL SUELO: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde
PROMOTOR: Sociedad Cooperativa Luz de la Tarde

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 183.347,42 m?

NUMERO DE MANZANAS: 18
NUMERC DE LOTES: 616 Tamafic mas comin: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 99.871,77 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 58.069,00 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 25.766,65 m?
Edo.,: 4.629,61 m? Mpio.: 21.137,04 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991) N
TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESEAB. HABITADA DESHAB.
a B A B A B A B A B A B
28 10 10 3 2 1 48 34 0 0 14 2
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

1982 |Sin valoracidn|1990($% 14,2¢€ VIVIENDA (1991):
COMERCIA AL Autoconstruccidn
1986(% 0,33 |1993|% 219,10 Por encargo X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por
la Ley vigente,

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

Prom. privada

Prom. oficial

se han realizado 15.
Sin construccién
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Jardines de la Rivera (T-27)

Foto 53. Rio Papaloapan y Av. de las Torres.
La ciudad se acerca a los territorios avicolas (21-X-89).

Foto 54. Rio Papaloapan y Av. de las Torres 14 meses después.
. (8-XII-90).
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JARDINES DE LA RIVERA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERDO DE VIVIENDAS

100
BO 4
60
40 -
20
N7 IBR | ()
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 38 3 0
DESHABITADAS 13 82 16
TOTAL 51 B85 16
I [ Haemapas DESHABITADAS B roTaL I
NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DAS Y MAS
B
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UNA B
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Jardines de la Rivera (T-27)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 28-VI~89

FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 24~VIII-89

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 17-VII-9]1 (Legalizacién)

DINAMICA DE IMPLANTACION ¥ POBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION ] Q Q 152
(Namero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 205

(Estimacidn a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R

Regular (R)
Inexistente Irregqular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardines de la Rivera

(T-27)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adogquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

Calidad:
Buena
Regular

Mala

'"ELEFONO: NO

Pablico

homéstico

Cobertura:

(B)
(R)

(M)

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(T-27). Valoracién de unidades.

JARDINES DE LA RIVERA:
URBANIZACION COOPERATIVISTA BIEN SOLUCIONADA.

El 5 de abril de 1983 fue legalmente constituida la Sociedad Cooperativa de
Consumo de Vivienda Popular "Luz de ]a Tarde". Esta agrupacién serd la encargada de
gestionar este fraccionamientos, uno de los de mejor calidad y mds rdpido proceso de
edificacién. _

Segin la documentacién existente, la SEDUE (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa) avala en 1988 la peticién de la Sociedad Cooperativa realizada el 23 de mayo
de 1984, puesto que el DPUEJ habfa vocacionado el terreno conocido como "Popotes de
Abajo”, indicando que el suelo deberfa ser destinado a las granjas de explotacién
agropecuaria (2 de agosto de 1984).

Para apoyar la reconsideracién del dictamen se menciona que se pretende dar uso
habitacional de baja densidad (33 viviendas/hectdrea). La Sociedad Cooperativa argumenta
que se tienen ya varias gestiones a su favor; la CFE (Comisién Federal de Electricidad)
certifica el 4 de octubre de 1984 que la linea de alta tensién que pasa por el predio quedd
fuera de servicio, la SRA (Secretarfa de la Reforma Agraria) da constancia de no
afectacién agraria del predio (8 de enero de 1985), la Junta Local de Caminos autorizé la
construccion del acceso (14 de diciembre de 1984), y el Ayuntamiento la realizacién del
fraccionamiento (22 de noviembre de 1984).

Ademds, los promotores presentan una "Sintesis de la panordmica actual de

viviendas en Tepatitldn", en que se estima un déficit acumulado de 3.000 viviendas para
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el afio 1980. Con una demanda potencial de 1.000 viviendas por afio, hasta 1988 se
registraria una demanda de 1.100 viviendas. La Sociedad Cooperativa, que registra 950
agremiados, inicia gestiones ante el FONHAPQ (Fondo Nacional de Habitacién Popular)
para obtener la financiacién de la vivienda.

La documentacidn indica que la Sociedad Cooperativa adquirié el predio, el cual
fue escriturado el 13 de septiembre de 1986. La vendedora fue la Sra. Jacoba Gonzdlez
Vda. de Aceves. La mitad del predio lo heredé del Sr. Juan Aceves Bdez y el resto lo
comprd a Maria Gonzélez Aceves el 30 de octubre de 1949,

El precio de la operacién fue de $ 6.000.000, segin avalio efectuado por Banca
Serfin, S.N.C. Se menciona una superficie de 200.000 hectdreas, por tanto el valor
comercial del suelo era de $ 30 m2.

En el aio de 1989, el Sr. Salvador Villasefior Cortés solicita refrendo del dictamen
de vocacionamiento. Para el 28 de junio de ese afio, el DPUEJ, otorga el dictamen
solicitado, mediante oficio nimero 962. _

Dos meses después, el 9 de agosto, se pide ¢l segundo dictamen, lo cual es
contestado favorablemente el dia 24 del mismo mes, mediante el oficio niimero 1788.

Los trdmites se abandonan y se inicia la comercializacidn de terrenos sin haber
obtenido el dictamen definitivo. El 17 de julio de 1991, el DPUEJ concede el dictamen
definitivo a la legalizacién del fraccionamiento.

Mediante oficio nimero 10-2791/91, de la Direccién Centros de Poblaci6én de
DPUEJ, se informa al Secretario de Desarrollo Urbano y Rural, del recibimiento hecho
por el Ayuntamiento de Tepatitlin de Morelos de los fraccionamientos Jardines de la
Rivera y Sierra Hermosa secciones "B" y "C".

Es un fraccionamiento regularizado; la documentacién presentada al Ayuntamiento
de Tepatitldn de Morelos es la siguiente:

- Escrituras de propiedad.
- Diligencias de apeo y deslinde.
- Dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales.

- Dictamen de legalizacién.
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- Factibilidad de conexién de drenaje y energia eléctrica.

- Pago por concepto de urbanizaci6n, por lote, 1,5 por ciento por supervisién de obras,
y fianzas.

- Convenio de colectores y centros escolares.

- Recepcibn,

- Catastro.

- Registro Piiblico de la Propiedad.

A pesar de tratarse de un fraccionamiento muy grande (183.347 m?), ha sido bien
resuelto, se ha consolidado de manera rdpida (cinco afios) y presenta buena calidad urbana
y ambiental.

En 1991 se contabilizaron 152 edificaciones, lo cual representa 1a cuarta parte del
total de predios (616). No obstante, durante los dos afios posteriores avanzé notablemente
la ocupaci6n de los predios rellenando casi todos los huecos.

Jardines de la Rivera, junto con Jardines del Rosal, y Sierra Hermosa "C* y Sierra
Hermosa "B" son ejemplos en los que el proceso material de urbanizacién ha respetado
(en términos generales) las normas legales. Se ha observado nitidamente la fase de
preparacion del suelo, introduccién infraestructuras y mobiliario urbano (foto 53).

Lo anterior denota la capacidad de gestién de la Cooperativa y la solvencia
econémica de sus integrantes. Segiin informacién detectada en campo, el fraccionamiento
lleva ese nombre en honor del cura Rivera que desarrollé un papel protagénico en la
organizacién cc;operativista.

Las casas de Jardines de la Rivera son de buena calidad y responden a modernos
disefios. En cuanto a las alturas, se trata de un modelo mixto en el que conviven casas
bajas de una planta con viviendas de dos y tres plantas, aunque esta udltimas son las
MeNos.

Antes de incorporar el suelo a la ciudad, el terreno no tenfa uso productivo, estaba
cubierto por pastizales con matorrales. Sin embargo, la expansion urbana esta significando
1a coexistencia de usos poco compatibles. En el caso concreto Jardines de la Rivera, se

sitia cerca de granjas avicolas (foto 53) que pueden originar problemas ambientales para
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los ciudadanos, o podria también acarrear dificultades para las instalaciones avicolas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 046.

Ciudad: Tepatitldn de Merelos.

Unidad urbana: Jardines de la Rivera (T-27).
Tipologia de produccién: Autoconstruccién.
Procesos detectados: USA, MIN, FEU, PEP.
Fecha de levantamiento: 29-XI1-91.

La vivienda es de dos plantas. Dispone de cuatro dormitorios, dos bafios, sala-
comedor, cocina y un patio. E! piso es de mosaico; los muros y techos tienen revoque y
pintura, tanto exterior como interior. La vivienda estd terminada, habitada desde 1989 por
la familia Romo.

Juan Armando es el jefe de la familia, tiene 47 afios de edad, es oficial de albaiiil
desde hace 15 afios. Fue agricultor desde nifio y hasta los 22 afios de edad, en San Miguel
el Alto (17.500 habitantes). Antes de vivir en esta casa, radicaron en Jardines de Tepa.
La casa era propia, la vendieron y construyeron su actual vivienda. Juan Armando se
encargd-de la obra, con la ayuda de sus hijos mayores.

Guadalupe, esposa de Juan Armando, carece de estudios, aunque sabe leer y
escribir. Se dedica s6lo al hogar. La pareja tiene cuatro hijos; tres de ellos nacieron en
Saﬁ Miguel el Alto. El mayor estudié hasta la primaria y es peén de albaiiil. Juan Ignacio
y Francisco, de 14 y 13 afios de edad respectivamente, estudian la secundaria. El més
pequefio es Isaac, de dos afios de edad; nacié en Tepatitldn.

Juan Armando estuvo en Los Angeles, California; trabajé en restaurantes. La
pareja contrajo matrimonio en San Miguel el Alto, y vinieron a Tepatitldn en 1979. Tenfan
una casa propia en esa poblaci6n; la vendié y con el dinero de la venta, més ahorros
obtenidos como producto de su trabajo en Estados Unidos, construyeron la casa de
Jardines de Tepa.

Cuando vivia en San Miguel el Alto, luego de su matrimonio con Guadalupe, dejé

la agricultura. Trabajaba "para un terrateniente” con quien se dividfa el producto de las
233
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ganancias, las cuales eran cada vez menores. Por esa razén se vio en la necesidad de
buscar otras alternativas mds rentables para sostener a la familia.

El primer viaje a Estados Unidos se produjo en 1961 -tenfa 16 afios de edad-;
permanecié un afio. Posteriormente volvié, aunque duré poco tiempo. La iltima vez que
regresé a Estados Unidos fue en 1985, porque no tenfa trabajo.

Para Juan Armando, es mejor vivir en una ciudad pequefia porque "no hay tantos
problemas”. En Jardines de la Rivera hay pocas carencias de servicios; lo principal es la
falta de recogida de basura. El medio de transporte que utilizan es el autobis urbano, el

cual no transita por esta colonia, pero s{ por las contiguas: Jardines de Tepa y Vista
Hermosa.

Historia familiar 047.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de la Rivera (T-27).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: MUR, CEP.

Fecha de levantamiento: 29-XII-91.

Rubén Martfnez y Herminia Herrera, son una pareja de profesionales, €l naci6 en
Guadalajara hace 31 afios y ella en Tepatitldn hace 30. Tienen un hijo de tres afios y otro
recién nacido.

El jefe de familia desarrolla su oficio de arquitectd en un despacho privado, desde
hace cinco afios. Anteriormente se empled en el Departamento de Obras Piblicas del
Ayuntamiento, pei-o decidié independizarse para ampliar sus ingresos. Su esposa es
quimica farmacobidloga, es propietaria junto con su marido de un laboratorio de anilisis
clinicos desde hace afio y medio.

Hasta 1990 vivieron en una finca del centro de la ciudad, por la cual pagaban 700
mil pesos mensuales de alquiler. Rubén se asoci6 a la cooperativa "Luz de 1a Tarde™ que
promociond el fraccionamiento, compré su predio en 1989 a un costo de ocho millones
de pesos. Ese afio comenz6 la edificacién de la vivienda bajo un diseiio realizado por él.

La casa de una planta y tres habitaciones, observa un avance constructivo de 85 por
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ciento. El fraccionamiento esta bien dotado de servicios e infraestructuras, aunque la
familia Martinez considera que hace falta mayor vigilancia policiaca y resienten la
ausencia de lineas telefénicas. El tema del transporte lo resuelven por medio de un

vehiculo particular modelo 1991,
Cuando requieren de algiin producto acuden a la vecina colonia Jardines de Tepa.

En la ciudad encuentran todo lo que requieren y consideran que se vive bien.
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JARDINES DE TEPA







CIUDAD: Tepatitlan de Morelos.

FRACCIONAMIENTO: Jardines de Tepa (T-28).

CLAVE CARTOGRAFICA: D-8

LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad. El
acceso se encuentra por la Av. La Gloria, a un kilémetro
aproximadamente de la carretera & Yahualica.

PROPIETARIO DEIL SUELO: FLuis Alfonso Navarro
PROMOTOR: Inmobiliaria de Los 2ltos.
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1976
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1979
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 132.000,00 mz
NUMERO DE MANZANAS: 14
NUMERO DE LOTES: 365 Tamafic mas comn: 7 x 25 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 63.875,00 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 76.340,00 mz *
SUPERFICIE DE DONACION: 30.575,00 m2 %
Edo.: 6.058,00 m? * Mpio.: 24.517,00 m2*%

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.
* Superficiles comunes para Jardines d= Tepa y Jardines de Tepa 11

[
[ SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA | EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
| 237 65 6 6 ) 1 5 12 0 0 2 o ]
A = UNA PLANTA.
B = DOS ¥ MAS PLANTAS,

"VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1982 |Sin valoracién|1990|$ 22,35 VIVIENDA (1991):
—
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato Sin dato Por encargo X
Prom. privada X

SITUACION LEGAL EN 1993:
De las gestiones requeridas por Prom. oficial
la Ley vigente, se han realizado 10.

Sin construccisén

338



Jardines de Tepa (T-28)

Foto 55. El tipico espacio de las clases medias de
los setenta hace su aparicién en Tepatitlé&n. Una urbanizacién
de buena calidad (21-XII-91).

Foto 56. Las viviendas producidas por encargo permiten
el despliegue creativo de los arquitectos (21-XII-91).
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JARDINES DE TEPA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1891.

NUMERO DE VIVIENDAS

3560

300 4

250

200

160 A

100

50
o0 ¥ 7 _L_@E A A—_
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS 302 1 ]
DESHABITADAS 12 17 2
TOTAL 314 18 2
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Jardines de Tepa (T-28)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afno: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 175 334
(NOGmero de casas).
NUMERC DE HABITANTES 1.545
(Estimacién a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Suministro:
Existente R

Reqgular {R)
Inexistente Irregular (1)

Inexistente (N)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente o _
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total X Alumbrado X

Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Jardines de Tepa (T-28)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado Calidad:

Asfalto 3uena {(B)

Hormigén (B) Regular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: ‘CELEFONO:

Existente X Pdblico X

Inexistente Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIER7T0OS:

Plaza X

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Infant.| X Eachill.

Primaria Ctra

Secundaria
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(7-28). Valoracion de unidades.

JARDINES DE TEPA:
EL FRACCIONAMIENTO PRIVADO PRECURSOR.

El predio que ahora ocupa Jardines de Tepa estuvo cubierto por pastizales; tuvo
usos pecuarios y en menor medida funciones agricolas.

En marzo de 1976, los promotores inician Ia gestién, aunque ya habfan sido
vendidos lotes. La promocién inclufa las dos secciones (Jardines de Tepa y Jardines de
Tepa II), con una superficie total de 260.000 m2. Las dreas de donacién corresponden a
ambas secciones.

La informacién es vaga. Al parecer las gestiones iniciales s6lo se realizaron ante
el Ayuntamiento, sin considerar al organismo estatal de Planeacién Urbana. El tnico
oficio que hace referencia a la dependencia estatal es un oficio de la Junta General de
Planeacién y Urbanizacién del Estado de Jalisco, fechado el 17 de febrero de 1977,
firmado por el titular de la dependencia. Mediante ese documento, se comunica a la
Inmobiliaria de Los Altos S.A., misma que habfa solicitado la regularizacién del
fraccionamiento el 2 de diciembre de 1976 (situacién autorizada por el Ayuntamiento el
29 de jurnio de ese afio), la opinién de la dependencia estatal, la cual resulté favorable a
1a realizacién del fraccionamiento.

También se menciona que se podian seguir con los trdmites ante los organismos
correspondientes para obtener la aprobacidn final.

En los archivos de Obras Publicas Municipales se tiene el plano del proyecto
original, el cual estd fechado en marzo de 1976.
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Segun oficio girado por Obras Piiblicas Municigpales, el 11 de diciembre de 1978,
como resultado de una inspeccidn realizada al fraccionamiento, se constaté que existian
las siguientes obras de urbanizacién:

- Pavimento hidrdulico (hormigén) en buenas condiciones.

- Agua potable {abasto).

- Drenaje terminado, aungue la planta de tratamiento estaba en construccién,
- Abasto de energfa eléctrica.

El Ayuntamiento autoriza la venta de lotes el 17 de enero de 1979. En sesién de
cabildo realizada el 28 de septiembre de 1985, se aprucba el colector de aguas negras.

El 30 de septiembre de 1987, el Ayuntamiento recibe la primera seccién del
fraccionamiento, aunque sélo la parte que cuenta con servicios. El 23 de enero de 1989
el Ayuntamiento recibe las obras,

El 27 de marzo de 1985, la autoridad municipal solicita al DPUEJ que certifique
la carencia de dreas de donacién de los fraccionamienios El Zapote, Loma Linda, La
Gloria, Loma Bonita, Granja Margarita, Rancho La Glcria, y el del propietarib Alfonso
Gutiérrez. Debido a que no se tenfan los terrenos para tales fines, se opté por cobrar, en
pesos, el equivalente de las mismas. DPUEJ contesta para informar al presidente
municipal acerca de la situacién prevaleciente en esos fraccionamientos.

Los trdmites presentados ante Obras Publicas Municipales por parte de los
promotores de Jardines de Tepa son los siguientes:

- Escrituras de 4reas de donacién.
- Dictamen de legalizacidn.
- Factibilidad de conexién de agua potable y drenaje.
- Pago por concepto de urbanizacién, por lote, y 1,5 por ciento por supervisién de obras.
- Recepcidn por parte del ayuntamiento.
- Avisos catastrales.
- Registro Piblico de la Propiedad.
La gestacién del fraccionamiento Jardines de Tepa es importante en la historia

urbana de la ciudad. Introduce el mecanismo de promocién masiva de suelo y vivienda
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fuera del casco consolidado. El fenémeno del desdoblamiento residencial impulsado por
empresas inmobiliarias privadas se reproduce como réplica de lo que estaba ocurriendo
en la ciudad de Guadalajara. Durante los afios setenta las condiciones economicas
favorecieron el ensanchamiento de las clases medias, lo cual coincidié con un momento
en el que los mecanismos especulativos no estaban tan arraigados.

Tales coyunturas permitieron a buena parte de la poblacién el acceso formal a ia
vivienda en urbanizaciones de buena calidad. Jardines de Tepa tendria un "efecto de
demostracién” de las posibilidades de incorporar suelo ristico a la ciudad.

Con una superficie aproximada de 132.000 m2, Jardines de Tepa tiene 365 predios,
segin la documentacién. En campo se inventariaron 334 casas. Se trata de fincas de buena
calidad y modernos disefios. 1.as casas de promocién privada se construyen de una planta,
introduciendo innovaciones locales: la instalacién del pequefio jardin exterior y del
estacionamiento para el coche.

Posterior a la promocién privada de vivienda se van llenando los pocos huecos
existentes con casas producidas por encargo, que reflejan cierta opulencia (foto 56),

comparadas con las de la promocién original.

345



TESTIMONIOS.

Historia familiar 048.

Ciudad: Tepatitidn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: MIR, CEP.

Fecha de levantamiento: 28-XI1-91.

En agosto de 1979 llegé a Jardines de Tepa la familia Gutiérrez Rico.
Anteriormente vivian en el centro de Tepatitldn; alquilaban Ja casa. Su actual vivienda es
de dos plantas; tiene cuatro habitaciones, tres bafios, comedor, sala, cocina independiente,
y un pequefio patio.

A mediados de los afios setenta, el jefe de familia -Marcos Gutiérrez- adquirié6 el
terreno. Entonces comenzaron la obra, que fue terminada en 1979. Financiaron la casa
con la venta de algunos animales (cerdos) que Marcos tenfa en el rancho. En ningin
momento suspendieron las obras. La vivienda cuenta con todos los servicios de abasto y
desecho. Los materiales constructivos son de buena calidad.

Marcos, de 47 afios de edad, es originario de Tepatitldn. Estudié cuatro afios de
primaria. Es transportista, copropietario de la una comgafifa local de autotransportes. Se
ha dedicado a esta actividad desde su juventud, la compaiifa es de su padre, con quien est{
asociado. Ademds, tiene algunas vacas en el rancho La Manga (103 habitantes), propiedad
también de su padre. Para atender a los animales, emplea a una persona.

Elvira Rico es esposa de Marcos. Estudi6 Ia primaria completa; nacié en el rancho
Mazatitldn (218 habitantes), municipio de Tepatitldn. A sus 46 afios de edad, se dedica al
hogar. Para ella es mejor vivir en un lugar como Tepatitldn, pues a diferencia de una gran
ciudad, como Guadalajara, "hay poca gente y menos coches”.

El matrimonio cuenta con tres hijos. Elfas y Carlos, de 21 y 20 aiios de edad
respectivamente, estudiaron un afio de preparatoria. {.05 dos ayudan a su padre en la

compaififa, son empleados. El hijo menor, Miguel Angzel, de 11 afios, estudia el sexto
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grado de primaria. Disponen de tres vehiculos propios.

Historia familiar 049,

Ciudad: Tepatitidn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccién: Traspaso.
Procesos detectados: MUR, CEP.

Fecha de levantamiento: 28-X11-93.

Bartolo Cruz, y Maria del Carmen Madrquez, son originarios de Zamora,
Michoacdn. Habitan su actual vivienda desde 1987. Anteriormente alquilaban casa en el
centro de Tepatitldn. Tenfan algunos ahorros con los que compraron la actual vivienda.

El jefe de familia estudi6 la preparatoria y contaduria privada. Trabaja en un taller
mecdnico desde hace cinco afios. Se vinieron de Zamora porque le ofrecieron a Bartolo
el trabajo en el taller, el cual le convenia mas que el anterior. Marfa del Carmen estudi6
la primaria; tiene 36 afios de edad y se dedica al hogar. La pareja tiene una hija de tres
afios de edad nacida en Tepatitldn.

La vivienda cuenta con todos los servicios; es de una planta, El material con que
estd construida es de buena calidad. Cuenta con tres dormitorios, un servicio con ducha,
una 4rea que agrupa sala, cocina y comedor, y un patio pequefio. Adquirieron la casa
terminada, nunca habia sido habitada.

Les gusta vivir en esta colonia y en Tepatitldn. Prefieren vivir distanciados de sus
familias. Consideran que la gente de la ciudad "es mds tranquila y pacifica que la de
Zamora". Poseen una camioneta que utilizan como principal medio de transporte.
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Historia familiar 050.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccidon: Por encargo.
Procesos detectados: USA, MIR, PEP.
Fecha de levantamiento: 28-X11-91.

La vivienda tiene dos plantas y todos los servicios. Cuenta con tres dormitorios,
dos cuartos de baiio, sala, comedor, cocina, y un patio. El terreno donde se levanta fue
adquirido siete afios atrds, en 1985. Un afio después iniciaron las obras de la casa, las
cuales estuvieron bajo el control técnico de un ingeniero. No pararon las obras en ningin
momento; terminaron la construccién en noviembre de 1987. En ese afio la habitaron sus
dueiios; la familia Macias. Antes de mudarse a este domicilio, la familia Macias alquilaba
una casa en la colonia El Pipén.

Eugenio Macias, jefe de la familia, estudié la primaria; tiene 38 aiios de edad y
nacié en Mirandillas (401 habitantes), localidad del vecino municipio de San Miguel el
Alto. Desde 1981 trabaja en una paileria, lugar dorde se elabora maquinaria para
almacenes de granos y forrajes. Es socio-propietario de 12 empresa junto con un hermano.
Anteriormente trabajé en un taller de herrerfa de Tepatitlin. Estuvo en los Estados Unidos
de 1976 a 1978. En ese entonces todavia no se casaba. Trabajé en un taller
electromecédnico.

Alejandra Aguirre es la esposa de Eugenio, de >4 afios de edad; también estudié
la primaria. Es oriunda del rancho Mesa de las Abejas, del municipio de Ixtlahuacén del
Rio. Se dedica al hogar. Para ella, vivir en este lugar es mejor que en una ciudad grande,
"sobre todo porque es mds tranquilo para los nifios, no hay tantos vicios entre la
juventud".

Sus hijos son Bérbara, de 11 afios, quien estudia el quinto grado de primaria,
Cecilia, de 10 afios, estudia el cuarto grado, el mis pequefio es Esteban, de cinco afios.
Los tres nacieron en Tepatitldn.

Poseen una camioneta Chevrolet modelo 86. Es su principal medio de transporte,

aunque también son usuarios del autobis urbano.
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Historia familiar 051.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccién: Traspaso.
Procesos detectados: PER.

Fecha de levantamiento: 28-XI1-91.

Alberto Mérquez, de 34 afos, y Ana Villalobos de 33, ambos originarios de
Tepatitldn, viven en Jardines de Tepa desde 1990. Los dos estudiaron la secundaria.
Habitan en su actual domicilio desde que contrajeron matrimonio; su hija Rocio nacié hace
cuatro meses.

El padre de familia se dedica a la agricultura; cultiva principalmente maiz,
actividad que realiza desde hace nueve afios en el rancho San Francisco (42 habitantes),
cercano a Pegueros, dentro del mismo municipio de Tepatitldn. El rancho es propiedad
de su padre, con quien ha trabajado desde su infancia.

Con ayuda del padre de Alberto, adquirieron la vivienda. Se la compré a un
hermano. Ana expresa que no le gusta esa colonia porque existen demasiadas carencias;
hay pocos lugares para salir, se requieren farmacias, médico y "tiendas surtidas”. "Todo
esto se encuentra en ciudades grandes, o en el centro de Tepatitldn, aunque aquf la

tranquilidad es mayor™.

Historia familiar 052.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (1-28).
Tipologia de produccién: Privada.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 28-XI1-91,

Alfredo Contreras, de 51 afios, estd casado con Brigida Casillas, de 42, Ambos
nacieron en Tepatitldn y tienen instruccién primaria. Son padres de una hija de 14 afios
con estudios de secundaria y otra de tres afios, ambas nacidas en la misma ciudad.

El jefe de familia ha sido ganadero toda su vida. Trabaja durante casi todo el dia.

Es duefio de una explotacién en el rancho Los Alacates donde cria ganado vacuno.
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Eventualmente contrata a dos o tres trabajadores. Comenta que viene a estas tierras gente
de Zacatecas para trabajar temporalmente.

La familia Contreras fue una de las primeras que llegaron al fraccionamiento, en
el afio de 1978. Anteriormente vivieron en una céntrica finca. Tienen una casa de disefio
moderno con tres recdmaras y todos los servicios, incluso teléfono. Compraron la casa
terminada, a un costo de 300 mil pesos. Para la financiacién recibieron un préstamo
bancario que terminaron de pagar antes del plazo fijado. La construccién original ha
sufrido algunas modificaciones, agregaron una recdmarz. y un cuarto de bafio. Son duefios
de una camioneta.

Consideran que no les hace falta ningiin servicio piiblico, aunque podrian mejorarse
las 4reas verdes, también hace falta una iglesia. Piensan que se vive mejor en Tepatitldn
que en una ciudad grande, disponen ahi de todo lo necesario, "se vive mds libre y

predomina el respeto entre la gente".

Historia familiar 053.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccion: Privada.
Procesos detectados: USA, MUR, FEU.
Fecha de levantamiento: 28-XII1-91,

Antonio Delgado, nacido en Tepatitldn hace 43 afios estd casado con Bertha
Espinoza, de 35 afios, originaria de Zamora, Michoacdn. Ella tiene estudios de secundaria,
Antonio solo estudid la escuela primaria.

Son padres de dos hijos varones y una hembra, de entre cinco y nueve afios de
edad, todos nacidos en Tepatitldn. Los dos mayores asisten a la escuela primaria y el
pequefio a la preescolar.

La pareja se conocidé en Estados Unidos, donde aiin viven los padres de Bertha.
Antonio trabajé como agricuitor en Calistoga, California durante aproximadamente diez
afios. Se instalaron en Tepatitldn, pero en 1979 la pareja. se marché a Estados Unidos, €1

siguié con su oficio de agricultor, mientras su esposa trabajé en una empresa
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embotelladora. Cada afio regresaban a Tepatitldn, se alojaban en la casa de los padres de
Rubén.

En 1989, el jefe de la familia decidié que deberfan regresar "a trabajar en su
tierra”. Consiguié un puesto como empleado en una famosa firma local que fabrica
casetas cerradas para instalar en las camionetas. Otra motivacién importante para dejar
Estados Unidos fue la educaci6n de los hijos, querfan que estudiaran en México.

En 1985 habfan comprado la casa de Jardines de Tepa, directamente al
fraccionador. El dinero obtenido como producto de su trabajo en Estados Unidos fue lo
que permitié financiar la compra. La casa, de disefio moderno, tenfa originalmente dos
habitaciones, construyeron otra, ademéds de un cuarto de bafio. Cuentan con servicio
telefénico particular.

La sefiora considera que viven bien ahf, no piensan cambiar de domicilio, aunque
le molesta que en el campo de fiitbol contiguo a la colonia se rednan los sefiores a ver los
partidos y tomen cerveza al aire libre. Una de las cosas positivas de 1a cindad es que todo

esta cerca, no es necesario recorrer grandes distancias. La familia posee un coche.

Historia familiar 054.

Ciudad: Tepatitldn de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccién: Privada.
Procesos detectados: MIR, MIN, CEP.
Fecha de levantamiento: 28-X11-91.

José de Jesis Montelongo, de 46 aiios, es un profesor normalista originario de
Ahualulco de Mercado, Jalisco (11.696 habitantes). Estd casado con Isabel Gonzdlez, diez
afios menor que €|, originaria del Valle de Guadalupe (3.650 habitantes) y con estudios
de primaria incompletos.

El jefe de familia ejerce su profesién desde hace 20 afios. Actualmente imparte el
curso de inglés en una secundaria de Tepatitldn, y ocupa un puesto como funcionario de
la misma. Anteriormente trabajé como profesor en una escuela en Guadalajara.

La moderna casa que habitan dispone de tres habitaciones y todos los servicios. La
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pareja tiene cinco hijos, tres varones y dos hembras de entre los tres y los 16 anos, de los
cuales uno estudia la primaria y tres la secundaria. Anteriormente vivieron en el centro
de la ciudad.

Un grupo de profesores, entre ellos José de Jests, gestionaron un crédito al
FOVISSSTE (Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad Social al Servicio de los
Trabajadores del Estado), para adquirir vivienda en 1379, Este resulté favorable, el
FOVISSSTE pagé las casas a la Inmobiliaria de los Altos y a través de ndmina les fueron
descontando. Les cobraron un interés fijo de cuatro por ciento, las mensualidades fueron
de $ 3.600. Este mecanismo permitié acceder a la vivienda a 22 profesores que viven en
esa manzana y la contigua. La mayorfa procedfa de otras ciudades.

Consideran tener cubiertos todos los servicios, manifiestan que se vive mejor en

Tepatitldn que en una ciudad grande.

Historia familiar 055.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologila de produccién: Privada.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 28-XI11-91.

La vivienda tuvo un costo de 260 mil pesos ¢n 1978. La compra fue hecha
directamente a la inmobiliaria constructora, con financiacién de un crédito bancario.
Terminaron de pagarla en 1989, después de 11 afios, aunque el plazo era de 15.
Realizaron modificaciones a la obra original: la cocina fuz ampliada, se cubrié la cochera,
se construyeron dos habitaciones adicionales y un cuarto de baiio, se cambid el piso.

Juan Antonio Veldzquez, el jefe de familia, es comerciante. Tiene 38 afios de edad
y estudi6 la preparatoria. Es propietario de un negocic de venta de materiales para la
construccién, desde hace cinco afios, cuenta con tres empleados -entre ellos su hijo-. Antes
habfa estado asociado en otro negocio, el cual dejé para independizarse.

Su esposa es Andrea Santoyo, de la misma edad. También estudié la preparatoria.

Actualmente se dedica al hogar. Hasta 1988 fue empleada de la Secretaria de Salud, en
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Tepatitlan.

La pareja tiene cinco hijos. Agustin, el mayor, de 18 afios, estudié Ja secundaria.
Lucio estudia la secundaria, Héctor y Marisela cursan Ia primaria. La mds pequefia es
Adriana, quien cuenta con dos aiios.

Manifiestan que la colonia es muy tranquila y casi no les falta nada. S6lo procuran
mayor vigilancia policiaca y un parque recreativo. Prefieren esta ciudad a una grande,
"aquf no hay contaminacién y en general es tranquilo”. Antes de vivir en Jardines de
Tepa, residieron en el centro de la ciudad. Su principal medio de transporte es una
camioneta modelo 92, ademds del autobis urbano.

Historia familiar 056.

Ciudad: Tepatitlin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccidn: Privada.
Procesos detectados: MIR, HAP, CEP.
Fecha de levantamiento: 29-X11-91.

La pareja se conocid en San Martin de Bolafios (1.870 habitantes), poblacidn del
norte de Jalisco, donde se casaron. Viven en Jardines de Tepa desde 1980, luego de haber
radicado en una casa del centro de la ciudad.

Apgustin Vizquez, originario de Tamaulipas, es licenciado en matemdticas. Por las
mafianas trabaja como maestro en una Secundaria Técnica desde 1979; por las tardes
imparte cursos en la Escuela Primaria Francisco Villa, del rancho Picachos (218
habitantes), del propio municipio tepatitlense.

En San Martin de Bolafios estuvo dos afios; le asignaron una plaza luego de
terminar sus estudios en la Escuela Normal Superior de Jalisco. Estudié la Normal en
Atequiza gracias a una beca, luego consiguié trabajo y pudo sostener sus estudios en Ia
Normal Superior, en la especialidad de matemdticas. Cambi6 su adscripcién a Tepatitldn
porque San Martin de Bolafios no le gustaba.

Elba Enriquez, su esposa, es profesora en la una escuela primaria desde 1979.

Antes, habfa sido maestra en San Martfn de Bolafios, en la misma escuela donde conocid
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a su marido. Estudi6 hasta el tercer afio de la Normal Su»erior. Es originaria de Puente
de Camotldn, Nayarit, y tiene 37 afios de edad.

La pareja tiene tres hijos. Los dos mayores estudian 1a primaria, el tercero estd en
preescolar. Actualmente, dos hermanos de Elba viven con ellos. Ramiro Enriquez, de 17
anos, quien recién termind la preparatoria, trabaja en la Embotelladora de los Altos (Coca-
Cola) desde hace tres meses, estudié en el seminario de Totatiche, el cual abandoné antes
de terminar y prefiri¢ seguir estudiando. En septiembre de 1988 llegé a Tepatitldn. Antes
habia trabajado para la empresa Goodyear durante casi un afio, le daban la oportunidad
de estudiar la preparatoria. Dejé ese trabajo porque se dedicé de lleno a sus estudios
durante los 1iltimos meses del bachillerato.

El otro hermano de Elba es Moisés. Tiene 16 afios y estudia €l segundo afio de
bachillerato. Desde hace tres afios vive en la casa. Al igual que su hermano, también
estudié en el seminario de Totatiche, e igualmente lo dejé porque no le gusté. En
Tepatitldn hizo un afio de secundaria. Actualmente trabaja en un servicio de limpieza
automotriz, en la misma colonia, desde hace un afio y a la vez estudia. Antes fue
empleado en una licorerfa, y asi tuvo otros empleos ce poca duracién. Dejaba esos
trabajos porque no le permitian estudiar. -

La familia instalé una tienda de abarrotes en la raisma casa. Todos ayudan para
atenderla. Adquirieron la vivienda en 1978 en $ 1,2 millones a la Inmobiliaria de Los
Altos. El crédito fue otorgado por Bancomer, pagaban nueve mil pesos mensuales.
Terminaron de abonarla antes de que venciera el plazo (15 afios). Le hicieron
modificaciones a la obra original, ampliaron el baiio y adaptaron la tienda de abarrotes
en uno de los dormitorios originales.

Para ellos es mejor vivir en una ciudad pequefia porque disfrutan de mayor
intimidad. Poseen una camioneta y utilizan el autobis urbano como principal medio de

transporte.
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Historia familiar 057.

Ciudad: Tepatitldin de Morelos.

Unidad urbana: Jardines de Tepa (T-28).
Tipologia de produccidn: Por encargo.
Procesos detectados: USA, FEU, PEP.
Fecha de levantamiento: 29-XI1-91.

Con educacién preparatoria, Gilberto Martinez y Angélica Avalos, de 40 y 36 afios
respectivamente, formalizaron su relacién en Estados Unidos. Gilberto es originario de
Tepatitldn, Angélica de Valle de Guadalupe (3.650 habitantes).

El jefe de familia se dedica al comercio desde 1981, es propietario de un pequefio
restaurante. Antes habfa trabajado en los Estados Unidos, en un taller de elaboracién de
sillas de ruedas, en Los Angeles. En esa ciudad tomé cursos de informética, regresé
porque prefiri6 la manera de vivir de Tepatitldn, En 1969 se fue por primera vez a
Estados Unidos, estuvo ahi durante 10 afios. All4 vivia su familia.

Angélica Avalos se fue por primera vez a Estados Unidos en 1969. Tba y venia,
ya que prefirié que sus hijos nacieran aqui. Emigré porque su familia estaba en ése pais,
donde realizé sus estudios de bachillerato.

Viven en la casa de Jardines de Tepa desde 1989. Anteriormente lo hacfan en Ia
misma colonia; decidieron construir la actual para mejorar sus condiciones de vida. En
1988 adquirieron el lote, el cual les costé 11 millones de pesos. Para construir la nueva
casa vendieron la anterior, comenzaron las obras ese afio.

La obra fue encargada a un arquitecto y terminada al afio siguiente de su inicio,
La financiacién fue producto del negocio (restaurante) y de la venta de la otra casa (parte
de ésta habfa sido financiada por remesas de Estados Unidos y parte por ingresos
obtenidos del restaurante).

Tienen tres hijos; Beatriz, de 17 afios, quien estudia el bachillerato, Fernando, de
12, estudia la secundaria, y Julio Cesar, de siete afios, cursa la primaria.

La vivienda cuenta con todos los servicios, es de dos plantas y los materiales
constructivos son de buena calidad. Dispone de cuatro recamaras, tres bafios, comedor,
sala y cocina. Poseen un coche Nissan modelo 1990 que utilizan como principal medio de
transporte.

355



Para la sefiora, es mejor vivir en Tepatitlin que en una ciudad grande, aunque "el

problema es la carencia de algunos satisfactores, por ejemplo, Universidad”.

“
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