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IV.~ ELEMENTOS Y PROCESOS URBANQS PARA EVALUAR LAS

IRANSFORMACIONES DEL ESPACTO ENTRE 1950 Y
1989

Log elementos urbanos que conforman y caracterizan
el dmbito de estudic evolucionan de muy diversas formas en
el tiempo y en el espacio en relacién con las actuaciones
de los numerosos agentes urbanos analizados. El objetivo de
este ultimo capitule es identificar, describir y explicar
los elementos, hechos y/o procesos que adquieren protago-—
nismo entre 1950 y el momento actual. Para conseguirlio es
conveniente diferenciar dos etapas, puesto que la entrada
en los afiocs setenta va acompafiada de un importante cambio
en la apreciacidén y valoracién de la periferia noroeste.
Hasta 1970 se piensa, en la mayor parte de ella, como una
zona residencial de suelo barato que permite la edificacién
privada de grandes conjuntos de viviendas de proteccién
oficial, aungue existen dos sectores de gran calidad, pero
a partir de esa fecha la zona estudiada adquiere mayor
prestigio porque los agentes inmobiliariocs van a destacar y
a2 aprovechar su calidad ambiental, mantenida tanto por su
pogsicién respecto a los vientos y a las masas forestales
como por la calificacién de zona residencial obtenida, a lo
largo del tiempo, en el plansamiento, para invertir en una
produccién immobiliaria dirigida a la nueva clase media en

eXpansidn.

En la primera etapa, 1950-1970, la intensidad de
las actuaciones inmobiliarias realizadas contribuyen a
incorporar a la dindmica de la ciudad el espacio analizado
y originan con su diversidad de calidad que sus caracteris-
ticas morfolégicas y sociales sean un tanto ambivalentes.
For wuna parte, e han desarrollado y dominan los »rasgos
propios de una zona periférica, suburbana de escasa cali-
dad, con la ocupacién a saltos del terreno y con la
creacién de miles de viviendas de clase modesta en =zZonas
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deficientemente wurbanizadas y con importantes problemas de

comunicacién,

Por otra parte, se han creado dos &dreas residencia-
les de elevada calidad, de cardcter un tanto excepcional en
la periferia madrilefia de esos afios, gue aprovechan tempra-—
namente las buenas condiciones ambientales del entorno vy
presentan, en su interior, un mayor nivel de urbanizacién,
a la vez gue mejores accesos con la ciudad al servirse de
las carreteras de El Pardo ¥y de Colmenar Viejo.

Esta diferenciacidn wva acompafiada de una notable
segregacidn social en la que es definitiva la llegada de un
importante numero de inmigrantes de escasa cualificacién.

Un segundo estadio en la evolucidn se identifica
por las caracteristicas vy logs cambios que adgquieren los
elementeos urbanos entre 1970 y 1989, Es una etapa Qque
mantiene una importante edificacisén de calidad favorecida,
ademds de por los factores sefialados., por la mejoras en las
comunicaciones ¥y por su progresiva centralidad respecto a
la ciudad en general, y a los nuevos centros de actividades
terciarias en particular. De este modo, se crean conjuntos
residenciales de mayor calidad y se procede a la remodela-
cién de las zonas de viviendas rurales. cuyo grado de
deterioro es importante, se renuevan las formas de edifica-
cidén en las antiguas colonias, vinculadas en gran medida a
la revalorizacién del entorno y se mejoran, relativamente,
lecg espacios de los anteriores conjuntos colectives de

viviendas.

Desde el punto de vista demografico, se produce un
notable incremento y envejecimiento de la poblacidén, aumen-
tando, en cifras relativags, las clases de mayor preparacion

Y mejor nivel econémico.
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1.- ASPECTOS QUE IDENTIFICAN EL PROCESC URBANO
ENTRE 19530 Y 1970.

El procesc urbano experimentado desde la anexién
hasta 1970, estd caracterizado por una intensa dindmica que
se concreta espacialmente en la octupacién discontinua, con
distintos niveles de densidad y de calidad gue generan una
importante diferenciacién. En estos veinte afioe se pasa de
un &mbito que mantiene en amplias extensiones su estructura
tradicional, de cardcter rural, y se muestra medificado en
su parte central por los trazados de las colonias de
viviendas unifamiliares y de pequefias parcelaciones., a un
espacic ocupado por nuevas dreas residenciales gque hacen
retroceder aquella estructura rustica a bolsas de suelo
intersticiales v a lag zZonas méds periféricas.

Asimismo, se produce una considerable transforma-
cidén en las caracteristicas de la edificacién y de la
poblacién. Frente a las antiguas ocupaciones de viviendas
de mediana y escasa calidad, preferentemente unifamiliares,
se edifican grandes y deficitarios conjuntos de edificios
colectivog, gue originan una notable densificacidén local., y
viviendas de ilujo en edificiocs unifamiliares y colectivos,
sin interrumpirse totalmente la construccidén de wviviendas

de tipo rural.

Entre ambas situaciones, las de 1950 y 1970, median
las actuaciones de numerosocos agentes, de nuevos mecanismos
de produccidn, de los cambiozm acaecides en el sector inmo-
biliario y en el mercado de la vivienda, asi como una poli-
tica urbana caracterizada por la concesidn de créditos v
por la permisividad ante las irregularidades e infraccio-
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nes cometidas, con tal de gue se vaya resolviendo el grave
problema de la vivienda, intensificado por el fuerte ritmo

migratorio (1).

En un intento por sintetizar los cambios mds impor-
tantes experimentados por los diversos elementos dque con-—
forman el espacio y las nuevas caracteristicas que aparecen
e identifican el paisaje en 1970. hay que resaltar los
siguientes aspectos:

- La progresiva pero lenta y discontinua transfor-

macién de la estructura rural.

— La incorporacién de nuevas formas de construccidn

en el proceso de ocupacidn.

- La diversidad de los paisajes residenciales.

- El predominio de las clases sociales poco cuali~-

ficadas.

1.1.- La progresiva pero lenta ¥ digcontinua trans#
formacién de la estructura rural

La estructura parcelaria y de la propiedad ruastica.
previas a la anexion, se mantuvoe de forma semejante y casi
sobre la misma superficie hasta los afios gesenta, al perma-—
necer en gran medida las formas tradicionales de produccion

(1) La isportancia y la repercusién de los ragbine producidos en las pautas dominantes nel
planeanieato, en los wgcaniseos de produccién urbana, en el papel desesperado por la Adminis-
traci¢n y en e} mercade de la vivienda, durante los afips cincuenta y sesenta, han sido tratados
tesde enfoques kuy diversos por econoaistas, arquitectos, gedgrafos, sociélogos, ptc, en estu-
dioe que permiten obtener un marco de referencia muy anplio y completo, Entre ellos se encuen-
tran: FOESSA Informe socinlégico sobre la situacién social de Kadrid, Madrid, Fundacién FOESSA,
1969; Leira, E.j Gago, J, y Solama, 1, "Madrid: cuarenta afos de crecisiento”, MWadrid, Ciudad v
Territorio n 2/3, 1976, pp. 43-bb; Arias, F.3 Gago, Y. y Lacaci, C. "Crecimiento de Nagrig®,
Publicaciones de Alumnos ETSA, 1976, pp. 9-37; Castells, M. *Ciudad, desocracia y socialisso”,
Madrid, Sigle XXi, 1977, 249 ppis AR, Y.Y, 'La politica de la vivienda", Kadrid, #Ayusa, 1577,
pspecialoente pp, 95-144; S8ala, M. "E1 sector ingobiliario en Catalufa®, Ciwdad y Territerio
nt 3, 1977, pp. 59-67; Salcedo, d. “Hadrid tulpabie®, Madrid, Tecnos S.A,, 1977, ¥ pp. i ¥
Centro de Estudios Territoriales y Ambientales "Informe sobre politica de la vivienda®, Madrid,
COPLACD, 1978, 104 pp.
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urbana y de transmisién de la propiedad, De este modo. en

el parcelario rustico se mantiene el sistema hereditario v
la compra-venta de parcelas por agricultores o por agentes
urbanos gue acumulan tierras poco a poco, Yy en el urbano
contintia la compra-venta de los solares individualizados en
Ias distintas parcelaciones. Solamente, desde mediados de
los 50, s8e inician en algunos sectores cambios en los
mecanismos de la gestién del suelo., Lo més notorios deri-
van, fundamentalmente, de 1la actuacién desempefiada por
organismos publicos, en concreto la Comisaria de Urbanismo
y el Patrimonio Nacional. La primera, al favorecer, desde
1948, 1la expropiacidén de los terrenos afectados por los
planes parciales elaborados por la Inmobiliaria Alcédzar
S.A. y por Juban S.A., y al declarar comec terrenos expro-
piables zonas gue, posteriormente, fueron liberadas y ad-
guiridas por empresas inmobiliarias, como por ejemplio las
obtenidas por José Banus S.A., para promover viviendas

protegidas.

El Patrimonio Nacional, por su parte, también gene-
ra un cambio importante y definitivo en el parcelario
tradicional al poner en el mercado del sueloe urbano, a
partir de 1956 en que es autorizado a segregar ¥y a vender
parcialmente sus propiedades, parte de los terrencs de el

Monte de El Pardo.

Estas actuaciones de los organismos oficiales,
unidas a las ventas realizadas por lo¢s peguefios propieta-
rios, favorecen que en los aflos 60 el mercado del suelo
rustico, vya calificade como urbano por el planeamiento, se
reactive especialmente en tres sectores. Uno, es el sector
del antiguc poligono catastral del Municipio de Chamartin
de la Rosa, localizado al este de la Vereda de Ganapanes,
propiedad de la Compafifa de Jesus gue comienza a segregar
sus grandes parcelas, tras la declaracidn y liberalizacidn
de las mismas como zona de expropiacidén, para venderlas
aisladas o en grupos a la empresa José Banus S.A. a precios
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confesados que oscilan entre las 38 y 117 pesetas el metro

cuadrado dependiendo de la zcna y del afio declarado.

Otro sector se corresponde con los vacfos intersti-
ciales que progresivamente adquiere Saconia S5.A., entre la
=ona de Valdeconejos y de Valdezarza, divididos en reduci-
das parcelas gque pertenecen a peguefios propietarios o here-
deros, que no pueden competir con los nueveos inversores Y
no les interesa la retencidén del mismo al no tener capaci-
dad de maniobrabilidad ante el Plan Parcial o el Proyecto

de Urbanizacién que ordena ese espacio.

F1 tercer sector, el de Fuentelarreina, se muestra
también muy dindmico, al ser en estos afios cuando la Inmo-—
biliaria Alcézar S.A. procede a registrar la propiedad de
las parcelas segregadas por el Patrimonio Nacional, Yy &

acelerar el proceso de urbanizaciodn.

Esta dindmica del mercado y la transformacidn espa-
cial que suponen gueda parcialmente reflejada en los planos
parcelarios elaborados entre 1960 v 1965, los cuales permi-
ten comprobar el estado de la nueva organizacidén del espa-
cio al comenzar la década. El trazado rural se mantiene en
las estrechas y alargadas parcelas que salen a los caminos
y arroyos, en el norte de la carretera de la Playa y en el
sur de Mirasierra (fig. 1) mientras gueda relegada a super-
ficies bastante reducidas en los espacios vacios entre los
barrios de Valdeconejos Y Belmonte, Yy entre la Vereda de
Ganapanes Yy las recientes parcelaciones mﬁrginales de la
Veguilla., En éstas, por otra parte, se reconocen perfecta-

mente los limites de las parcelas rasticas.

En los sectores ocupados por trazadoes urbanos ya es
evidente una gran diferencia entre las dos nuevas ciudades
satélites y las tradicionales colonias y parcelaciones mar-
ginales que se manifiestan tanto en el trazado viario como
en el tamafic de las parcelas. En ias primeras, como resul-

5 4 4



S (3
A\

e (s
. & %{%‘@ %“?"’ )
SIS e e
R ISP
SOy =2

@é%gag

B

)/

=

"':? (E GBI b

5
g7 s;rq!:,a. Eoi=s oY
-

= iz N 4
-l.'v =
s S O Pinos
=4y L
"4 - p.("
l::‘ '&7."3’ g‘_..‘ \

0

B8 Parcelas ocupadas
por la edificacidn.

FIG, 1.- Marfologia parcelaria a principios de los afios sesenta.

Fuente; Planos Parcelarios de 1960-65, Escala 1/2.000.
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tado de su ordenacidén, las calles tienen un dibujo sinuoso

que se acentlia por las propias condicicnes topogrédficas del
terreno, mientras que en las segundas se mantiene e] traza-
do ortogonal o un elemental trazado de calles discontinuo.

En cuanto al tamafio de las parcelas, las diferen-
cias son aun mds notables y frente a los grandes solares de
las ciudades residenciales se encuentran 1las porciones
minimas de las lotificaciones particulares. En Puerta de
Hierro destacan sus parcelas de mds de 1.000 mZ2 ccupadas en
una pequefia parte por la construccioén con un trazado total-
mente urbanizado. El sector de Fuentelarreina muestra
también grandes sclares y una rdpida urbanizacién y en
Mirasierra, las parcelas algo inferiores, de 500 a 1.000 m2
va estdn construidas prédcticamente en su totalidad.

For su parte, las colonias y parcelaciones han
viste, en su procesc de ocupacidén, durante los afics 50, la
progresiva divisidén y subdivisidén del espacio, mostrando
los barrios de Valdeconejos, Belmonte, el Quemadero y Pefla
Chica, Jjunto con las parcelaciones de la Veguilla, las
parcelas mds pequefias, inferiores a 200 m2 y la peor cons-
truccidén., En Pefla Grande, s2in embargo, se distinguen dos
partes, en su sector oriental, el parcelario es mds reduci-
do, vy enlaza con las caracteristicas anteriores, ¥y en el
occidental, los solares son algo mayores y existen superfi-

cies sin parcelar.

A esta segregada estructura de las zonas de vivien-—
das unifamiliares, hay que afiadir los nuevos trazados de
1o conjuntos de blogues colectivos del Barrio del Pilar ¥y
de Valdezarza o de Lacoma, gque aun no se traducen en un
cambio espectacular de la trama parcelaria, por estar en
desarrollo y porque cubren superficies relativamente redu-

cidas.
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1.2.- La incorporacién de las nuevas formas de
edifjcacidn

La intensificacién del mercado del suelo es simul-
tanea con la aceleracién del proceso de edificacion. Entre
1950 y 1970 se construyen cerca de 3.000 edificios vy de
29.000 viviendas al producirse la penetracion, en el campo
inmobiliario, de empresas y sociedades que ponen éen funcio—
namiento el modo de produccién capitalista, y crean grandes
poligonos de viviendas que venden sobre plano, beneficidn-
dose de las nuevas condiciones de financiacién, al estar
acogidos a la proteccion oficial, y del gran déficit en el
mercado de viviendas, especialmente en los afios sesenta.

El mejor exponente de este mecanismo e€s, sin duda.
la empresa José Banus S5.A. en su promocién del Barrio del
Pilar, aunque desde el affo 1965 también destacan por su
actuacion la Inmobiliaria Pefia Grande en el sector de Laco®
ma, a ambos lados de la carretera de la Flaya. ¥y Saconia en

la promocidén la "Ciudad de los Poetas".

Pero, paralelamente, se inician otrog tipos de
actuaciones inmobiliarias, gue son los gue alcanzardn en
las préximas décadas la mayor expansién, dirigidas a cubrir
las necesidades de la nueva clase social de profesionales vy
ejecutivos. Son las pequefias promociones de edificios
colectivos de mediana y gran calidad enclavados eéen los
bordes de las ciudades satélites de Puerta de Hierro vy
Mirasierra, promocicnados por un nimero muy elevado vy

variado de agentes gque ya han sido estudiados.

De cualquier modo, en 1970, la ocupacidén del espa-
cio se muestra discontinua y se mantienen importantes
vacios, tanto en el interior de las colonias y de las
nuevas urbanizaciones, como entre ellas, sobresaliendo, por
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sy extensién, los espacios vacantes que rodean al Barrio

del Pilar (2}.

La construccién realizada es, prdcticamente, toda
ella residencial (fig. 2) y de escasa calidad, aungue no €s
desdeffable la superficie ocupada por el limitado ndmero de
edificaciones de mayor nivel de Puerta de Hierro y Mirasie—
rra. En estos espacios solamente se localizan 2.388 vivien—
das. es decir, el 7,58% de las existentes en 1970, Por
ello, la periferia noroceste puede ser identificada como una
zona residencial, en expansién, de caracteristicas suburba-
nas, en donde el mayor numero de viviendas, localizadas &
favor de la infraestructura rural no reune las condiciones
minimas para cubrir las necesidades demandadas por la nueva

Yy numerosa poblacidn.

Los datos aportados por la Comisaria de Urbanismo
en 1960 vy por el Censo de edificios ¥y viviendas de 1970,
permiten analizar a estos aspectos pesar de las distorsio#*
nes e imprecisiones gue encierra su comparacisén (3) y de la
diferencia en el tratamiento de algunas de sus variables,.

En 1960, cuando la Comisaria de Urbanismo procede,
mediante prospeccién directa, al recuentqﬁe los edificios
que existen en Madrid, comprueba que en el barrio adminis—
trativo de Pefia Grande el numeroc de ellos es de 3.523 vy el
de viviendas de 8.628, estando en construccidn 218 y 862
regspectivamente. En general, €5 una edificacidén muy Jjoven,
ya que el 50 por ciento de los edificios y el 67 por ciento
de las viviendas se han levantado entre 1950 y 1960, con un
grade medio de ocupacidén de 3,15 viviendas por edificio,

{2) Yer fipura 7 del capitulo I de psta sequnda parte.

{3} Los problemas existentes & la hora de utilizar estas fuentes ya han sido sedalados en el priger
capituln, Baste ahora recordar que |2 inforgacifn proporcionada por la Comisaria de Urbanismo en
1960 se hace a nivel de barrios administrativos, y que ia zona estudiada oueds inserts en el
barrio de Pefa Grande aientras que el Censo de sdificios y viviendas de 1970 ha sido utilizado a
nivel de seccién catastral, lo cual permite ajustar mejor lzs delimitaciones deseadas.
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Residencial

V| Equipamientos y servicios

Sin edificar

FIG. 2.~ Usaos del suelo en 1970

Fuente: Elaborado & psrtir del Censo de ddificios y viviendas
de 1970 y de los Flanos parcelearios,
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algo superior a la de todo el conjunto edificado (2,43).
como resultado de la introduccidn progresiva de los blogques

colectivos de viviendas (cuadro n2 1).

Siguen dominando, con mucho, los edificios de una o
dos plantas (88,24%) (cuadro n2 2) a los que bien se les
puede aplicar las caracteristicas sefialadas por P. Bustinza
para la periferia: "En general, los edificiogs de una planta
son viviendas unifamiliares, mal dotados de servicioes vy de
precaria calidad, construidos bajo la andrquica fuerza

expansiva que ha caracterizado al Madrid moderno.

Los edificios de dos plantas son, en unos casos, de
tipo semirural y habitados por dos familias, vy en otros,
hoteles de residencia unifamiliar de buena construccion vy
bien dotados de servicios" (4). Si bien, ya son més signi-—

ficativos los edificios de 4 y 5 plantas (3).

En 1970, el numero de edificios se elevan a 4.637 Y
el de viviendas a 31.483, alcanzdndose un grado medic de
ocupacién en los edificios residenciales de 7,04, pero este
{ndice aumenta hasta 20 viviendas por edificio si se
considera exclusivamente la construccién realizada entre
1960 y 1970, 1lo cual evidencia la generalizacidn que se
hace de la construccisén de edificios colectivos en blogues,
de cuatro a once plantas, para obtener un aprovechamiento
maximo de la parcela en superficie y en altura., VY origina
un profundo cambio en las caracteristicas morfoldgicas de
la ocupacién del espacio, especialmente en los conjuntos
destinados a la clase social de menor solvencia, los inmi-
grantes, gue se ven obligados a aceptar y a ajustarse a las

{4) Bustinza, P, 'Edificacifn y vivienda en Kadric® en Madrid, 194, IEAL, 1964, pp. 183-2082, pu.
188,

(5) En el cuadro n& 2 quedzn recogidos edificios de mds plantas, pere estns corresponden 2 s

Colonia de San Mitol4s, prosovida por fa Obra Sindical del Hogar en 1954, localizada al sur del
lisite establecido para este estudio, pero incluida en el harrio adeinistrativo de Feda Erande.
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CUADRQ N@ 1

GRADO DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS SEGUN LA FECHA
DE CONSTRUCCION EN PERA GRANDE (1) (1960).

Fecha ds Edificios Viviendas GBrado de

construccidn nQ % ne % ocupacién
viv, /edif.
Antes de 1936 578 14,46 853 9,89 1,47
1837-1950 1.068 30,32 1.689 19,57 1,58
Depués de 1950 1,651 46,86 5.204 60,32 3,15
En construccién 218 6,19 862 9,499 3,95
No constan 8 0,23 20 Q0,23 2,50
Totales 3,523} 100,00 8.628 | 100,00 2,45

(1) Barriec Administrativo de 1955.

Fuente: Plan General de Ordenacién del Area Metropolitana
de Madrid 1961. Elaboracisén propia.
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deficientes condiciones de los espacios urbancs y de las

reducidas viviendsas,

Por otra parte, en cuanto al uso de la edificacién,
esta etapa de 1950 a 1970 también es decisiva, puesto que
durante su transcurso se consolida definitivamente el uso
residencial del espacio, al ser recogido en €]l Plan General
de 1963 la calificacién del planeamiento parcial anterior y
al ser aprobada, en 1968, 1la modificacién del uso indus-
trial en la unica manzana que presentaba dicha califica-
cién. En 1960 el porcentaje de edificios residenciales era
del 94,29% y en 1970 es de 96,38%, estando representados,
entre los restantes usos, exclusivamente los comercios de
abastecimiento y algunos servicios de cardcter educativo vy
social, aungue en 1960 todavia existfan usos relacionados
con la agricultura y la industria artesanal gque reflejan la

permanencia de las actividades tradicionales.

— El protagonismo de las edificaciones de escasa calidad

Las deficiencias de la construccién sobresalen al
analizar las caracteristicas de las wviviendas, Durante los
afiog cincuenta, porque se mantiene la edificacidn de tipo
rural con déficits en los servicios mis elementales. En log
aflos siguientes, porgue la construccidn de blogques se rea-—
liza con viviendas reducidas gQue, si bien incorporan los
servicios minimos ~agua, electricidad, cocina, aseo ¢ bafio-
y mejoran asi, relativamente, las condiciones de habitabi-
lidad, mantienen graves deficiencias en los materiales y en
la infraestructura que acompafia a la edificacién. De cual-
quier modo, en un andlisis cuantitative, las de tipo rural,
las mé&s deficientes, pierden progresivamente representati-
vidad al quedar globalizadas en las estadisticas con lasz
numerosas viviendas de 1os bloques, los palacetes de Puerta
de Hierro y logs chalés de Mirasierra.
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PLANTAS (1960).

CUADRO N2 2
EDIFICIOS DE PERA GRANDE SEGUN EL NUMERO DE

Numero de plantas/edificio
Edificios 1 2 3 4 5 6 7-9 10 |Total
Nuamero 2.775 | 334 71 46 276| 14 - 7 |13.523
% 78.76 | 9,48|2,02}1,31|7,83]0,40 - 0,20 100

Fuente: Plan General de Ordenacidn del Area Metropolitana
de Madrid 1961.

VIVIENDAS (1970).

CUADRO No 3
CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS QUE POSEEN LAS

Viviendas

Servicios Numero %

Agua caliente 19.992 63,50
Agua fria 6.425 29,94
Sin agua 2.066 6,56
Bafic completo 25.693 81,42
Aseo 3.039 9,65
Inodoro en vivienda 968 3,08
Inodoro en edificio 1.842 5,853
Calefaccién central 11.463 36,41
Gas 2.151 6,83
Teléfono 12.457 39,57

Fuente: Censo de edificios ¥ viviendas de 1970.

cién propia.

Elabora-—
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Las primeras manifestaciones de los cambios experi-
mentados en las formas y en la calidad de construceiodn
se muestran en los datos de 1960 gue diferencian las condi-
ciones de habitabilidad existentes en las viviendas ocupa-
das, en las vacantes y en las que estan en construccidn,
Asi, mientras gque en las viviendas ocupadas se mantienen
graves deficiencias, al existiyr un 20,89% gue no poses agua
corriente y un 24,41% sin bafio © ducha, aungue la mayoria
posee inodorc (88,03%), en las 780 wviviendas wvacantes,
muchas de ellas presumiblemente de reciente edificacién a
la espera de ser ocupadas, Y éen las 862 gque estdn en cons-
truccién, las mejoras se hacen notar al contar todas ellas

con agua, aseo o bhafio y electricidad.

Por otra parte, las mejores condiciones de habita-
bilidad también se manifiestan en el numero de habitaciones
de cada tipo de vivienda, al considerarse como ventajosa la
division de la superficie, Los valores més representados
son las viviendas de 4 y 5 habitacicnes (fig. 3) pero mien£
tras que en las ocupadas existe casi un 30% gue tiene tres
o menos dependencias, en las vacantes s6lo es de un 6,53% y
en las de construccién se reducen a cuatro viviendas

(0,46%) (6).

La incorporacién de estas me joras en las nuevas

viviendas no suponen, sin embargo, due a partir de ellas

{6) Estas cifras, indices de la escasa calidad de auchas viviendas, son relativasente reducidas &l
tospararias con las existentes en el conjunte de la periferia sadrileda, lo gue oblipa a sefialar
gue en el noroeste 1as deficiencias edificatorias no alcanzan sus niveles mds graves del COAJUnR-

to wrbano.

N2 de habitaciones Feriferia Pefia brande
H A
3y zenos k) 24,20
§y3 3b £%,84
6y nis 3 5,82
ftros 2 0,54

Fuente: Infornme Foessa 1969 y F,G. de Ordenacién Urbana 195], Elahoracidn propia.
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FIG. 3.~ Distribucidn de las viviendas segln su nimero de

habiteciones y situscidn en 1960.

Fuente: Plan Gemeral de Ordenacién del Arsa Metropolitana de
Madrid {1961). Elaboracidn propia.
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dominen viviendas de calidad, VYya gqué a 3u reducido tamafio
affaden unas condiciones de construccidén muy deficientes,
con materiales escasos y de mala calidad que originan un
répido deterioro, y se mantienen graves faltas en la

urbanizacisén y en el equipamiento.

En 1970 el 93,44% de las viviendas poseen agua, el
94,15% baffo, aseo o inodoro y existe un 36,41% que disfruta
de calefaccién central {cuadro ng 3). Pero mds de la mitad,
el 62,56%, son viviendas de menos de 60 m2, existiende un
7.38% del total con menos de 30 m2 (cuadro ne 4). El numero
de las que tienen menos de 4 habitaciones ha aumentado en
8.143 viviendas, en vrelacién con el elevado porcentaje,
28,74% de viviendas de tres habitaciones construidas entre
1960 y 1970. Pero siguen dominando en cifras relativas las
de cuatro o cinco dependencias, generalmente comedor, coci—
na y dos o tres dormitorios (7) (cuadro n2 5), al haberse

construido el 57,62% de las nuevas viviendas con esta

distribucion. /

Por otra parte, también han aumentadec en citras
absolutas log indicadores de las mayores deficiencias, si
bien en porcentaje su representacién es menor. El numero de
viviendas sin agua ha pasado de 1.802 a 2.066 y sin inodoro
en el interior de la vivienda, de 726 a 1.842, lo cual pone
de manifiesto el mantenimiento, e incluso, la expansion de
la situacidén de infraviviendas Y chabolas que se localizan
en las =zonas marginales periféricas y en las bolsas de
suelo vacante de Pefia Grande, Pefia Chica, la Veguilla Y

Valdeconejos,

Por fin, el régimen de tenencia de lag viwviendas
también muestra algunos cambios entre 1950 y 1970, que

{7} £n el Censo de edificios y viviendas de 1970 se incluyen como habitaciones todas las sstancias,
incluso la cocina si es mavor de 4 2, excepto los cwertos de bado, aseo, retrete, vestituio,

pasillos o galerias abiertas.
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CUADRO No 4

VIVIENDAS SEGUN LA SUPERFICIE UTIL (1970).

Superficie Viviendas
(m2) Namero %
menos de 30 2.323 7,38
31-60 17.373 55,18
61-90 9.467 30,07
91120 9983 3,15
121-180 608 1,94
> 180 719 2,28
Total 31.483 100,00

Fuente: Censo de edificios ¥ viviendas de 1970. Elabora-
cién propia.
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CUADRO Mo 5

VIVIENDAS SEGUN NUMERO DE HABITACIONES EN 1960 Y 1970.

Ne de 1960 1970 Incremento 1960-1970
habitacicnes ne % ne % ne %
151 1.96 309 0,98 158 0.66

816 10,58 1.969 6,25 1.153 4,85
899 11,56 7.731 24,56 6.832 28,74

4-5 5.385 69,84 19.083 60,62 13.698 57,62
6-7 335 4,35 1.887 5,99 1.522 6,33
8 vy mds 113 1,47 220 0.70 107 0,45
No constan 11 0.14 284 0,90 273 1,15

Total (*3}| 7.710 | 100,00 31.483 | 100,00 23.773 | 100,00

(*) Esta cifra no coincide con la del cuadro n@ 1 por diferencias

existentes en la informacién original.

Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, 1961 y Censo de
edificios y viviendas. 1970. Elaboracidn propia.
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denotan las particularidades de esta =zona. EBEn 1960, el
porcentaje de las viviendas construidas en régimen de pro-
piedad es muy elevado, 70%, gi se compara con el conjunto
de la periferia madrilefia (45%) (8), vy las de alguiler
representan un 26,47%, con mensualidades de 100 a 200 pts.
en el 41,03% y entre 200 ¥y 1.250 en un 49,74% de los casos.
elevandose las rentas mds altas a mds de 5.000 pts. mensua-

les.

En 1970, cuando va comienza a afianzarse el régimen
de propiedad a nivel general, fuertemente apoyado por la
Ley del Régimen Horizontal de 1960, la proporcidén gue
representa este tipo de régimen es algo menor., del 853,12%,
sin duda como consecuencia del elevado numeroc de viviendas
que estdn en construccién cuando se realiza el censo vy
guedan incluidas en el apartado de ‘'"otrams situaciones”
(18,52%) distintas a la propiedad o alquiler, Abundando en
esta idea el elevado porcentaje de viviendas en propiedad
pendientes de pago de alguna hipoteca, el 76,70%, y la&
numerosas inscripciones realizadas en el Registro de Ia

Propiedad en los afios siguientes.

lLas viviendas de alquiler, por su parte, siguen
representando porcentajes semejantes, 28,36% en 1970, que
muestran, no obstante, la fuerte elevacion gque sufren las
rentas entre 1960 y 1970, apoyada, no sélo en la evoluciodn
de los precios del mercado., sinoc también en el hecho de que
son viviendas de nueva congtruccidén gque siempre se alguilan
a precios mas elevados. Ahora son mds de Ja mitad las
viviendas que pagan entre 2.000 y 4,000 pesetas mensuales,
y aumentan las de mayor renta (cuadre n2 6) aungue siguen

siendo numerosas las de menos de 500 pesetas.

{8) Inforse Foessa, op. cit.
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CUADRC N2 6

CUANTIA MENSUAL DE LOS ALQUILERES DE VIVIENDAS (1970).

Pesetas/mensuales Viviendas
Namero %
Hasta 500 1.648 18,46
500 - 2.000 1.634 18,30
2.001 - 4.000 5.008 56,09
Mds de 4.000 639 7.15
Total 8.929 100,00

Fuente: Censo de edificios ¥y viviendas. 1970. Elaboracidn

propia.
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1.3.- La hetereogeneidad y segregacion de log espa-
ciog residenciales en 1970

Esta rdpida descripcidén de los aspectos generales
de la edificacién guarda en su interior una importante
heterogeneidad gque obliga a un andlisis mads detallado que

permita revelar las diferencias gspaciales,

Fn este sentido, una primera aproximacion puede
hacerse mediante el estudio de los valores del suelo fija-

dos por el Ayuntamiento.

En estos, a través de la década de los afios 60
(fig. 4) se produce una progresiva diferenciacion del espa-
cio al establecerse el valor tipo del m2 segun se urbani-
zan Yy construyen nuevas dreas, si bien cada una de las
zonas diferenciadas en un memento dado desarrollard en su
interior situaciones muy diversas que se van identificandg
con el tiempo y en el espacio, segun se modifica el peso
ejercido por los factores considerados: grado de urbaniza-
cién y construccion, edificabilidad permitida, calidad VY

localizacién respecto a las vias de comunicacidn.

En 1960, 3sélo se diferencia por 8su mayor valor la
Ciudad de Puerta de Hierro. El resto del guelo urbano, esté
ocupado o vacante, mantiene valores préximos a los rurales.
En 1964 ya se identifican con los valores méds altos las dos
cijudades satélites y se afiade como otra zona diferenciada
la localizada al sur del arroyo de Canalejas, méds proxima a
Madrid, mientras .al norte de dicho arroyo., 8é mantienen los
valores mas bajos. Sin embarge, tanto al norte como al sur
del arroyo existen edificios colectivos y unifamiliares Y
una calidad semejante. Habra gue pensar én la localizacidn
como factor diferenciador. Por otra parte, en este trienio
todavia no se ha establecido un valor tipoe para las calles

del barrio del Pilar, en construccisén desde 1961,
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Al final de la década este uUltimo barrio, junto con
las ciudades satélites, tiene 1os mayores valores, al
compensarse en el barrio del Pilar su menor calidad de
urbanizacién y de construccidén con un Indice de edificabi-
lidad mucho més elevado. En las colonias de Pefia Grande y
Pefia Chica permanecen los wvalores inferiores, préximes a
los rurales, al continuar la construccidén de escasa calidad
en las viviendas unifamiliares y en o8 espacios de edifi-
cacién colectiva (Lacoma-Pefia Grande) con pequefias diferen-
cias respecto a las zonas construidas mds al sur, que

mantiene valores algo mds altos.

As1 pues, esta divisidn espacial no pone de mani-
fiesto la similitud o diversidad de los espacios construi-
dos y el ejemplo mds significativo 1lo constituyen los
valores aproximados de espacios tan distintes como son
Puerta de Hierro y el Pilar. Por ellc es necesaric, para
alcanzay el nivel deseado, un andlisis gue destague los
agpectos morfoldégicog de cada una de las zZonas ocupadas,
entendiéndolos en un doble sentido como resultado de unos
procesos concretos de edificacién, y come caracteristicas
qgue identifican al noroeste en el momento de iniciarse los
cambios relacionades con la nueva congsideracidén del espacio

¥ con su répida revalorizacion.

Atendiendo a la tipologfa morfoldgica de los espa-
ciog construidos y a sus caracteristicas internas, se dife-
rencian las antiguas colonias y parcelaciones, las ciudades
satélites y las nuevas #reas de edificacién abierta (fig.5)

Las c¢olonias y parcelaciones experimentan durante
este periodo un procesc m&s3 o mence simultdneo de expansidn
y de consolidacién que origina que en 1970 cubran las
mayoresg superficies de su historia y presenten en su inte-
rior los mayores niveles de diferencias. La expansidén, a
través de nuevas parcelaciones se realiza entre 1950 y 1965
a favor de los espacios que se mantienen segregados, ya s



Edificacidn unifamiliar en antiguas colonlias y parcelacionss
Edificacidn unifamiliar de calidad en ciudades satélites

NN Conjuntos de edificacidn colectiva de mediana y escass calidad
m Edificacidn colectiva de calidad
E:] Otros usos y sin edificar

FIG. 5.~ Tipologfa morfoldgica de espacios residencisles en 1570

Fuenta:; Elaborado a partir del trabajo de campo
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por sus condiciones topogréficas y de salubridad, Yya Sea
por Su localizacién respecto a las zonas de crecimiento
organizado o respecto a las vias de comunicacién, y afecta
sobre todo al este y al norte de la colonia de pefia Grande,
configurdndose, de esta manera, las 2zonas de infraviviendas
de la Veguilla, 1la Argentina, Valdeyeros, Valdetomelloso Y
la Cruz del Cura, algunas de éstas sobre un incipiente
trazado anterior (fotos 1 y 2).

El proceso de consolidacién, acelerado desde 1960,
se efectlia segun varias formas de edificacion, entre 1as
que dominan las méas deficientes. En los afios 50 S€ cons-
truyen preferentemente viviendas de tipo rural, algunas de
una aceptable calidad, al contar con todos los servicios
minimos, pero otras son meras infraviviendas edificadas

sobre superficies muy reducidas, con material muy pobre Y

sin la 1instalacién de servicios elementales como agua e
inodorc. Mis también se levantan edificios de adn menor
super-

calidad como son los habitdculos o casas de infimas
ficies (20 m2) contruidas en los patios interiores para su
alquiler a los inmigrantes menos golventes, Y las chabolas
realizadas con materiales menos gélidos, de forma mas im—
provisada y sin ningun tipo de instalacién.

En los afios sesenta, toman mayor representaCion las

viviendas aisladas de tipo chalés, que enlazan con leos
mejores proyectos de la etapa anterior, Y 56
construccién de chalés adosados y de edificios

de escasa calidad que densifican relativamente 128

jpicia la
colectivos
parcelas

ocupadas (fotos 3 Y 4).

En las ciudades satélites de Puerta de Hierre Y

Mirasierra el proceso de urbanizacién y de edificacién ya
ha consolidadc algunas de sus partes, y aungue en sus plan”
],mi lar.,

teamientos generales ambas siguen una evolucion #® f
jviendas unifamiliares a la

pasando de la construccion de v
r el mayor

de edificios colectives, €3 preciso diferencia
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Foto 1.~ Parcelaciones en el sector de la Veguilla. Su trazedo y cons-
truccidn se realizan después de 1950, adapténdose cada actua-
cién a los limites de las parcelas rurales y creando una ocu-
pacién discontinua caracterizada por calles de corto recorri-
do y viviendas de elevados déficits.

Al fondo de la imagen, el conjunto residencial La Playa, co-
mienza la remodelacién ‘que ha afectado a todo el espacio.

Fotb-z.-“Vald-tnlollu.o. él mismo fipo de actuacidén en sectores mis
periféricos crea una hilera de casas que se extienden hacia
las afueras ajusténdose a la calle trazada.
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Fﬂm 40-

Foto 3.~ Edificio de la colonia de
Pefia Grande. Una forma de
densificacién desarrolle-
da frecuentemente en los
afios cincuenta fue la de
construir sobre la vivien
da existente una segunda
planta que sra realizada
por el propietario para -
alquiler, o por un nuevo
agente que "compraba el
vuelo” y construia.

Edificio colectivo de viviendas en la calle Isla de Dza de
Valdeconejos. Entre las actuaciones que consolidan y densi-
fican las parcelas vacantes se encusntran los edificios co-
lectivos levantados en los afios sesenta tras el cambio de
ordenanza. Esta actuascidn, desarrollada en fases sucesivas,
corresponde a los hermanos Bautista.
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nivel de calidad de Puerta de Hierro—Fuentelarreina que el

de Mirasierra (fotos 5 y 6).

Por ultimo, la creacién de nuevas dreas de edifi-
ciog colectivos se realiza de manera acelerada e, inicial-
mente, con un escaso nivel de calidad que mejora gradual-
mente desde mediados de los 60 (fotos 7 y 8). En 1970,
cuando se confecciona el censo, los edificios en construc-—
cién muestran esta evolucién y van acompafiades y acompafian-
do al proceso de revalorizacién del espacio. La creacién de
estas dreas, por otra parte, genera una densificacién local
gue va asociada a la intensificacién de numerosos problemas
relacionados con la accesibilidad, el abastecimiento y los

serviciogs de uso cotidiano. .

- El significado de log caracteres marginales en las zonas

de colonias y parcelaciones

En las zonas de viviendas unifamiiiares de las
antiguas colonias y parcelaciones se pueden difserenciar
tres dreas teniendo en cuenta las caracteristicas derivadas
de su evolucidén mds reciente (9). La colonia de Pefia
Grande, con limites bastante claros sn su borde sur y oesgte
vy algo mdAs imprecisos en el este, donde entra en continui-
dad con las parcelaciones de la Veguilla, v en el norte,
hacia donde se prolonga de forma discontinua por los
nicleos de la Argentina, Valdeyeros, 1la Cruz del Cura vy
Valdetomelloso, El sector de Valdeconejos, sSeparado de la
anlerior por el arroyo de Canalejas, sSe extiende hacia el
sur hasta la Dehesa de la Villa y gueda diferenciado de las
construcciones ‘orientales por amplias superficies vacias,

{9) La delinitacifn de las dreas residenciales diferenciadas responde en principie & las caracteris-
ticas de Jas viviendas, que se identifican en gran sedids con las dreas morfoldgicas existentes,
pero, estd condicionada en algunos cases, vy con vistis a la cuaatificacién de las diversas
variables, por los [imites fijados para -las reacciones censales que sirven dp baze de

informacién,
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Los chalés promovidos por Juban S.A. en Mirasierra tienen un
cierto aire serrano que se desprende de los materiales em-
plsados en las fachadas de las viviendas y en las vallas que
rodean las parcelas, asi como de las contraventanas de made-
ra que las adornan.

Fﬂﬁ 5--

Edificio colectivo en la calle Costa Brava. Los primeros in-
muebles plurifamiliares no slevaron demasiado la densidad bru-
ta de la ciudad satélite porque dejan amplios jardines en su
entorno y tienen un bajo grado de ocupacién. E1 aspecto actual
ruestra su envejecimiento y,su comparacién con los mds recien-
tes,los hace parecer de una inferior calidad.
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Foto 7.~ Interior de la colonia Lacoma. Su morfologf{a presenta las ca-
racteri{sticas propias de los edificios colectivos creados para
obreros a finales de los cuarenta,con reducidas viviendas y
deficientes materiales de construccién.

Foto B.- La colonia de Valdezarza, tambien de escasa calidad, ha mejo-
rado recientemente su imagen exterior al ajardinerse los es-
pacios interbloques y equiparse con algunos juegos infantiles.
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mientras gque por el oceste entra en contacto con Puerta de
Hierro. Y el sector de la Veguilla-Peffa Chica y los barrios
de Belmonte y Quemadero que agrupan las edificaciones mds
orientales con limite en la Vereda de Ganapanes y el camino

de Pefia Grande (fig. 6).

La golonia de Pefia Grande estd ocupada en 1970 por
1.256 edificios, el 27,.10% del total analizado (cuadro ne7)

pero sdélo concentra el 10% de lag viviendas al dominar la
edificacién de una o dos plantas con wuna vivienda por
edificico, si bien el grado medio de ocupacién es de 2,52
viviendas por edificio (fig. 7). como consecuencia de los
nuevos inmuebles colectivos localizados en las calles de
Joaquin Lorenzo, Islas Marshall y en el borde de la carre-
tera de la Playa (10).

Desde el punto de vista morfoldgice, estos inmue-~
bles junto con los primeros chalés adosados, dirigidos a
una clase media solvente, ocasionan importantes y puntuales
modificaciones, pero no grandes cambios en la proporcidén de
viviendas deficientes, como se deduce de los siguientes

datos.

El 94,07% de las viviendas tienen una superficie
inferior a los 90 metros cuadrados,significando las de
menos de 30 m2 un importante porcentaje, el 26,65 (fig. 8},
con un dominio de las viviendas de cinco © menos habita-
ciones (fig. 9). Estas condiciones se combinan ademds, con
graves faltas en la infraestructura del interior de 1la
vivienda reflejo del alte porcentaje de infraviviendas.
Existe agua en las tres cuartas partes, faltando este
elemental servicio en el 26,80% y el incdoro dentro de 1la
casa en un 23,17% del total, denunciandoc esta situacién el

{10) €1 nimers tpta) de edificios y viviendas del] sector de Pehz brande aparece abultado respecto 2
fechas oposteriores &l incluir en las miseas secciones censalee las nuevas constructiones de
Fuentelarreina, Yer Iimites ge la zona.
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CUALRO No 7

DISTRIBUCION POR AREAS RESIDENCIALES DE 105 EDIFICIOS, LAS
VIVIENDAS Y LA POBLACION EN 1970.

Areas Residenciales Edificios Vivierndas Poblacidén
ne % no % no %
Pefia Grande 1.256 | 27,10 | 3.171 § 10,07 10.319 10,16
Valdecone jos 492 110,61 | 2.668 8,48 6.782 6,68
P.Chica-Belmonte 1.082 | 22,70 | 1.687 5,35 6.212 6,12
Puerta de Hierro 201 4,33 683 2,16 2.018 1,99
Mirasierra 574 | 12,37 | 1.705 5,42 4.109 4,04
Lacoma 176 3,76 | 1.792 5,70 6.662 6,56
Valdezarza 325 7,01 | 4.440| 14,10 16.474 16,23
El Pilar 518 | 11,17 [13.872 | 44,07 45,667 44,98
Sector Norte Vaguada 43 0,92 1 1.465 4,65 3.291 3,24
Total 4,637 100,00 |31.483 1100,00 | 101.534 | 100,00

Fuente: Censo de edificios y viviendas 1970. Elaboracién propia.
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EDIFICIOS  VIVIENDAS

El nimerc indica el grado de ocupaecidn {viviendas por edificio)
FIG, 7.~ Nimero de edificics, de viviendas y grado de ccupacidén

en las Areas residenciales configuradas en 1970.

Fuente: Censo de edificios y viviendas (1970). Elmboracién propia
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mismo proceso de espontaneidad y autoconstruccién gque afec-

ta, en mayor grado, a otras zonas de la periferiu.

En los restantes indicadcres se reflejan las medio~
cres condiciones de la construccién, dominantes a lo largo
de toda 1la década en Madrid. E! agua caliente 86lc 1la
tienen un 37,50% de las viviendas, el bafic completo existe
en un 48,75% y la instalacidén de calefaccidén afecta al
28,32% (cuadro ne 8).

Es uno de los pocos sectores donde el régimen de
alquiler afecta a mds wviviendas que el de propiedad
{fig. 10), al prevalecer una poblacién de escasocs recursos,
instalada hace tiempo, que paga alquileres que se enhcuen-
tran por debajo de los valores medicos. En el 97 por cien
son inferiores a las 2.000 pesetas, y un 51,37% no llegan a
las 500 pesetas mensuales al corresponder con antiguos
alquileres o con viviendas de condiciones muy deficientes,.
En algunos cascs muy aislados, presumiblemente del sector
de Fuentelarreina, el alquiler supera las 10,000 pesetas.

Finalmente, el bajo indice medic de ocupacidon de
las viviendas, 3,8 habitantes, no pone de manifiesto las
condiciones de hacinamiento gque existen en las 670 vivien-—
das de menos de 30 m2 o en lasgs 588 gue solamente tienen una
0 dos estancias, unidas al elevado grado de insalubridad de
las 850 viviendas sin agua y las 735 sin inodoro.

El sector de Valdeconejos (11) incluye las tradi-
cionales colonias de Valdeconejos y Las Suertes, asi como
la edificacién abierta que progresivamente se consolida en

(11} El sector de Valdeconejos es el que engloba la wayor diversidad edificatoria, No osbtante en su
limite surpccidental, en el contacto con las viviendas unifamiliares de Puerta de Hierro, se ha
salvato el condicionante que suponen las secciones censales, asdiante el recuento individualiza-
oo de las viviendas ge Puerts de Hierro pediante 2] uso de ls rartografiz y oe la foto aérea de
1970 y la aplicaridn a bste de los indices de calidad existentes en el resto de su construccién,
£l resto de lae viviendas y sus caracteristices sa han incluido en Valdeconejas,
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CUADRO

8

PRINCIPALES INDICADORES DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE
LAS VIVIENDAS EN LAS DISTINTAS AREAS RESIDENCIALES DE 1970 (%) .

Areas Agua Sin agua { Bafio Sdélo Sin Calefaccidn
residenciales [caliente completo |inodoro |inodore | central
Pefia Grande 37.50 26,80 48,75 9,71 23,17 28,32
Valdecone jos 87,35 2,07 89,63 2,33 2,50 80,91
Pefia Chica-

Belmonte 13,93 48,96 11,83 | 26,67 | 42,14 8,00
Puerta Hierre | 90,37 8,83 87,596 2.41 4,82 87.30
Mirasierra 96,54 0,52 98,00 - 0,52 98,80
Lacoma 58,15 6,41 84,32 1,95 1 5.86 17,30
Valdezarza 56,31 1,87 85,76 0,81 2,00 25,32
El Pilar 68,78 0,25 89,87 0,29 0,61 29,57
Sector Norte

de la Vaguada | 64,50 0,00 99,31 | - - 32,42

Fuente: Censo de edificios y viviendas. 1970, Elaboracién propia.
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l.- Propiedad
2.« Alguiler
3,- Dtras formas

FIG. 10.~ Régimen de tenencias de las viviendas en las distintas
afesas residsnciales {1970).

Fuantea: Idem figura anterior,
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sus bordes ~al oeste, los edificios colectivos de Puerta de
Hierro y, al este, la Ciudad de los Poetas- lo cual, unido
a8 la edificacidn de viviendas unifamiliares de mayor cali-
dad y a la construccién de pequefios conjuntos plurifami-
liares, origina que las caracterfsticas que le identifican
se distancien de las analizadas en Pefla Grande Y gue apa-
rezca como un sector mds diversificado y de mayor nivel de
renovacidén en el que las condiciones de las wviviendas, en
unos casocos, presentan los rasgos propios de las zohas
suburbanas de mediocre calidad y, en otros, retnen los
niveles mds altos en los servicios internos y en su equipa-

miento.

El conjunto de los 492 edificios +tiene un grado de
ocupacidn (5,42 viviendas por edificic) bastante mayor que
el de Pefia Grande. La superficie media mds frecuente estd
comprendida entre los 61 y 90 metros cuadrados, siendo un
claro exponente, mas gue las antiguas colonias, de las
caracteristicas dominantes en las mds de 800 viviendas
construidas en la Ciudad de los Poetas con superficies de
75 a 90 m2, y en las de Puerta de Hierro gque superan leos
120 m2 en el 36,44% , Estas superficies estdn divididas en
cuatro o ¢inco habitaciones (63,60%) y, a diferencia de lo
que sucede en el sector anterior, son las de seis y siete
estancias las que le siguen en representatividad con un

25,41%

Los demés indicadores también evidencian la mejor
calidad de las construcciones, con un 87,35% de viviendas
con agua caliente, un 89,63% con bafioc completo y un 80,91%
de wviviendas con calefaccién. Pero la existencia de un
2,07% sin agua y otro tante sin inodoro denuncia la perma-
nencia de graves deficiencias en las viviendas marginales o
deterioradas de la colonia de Valdeconejos, similares a las

de Pefia Grande.
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La estructura del régimen de tenencia seflala 1la

reciente edificacién y ocupacién con un 56 por cien en
propiedad, de los cuales el BO% estdn pendientes de alguna
forma de pago, y la existencia de un 28,45% en otras condi-
ciones, con un porcentaje de alguiler relativamente bajo
(15, 29%) .

Asimismo, los alguileres pagados, inferiores a las
2.000 pesetas en el 50% y superiores a las 4.000 pesetas en
el 38% de los casos, nos muestran, una vez m&s, la dualidad
de la situacién, con viviendas de escasags superficies e
importantes déficits, frente a las viviendas de calidad en

las nuevas construcciones,

Dezde el punto de viste demogrdfico, las construc-
ciones en altura no han supuesto para 1970, un fuerte
aumento, ya que las viviendas de mas reciente edificacidn
no han sido ocupadas todavria, permaneciende un 26,27 por

ciento de ellas vacantes.

Loz nucleos de-la Veguilla, PFPefla Chica, Belmonte ¥y
el Quemadero se presentan, en 1970, como agrupaciones de
edificios de vcardcter rural gQue gse alinean en pequefias
calles interrumpidas por las condiciones topogréaficas o
sencillamente de forma espontdnea para prolongarse segun se
instalan nuevos edificios. Los nicleos de Belmonte y el
Quemadero se corresponden con aquellas viviendas que apare-
cieron desde los afics 30 al sur del antiguo camino de Pefia
Grande. Pefia Chica se localiza al norte de este camino,
ocupando el interfluvio de los arroyos de la Veguilla y los
Pinos poco antes de su encuentro. La Veguilla prolonga el
niclec anterior desde el arroyec hasta la carretera de la
Playa, habiéndose formadec en los afios cincuenta y a princi-
pios de los sesenta sobre log egpacios que permanecian
vacios ¥y relativamente ajenos a las nuevas formas de promo-
cién inmobiliaria, aungue desde finales de esta década =e
ven afectados por la ejecucicdn de los proyectos aprobados y
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la creacidn de los primeros bloques de edificios en las

proximidades de la carretera de la Playa.

Para el conocimiento de la edificacion el Censo de
1870 es un hito importantisimo, en cuanto que permite
conocer lag caracteristicas de sus edificiog vy sus vivien-—
das cuando han alcanzado su mdxima expansién y, precisamen-—
te, poco antes de comenzar a ser afectados por la remocdela-
cidén que origina el actual trazado wviario y las nuevas
construcciones.

El numero de edificios es de 1.052, practicamente
todos ellos de uso residencial (99,23%), con un grado de
ocupacién de 1,60 viviendas por edificio. Son viviendas, en
su mayor parte, en edificios de una planta, con superficies
muy reducidas —-el 47% tienen menos de 30 metros cuadrados ¥y
un 37% mas no llega a los 60 m2- que hacen de esta zona &l
me jor exponente de las condiciones de infraviviendas en el
noroeste, acentuidndose éstas en el sector de la Veguilla,
donde précticamente no existen viviendas mayores de estas

dimensiones.

La distribucién de las superficies se realiza en
dos, tres o cuatro-cinco habitacicnes {B7,25%) gque CoONcCen-
tran una media de 4,1 habitantes en las viviendas ocupadas.
En resumen, este conjunto espacial es el de mayor hacina-

miento y el de mayor insalubridad, al estar la mayoria de

las instalaciones realizadas ¢Onh Unos medios de construc-—

cién muy precarios que originan malas condiciones de habi-

tabilidad en casi la mitad de las viviendas. Hay un 48,96%

que no tienen agua corriente y se sirven de las fuentes
y un 42,14% que no poséen inodoro en las vivien—

préximas,
taje gque no cuenta con bafio

das, siendo importante el porcen

o ducha, mientras estén practicamente ausentes los restan-

tes sgervicios (gas, calefaccion,etc).
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Estas caracteristicas se agravan probablemente
debido al régimen de alquiler gue afecta al 57% por ciento
de las viviendas (el 60% en la Veguilla) y que hace que, en
muchos casos, el propietario no se preocupe de su meiora
ni el inquilino las realice, dada su gituacidén de dependen-
cia o dada su escasa capacidad econtémica para emprender
esas mejoras después de pagar unos alquileres gque, aungue
inferiores a las 500 pesetas en el 58.27% de las viviendas,
llegan a 2.000 en el 36,60%, lo cual resulta relativamente
elevado para las condiciones de habitabilidad sefialadas vy
para el bajo nivel de solvencia de la poblacién residente.

-~ La diversificacién de la construccién y la permanencia en

ios niveleas de calidad

En las dos ciudades satélites de Puerta de Hierro-
Fuentelarreina y de Mirasierra encontramos en comun el
desarrcllo de la edificacidon unifamiliar en la mayor parte
del terreno y la presencia discontinua de edificios colec-
tivos promovidos en la década gue ahora termina, constitu-
yendo este hecho la causa principal de la elevacidn del
grado de ocupacién de los edificios, aunque se mantengan
las bajas densidades de estos conjuntes.

La Ciudad de Puerta de Hierro-Fuentelarreina es la
que presenta el nivel de calidad superior, el mayor de todo
el d&mbito de estudio, apreciable, como ya se ha indicado,
en el tamafio de las parcelas sohre las que se edifica y en
las superficies y condiciones de las viviendas, tanto en 1la

zona originaria, como en &l gector mds reciente de Fuente-

larreina.

Los edificios y viviendas construidos, 201 y 683
respectivamente, reunen las mejores condiciones de habita-
bilidad: en su mayoria son viviendas de més de 90 metros
cuadrados (68,65%), muchas de las cuales superan los 180 m2
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(25,5% del total); el numero dominante de habitaciones
oscila entre 4 y 7, existiendo un 10,83% que tienen 10 o
més estancias, y en su interior cuentan con todos los
servicios que progresivamente incorpora la construccién;
agua caliente, cuartos de bafio, calefaccién, gas ciudad,
teléfono

No obstante, en el sector delimitadeo, ajustado en
cierto modo a los limites de las secciones censales, existe
un 8,8% de viviendas que no reune estas condiciones al ser
pequefios edificios de cardcter rural o infraviviendas loca-
lizadas junto al arroyo de Canalejas, que gquedando inclui-
das en este sector, desvian las estadisticas propias de
Puerta de Hierro. En este sentido hay que explicar las
8,83% de viviendas sin agua corriente, o0 el 4,82% de vi-

viendas sin inodoro.

El régimen de tenencia preferente es el de la
propiedad, existiendo un alto porcentaje, el 37,.63%, de
viviendas en otras situaciones distintas a la indicada o al)
alquiler, como vya se ha indicado que ocurre en las zonas
més dindmicas donde existe un elevado nimero de recientes
construcciones que aun no han sido vendidas o n¢o estdn

occupadas por sus propietarioes,

Los alquileres, menos representativos que en otros
sectores, alcanzan 1o0s valores mids elevados del conjunto
analizado, existiendo un 30% que superan las 10.000 pesetas
mensuales Yy siendo mds del 55% los gque pagan rentas supe-
riores a las 4.000 pts. En oposicién a estos wvalores
existe un 20 por ciento gue pagan valores inferiores a las
500 pesetas mensuales gue coinciden con los alquilados de

las infraviviendas.
La Ciudad satélite de Mirasierra estd ocupada en

1970 por 574 edificio=s, la mayorifa de viviendas unifamilia-
res, aungue ya ha adguiride cierta importancia el numero
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de edificios colectivos gque se localizan de forma discon-

tinua en torno a los primeros. En total, existen 1.705
viviendas, 726 de las cuales permanecen vacias por esgstar
recien terminadas o, incluso, en construecién.

Las superficies de las viviendas oscilan entre los
61 y 90 m2 en el 44,86%, existiendo un 50% gue supera
estas dimensiones, ¥y representando, las gue tienen mds de
180 m2, el 24,16% del total, como muestra de la elevada
calidad de muchas de las viviendas, fundamentalmente de las
construidas en los blogues de las manzanas mds orientales.
Asimismo, es Dbastante buena la infraestructura interna de
las viviendas, con agua caliente, cuartos de bafic y cale—
faccidn en mds del 98% de las mismas, correspondiendo el 2%
restante, al igual que en el sector de Puerta de Hierro, a
viviendas de otras caracteristicas, espontdneas, anterioree
y ajenas al proceso de urbanizacidén y edificacidn de esta
ciudad satélite. En concreto son 50 viviendas las gque sdlo
tienen agua fria, y 9 carecen de instalacidn de agua y de

cuarto de aseo e inodoro.

La poblacidén que reside en este sector, 4.109 habi-
tantes, ocupando 979 wviviendas, 1lo hacen en régimen de
propiedad en el 57,67% , existiendo un 12% que paga mensua-
lidades de mds de 2.000 y un 34,38% con rentas de mds de
10.000 pesetas, manteniéndose representados les wvalores
inferiores en relacién con las casas menos favorecidas,

— Las deficiencias de los grandes poligonos unitarics de
edificacidén ablerta

Las tres dreas de edificios colectivos consolidados
en 1970 presentan prdcticamente las mismas caracteristicas,
viviendas de reducidas superficies con cuatro o c¢inco
estancias y los servicios minimos, que son adquiridas en
régimen de propiedad aunque muchas de ellas permanecen
pendisntes de pago, ajustdndose en gran medida a las carac-
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teristicas medias analizadas y comentadas en el apartado
anterior, puesto que al concentrar el 63,86% de las vivien-
das, imponen los rasgos dominantes en el noroceste aungue su
desarrollo se concreta en reducidas vy discontinuas superfi-

cies.

El Dbarrio de Lacoma comprende en su interior la
antigua colonia de Lacoma construida por la empresa Marcu-
dos §.L., parte de la colonia del Pino de la empresa Cudos-
mar 5.A. y el conjunto de Pefia Grande-Lacoma de la Inmobi-
liaria Pefla Grande 5.A., mds algunas viviendas unifamilia-
res de autoconstruccién. Tiene un total de 176 edificios
que albergan 1.729 viviendas, entre las cuales son mayori-
tarias las que poseen entre 31 y 60 m2 (54,97%), principal-
mente en lags primeras colonias, existiendo en el Gltimo
conjunte un alto porcentaje que tienen entre 61 y 90 m2

(40,29%) .

Las condiciones de habitabilidad, muy modestas en
general, presentan las instalaciones minimas de agua y bafic
completo, sgin dotacidn de gas © calefaccidn central en las
viviendas de las colonias, mientras gque las viviendas uni-
familiares carecen de los servicios mds indispensables. Un

€,5% carecen de agua e inodoro (12).

La alta representacién de las viviendas en régimen
de propiedad (66,74%) deriva de las condiciones de la
oferta y de las formas de pago. Las viviendas de las colo-
nias de Lacoma y del Pino, inicialmente ofrecidas en régi-
men de alguiler, se pusieron a la venta en 19$60 con grandes

facilidades de pago al estar acogidas & la Ley de Viviendas

Bonificables, poco antes de la gran oferta de viviendas de

protececién oficial ofrecidas por la Inmobiliaria Pefia

Grande S.A. desde 1965, gque aun presentan pagos pendientes

en 1.007 viviendas. Por otra parte, el mantenimiento del

{12) Ver cuadro n B,
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antiguo alguiler en aguellos casos de los inguilinos gque no
compraron, Y los dque se pagan en las viviendas de peor
calidad, explican el alto porcentaje, 42,20%, de las rentas
inferiores a 500 pesetas, mientras los alquileres mds
recientes de las nuevas viviendas se elevan por encima de

las 2,000 pesetas mensuales.

El gector de Valdezarza agrupa a los conjuntos
conocidos como la Dehesa de la Villa, Valdezarza, Villaamil

¥y Sédnchez Preciado que forman un continuc de bhlogues
edificados de oeste a este, de caracteres semejantes aungue
difieren en su morfologia externa, interrumpidos localmente
por la parcelacién de la actual calle Isla de Long.

Las wviviendas, concebidas para una c¢lase social
similar a la del barrio anterior, se acogen también a 1la
proteccidén coficial y se construyen con deficientes materia-

les,

El 93,52 por ciento de los 325 edificios son de uso
residencial, c¢on alturas gque van desde las cuatro plantas
dominantes, hasta laz 11 plantas de un blogue en la Dehesa
de la Villa, con un grado de ocupacidén relativamente eleva-
do en el conjunto con 13,66 viviendas por edificio, en las
que viven cerca de 17.000 personas. Son viviendas inferio-
ryes a los 60 m2 en mds del 68 por ciento del total,
existiendo un tercic con superficies entre 61 ¥y 90 m2Z,
entre las que predominan las de 70 m2. Su distribucidn en
comedor y dos o tres dormitorios origina un predominio de
lag viviendas de tres y cuatro estanciasg, gque cuentan en el
B6% con bafio completo y en el 98% con agua corriente,

El régimen de propiedad afecta al 86% , estando mds

de la mitad en periodo de pago, Yy el de alquiler a un 15%
gue tienen rentas que oscilan entre 500 y 4.000 pesetas

mensuales.
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El Dbarrio del Pilar con una situacién bastante

aislada del resto de la edificacidn tiene 518 edificios de
les cuales se destinan 65 a ctros usos, fundamentalmente
relacionados con el abastecimientc y los servicios cotidia-

noes.,

E]l nmimerc de viviendas censadas, 13.872. eleva el
grado de ocupacién de los edificios a 26,78 viviendas por
edificio en relacién con el aumento de las alturas hasta

lag 13 plantas.

Las dimensiones de las viviendas presentan un nota-
ble dominioc de las inferiores a los 60 m2 al afectar al B0
por ciento del total, manteniendo una distribucidn y una
estructura interna semejante a las anteriores, con agua
(99%) 1y cuarto de bafio completo (90%) o aseo (9%) y con
calefaccién individual., Las peores condicicones de habitabi-
lidad se encuentran en los edificios de dos plantas, cuyas
viviendas, con acceso por patics y plazas interiores, pre-
sentan ausencia de algunas instalaciones, humedad y super-—
ficies minimas, sufriendo progresivamente procesos de cam-—
bio de uso al transformarse en oficinas y almacenes (13]}.

La poblacién, 45.667 habitantes, ocupa las vivien-
das en régimen de propiedad (49,34%) y en régimen de
alquiler (34,89%), con rentas superiores a las Z.000 pese-

taz mensuales.

Finalmente, entre los conjuntos de edificios colec-
tivos hay gue sefialar el inicio de nuevas dreas residencia-—
les en las superficies localizadas entre la vaguada del
arroyc de la Veguilla y la carretera de la Playa, sobre los
terrencs urbanizados por la empresa José Banis S,A,, con
salida a esta carretera como via de comunicacidén c¢on
Madrid, ajencs a los caminos gque llevan a Tetudn Yy con

{13) tstac transformacipnes han sido observadas directasente y en distintos acmentes de. psta
investigarién, sin embargp, no se cuenta ron datos que evalden el proceso,
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escasos accesos a los nlucleos anteriores a pesar de su
proximidad. La construccion, a cargo de cooperativas vy
gociedades inmobiliarias, se hace con viviendas de superior
calidad que aprovechan y muestran los primeros sintomas de
Ia revalorizacién del terreno y se dirige a una clase media

de mayor nivel econémico.

En 1970 ya se habian construido 43 edificios, con
un total de 1.465 viviendas que reunen mejores condiciones
de habitabilidad como denota cualguiera de las wvariables
utilizadas en este andlisis. Las tres cuartas partes tienen
una superficie util comprendida entre los 61 y 90 metros
cuadrados, representandoc c¢asi un 9 por ciento las que
superan egtas dimenesiones. E) 64,50% tiene agua caliente,
el 99,31% bafic completo vy existe un 32,42% con calefaccidn

central.

El régimen de propiedad, junto con ctras situacio-~
nes distintas al alquiler, denotan el procesc de construc-
cién y de adjudicacién que estdn viviendo muchas de ellas,
el 36,79% estdn vacias.

En concluzidén, puede afirmarse que en €] noroeste
dominan las construcciones de escaga calidad y existe una
clara segregacién espacial entre los sectores de mayores
deficiencias, especialmente FPefia Chica, la Veguilla y el
Quemadero-Belmonte, y las zcnas de calidad, sobre todo
Puerta de Hierro, y. 8i bien, estas dltimas son poco signi-
ficativas en las cifras absolutas de viviendas, las super-
ficies que ocupan son relativamente importantes y dan pres-
tigio a este borde de la ciudad, contribuyendo definitiva-

mente a su futura revalorizacidn.

Por otra parte, la escasa calidad dominante, compa-
rada con el resto de la superficie madrilefia, no es muy
intensa, al menos si e evalda el papel de los nicleos de
chabolas e infraviviendas, ya que estos sdlc suponen peque-

5889




fios reductos que no van a frenar el proceso de revaloriza-

cién, tal como sucede en el sur y sureste de la ciudad.

1.4.~ El predomino de las clages gociales poco
cualificadas (14)

La poblacién que se instala en las zonas construi-
das, 86.451 habitantes entre 1950 y 1970, es preferentemen-
te joven, inmigrante y de escasa solvencia, Qgque encuentra
en las colonias y parcelaciones o en los edificios colecti-
vos de proteccidn oficial la posibilidad de resclver su
problema de vivienda. Pero hay que indicar que también
existe una minoria solvente de técnicos, directives o
profesionanales que eligen su residencia dentro del noroes-
te, en las zonas de mayor calidad que permanecen aisladas
de aquellas y conectadas con la ciudad a través de otras

vias de comunicacidn.

Las caracteristicas demogrédficas, a loe largo de
este periodo, presentan en sus aspectos generales las
mismas pautas gque existen en la ciudad (15), con una
estructura de edad gue manifiesta la recuperacisén de las
tasas de natalidad desde 1945, Yy un mayor numero de inmi-
grantes que de poblacion nacida en el municipio de Madrid,
en relacisén con los cambics econdémicos que experimenta la

ciudad.

En 1960, la estructura de la poblacién por edad y
sexo (fig. 11) muestra, como incidentes a destacar., su

{14) Coso ya se ha indicado en el apartado de las fuentes, los datos utilizados para el estudio de
los aspectos despgréficos proceden del Plan General de Ordenatién Urbanz de Madrid (1981} y del
inforae elaborado por COPLACD en 1977 sobre ’Los Cenzos Generales de 1970" sip que se haya
obtenido inforsacibn a nivel de las secciones censales de estos afins,

(15) Brandis, D.; Bartia Ballesteros, A, y Rin, I, del *La dindeica de la poblacifn de Madrid {1940
1970}*, Boletin de 1a Real Sociedad geogréfica, T. CXI1, 1976, pp. b§-78, y "Los movisients
nigratorios de la poblatién de Kadrig®, en la Rev, Internacional de Socielogia, 1978, pp. 193-
224, Abelldn, A, *Estructura por sexe ¥ edad de los distritoe de Wadrid”, Estudios besoréficos

nd 144, 1976, pp. 303-318,
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FIG. 1l.- Estructura de la poblacién da le Periferie Noroeste en

1560 y 1970.

Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana del Ares Metropolitana de Ma-
drid (1961) y COPLACO “Censcs Generales de 1870". Elsboracidn
propia.
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ancha base relacionada con un alto porcentaje de poblacidn
en edad de procrear y ¢on la recuperacién de las tasas de
natalidad. Su estrechamiento en la cohorte de 15 a 24 afios,
coincidiendo con el descenso de nacimientos durante y en
los afios inmediatos a la guerra civil y el ensanchamiento
en el grupo de 25 a 34 afios, que representan casi el 20%
del total, como resultado de la inmigracidn en este lugar.
El répido descenso a partir de los 45 afios coincide con el
grupo de poblacidén mas afectado por la guerra ¥y que tiene

un papel menos destacado en ios procesos migratorios.

Los cambios mis sustanciales entre esta estructura
y la de 1970 se observan en su base, cuya cohorte de 0-4
afios es aun mas ancha en esta ultima fecha, como consecuen-—
cia de las elevadas tasas de natalidad en les afios 60, Y en
los grupos de 15 a 44 afics que se presentan muy abultados,
como resultado de la masiva llegada de inmigrantes Jjovenes
para instalarse en los nuevos barrios de Lacoma, el Pilar,
Valdezarza Yy la Dehesa de la Villa, que contribuyen a que
desaparezca el antiguc estrechamiento de la poblacidén naci-
da entre 1936 y 1944, AsI en la figura 12 puede observarse
gue el grueso de la poblacién inmigrante estd constituido
por hombres Yy mujeres de 20 a 40 afics que llegan en 108
afios sesenta acompafiados de algunos hijos pequefios 0 que,
inclusc, traen a sSus mayores, una vez instalados en la
ciudad, aunque también existe un grupo importante de inmi-
grantes de mds de 40 afios, aun activo, que corresponden, en
su mayor parte, con los l1legados a Madrid en las décadas
anteriores y que ahora encuentran alojamiento en el sector

estudiado.

En general, en toda la etapa sSe mantiene una es-
tructura joven—adulta en la que los mayores de 65 afios
rondan el 4% y los jévenes de menos de 15 afios el 30% (cua-

dro n2 9).
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CUADRO N2

3

2

ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDADES EN 1960 Y 1970 (%).

1960 (1) 1970 (2)
Grupos de edad H M Total H M Total
Jovenes (0-14) 16,30 | 15,54 31.84 15,15 | 14,52 29,67
Adultos (15-64) 31,12 | 32,93 64,05 32,16 | 33,41 65,57
Viejos (>65) 1,52 2,59 4,11 1,77 2,99 4,76
Total 48,94 | 51,06 [ 100,00 49,08 | 50,92 |100,00

(1) Barrio administrative de Peffa Grande.

(2) Zonas establecidas por COPLACC: EIl Pilar,

Grande y Dehesa de la Villa.

Fuente: Plan General

Generales 1970". 1977. Elaboracién propia.

Mirasierra-Pefia

de Ordenacién Urbana 1961 y COPLACO

"Censos
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La importante 1llegada de inmigrantes, por otra
parte, se pone de manifiesto en el elevade porcentaije de
poblacioén nacida fuera del municipio, el 55,40 por cien en
1960 y el 60,41% en 1970. Su origen estd en las regiones de
tradicién emigratoria, Castilla-Leén, Castilla~La Mancha,
Andalucia y Extremadura (cuadro ng 10), resaltando la apor-
tacién de las provincias de Jaén, Toledo, Ciudad Real,
Avila, Badajoz y Cdceres,

La situacidén socio~econdémica de las familias mues-—
tra, en general, un claro dominio de la clase media baja
gue apunta hacia la incidencia que supone la poblacién
inmigrante de escasa o nula cualificacién en la periferia y
se mantiene con pequefias modificaciones hasta 1970.

En 1960 la mayor parte de la poblacidn activa son
empleados (51,72%) y obreros (37,94%), existiendo un peque-
fio porcentaje de empresarios y técnicos (cuadro ne 11).
Estas proporciones experimentan, hasta 1970, ligeros
cambios a favor de los obreros, que pasan a un primer
lugar, vy de los empresarios, que duplican su representa-
cién, poniéndose con ello de manifiesto, por una parte, la
importancia que adquiere la llegada de una poblacidn poco
cualificada a las nuevas barriadas de edificios colectivos
Y. por otra, la progregsiva instalacién de una clase socie-
econdmica mis elevada, que va ocupando las ciudades satéli-
tes y consolidando lentamente los nicleos de mayor calidad,
frente al rdpido crecimiento de los anteriores.

Las ramas de actividad donde concentran su trabalio
estos grupos son, por orden de importancia, la industria,
los gervicios, incluido el servicio doméstico, el comercio
y la construccién, es decir, agquellas ramas en las gue
tienen cabida las actividades que regquieren menos prepara-—
cidén, ocupando menores proporcionés las actividades de la
administracién y las finanzas (cuadro ng 12).
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CUADRO No 10

PROCEDENCIA DE LOS INMIGRANTES RESIDENTES EN 1960 Y LLEGADOS
ENTRE 1961-1970 A LA FERIFERIA NOROESIE.

Regicnes Innigrantes residentes Inmigrantes 1legados
en 1960 entre 1961-1970
n2 % ne %
Cagtilla-Ledn 2.573 23,01 7.643 22,13
Castilla-La Mancha 2.635 23,56 7.253 21,00
Andalucia 2,388 21,35 6,199 17,95
Extremadura 1.056 9,44 5.467 15,83
Madrid 576 5,15 1,398 4,05
levante Murcia y
Baleares 349 3,12 694 2,01
Oviedo y Cantabria 335 3,00 535 1,55
Galicia 280 2,50 846 2,45
Aragén y Logrofio 158 1,41 452 1.3
Pais Vasco y Navarra 148 1,32 573 1,66
Catalufia 137 1,23 604 1,75
Canpariag,Ceuta y
Melilla 40 0,36 366 1,06
Extranjero 508 4,55 2.507 7,26
Total 11.183 100,00 34.537 100,00

Fuente: Plan General de Ordenacién Urbana 1961 ¥y COPLACO, "Censos
Generales 1670", Mo de la Vivienda 1977. Elaboracién propia.
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CUADRO Ne 11

-

CONDICION SOCIOECONOMICA DEL CABEZA DE FAMILIA EN 1960 Y 1970.

1960 1970

Situacidn econdmica namero | E nameYyo %

Propietario—empresarioc 225 5,26 2,884 | 10,75
Técnico, directivo, gerente ... 217 5,08 1.436 5,35
Empleados 2.211 | 51,72 | 10.754 { 40,10
Obreros cualificados y sin cualificar | 1.622 37,84 | 11.024 { 41,11
Otyos - - 721 2,69
Total 4.275 (100,00 | 26.819 |100,00

Fuente: Plan General de Ordenacidn del Area Metropolitana de Madrid
1961 y OOPLACO "Censos Generales de 1970", Mo de la Vivienda

1977. Elaboracién propia.
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CUADRO No 12

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA POR RAMAS DE

ACTIVIDAD EN 1970.

FPoblacidn

Ramas de Actividad Ndmero %
Agricultura, caza 286 0,65
Industrias 12.008 27 .47
Construccidn 5.838 13,36
Comercio y hosteleria 6.827 15,62
Transportes y comunicaciones 3.792 8,68
Finanzas, gestidn 2.151 4,92
Administracién publica y defensa 2.931 6,71
Otros servicios 8.804 20,15
Actividades no bien especificadas 1.069 2,44
Total 43.706 100,00
Fuente: COPLACO, "Censos Generales de 1970". Mo de la Vi-

vienda, 1977. Elaboracién propia.
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Estos caracteres se concretan en el espacio de

manera diferenciada en relacién con la desigual incidencia
de los factores gue intervienen en la instalacién de la
poblacién, entre ellos la cantidad y la calidad de la
oferta de vivienda y la posibilidad de acceso a la misma.

Ei barrio del Pilar se muestra como el sector mas
joven Yy de menor solvencia en el gue tienen mayor inciden-—
cia la inmigracién de los sesenta (cuadro ne 13) en rela-
cién simplemente, con la elevada oferta de viviendas segun

se construyen en los afios sesenta.

La poblacién presenta una estructura de edad y sexo
mis joven que la media, con un mayor porcentaie de nifios y
de adultos jévenes (20-45 afies} {(fig. 13), Y tiene un 60%
de poblacién nacida fuera del municipio. Su poblaciodn acti-
va es bastante elevada, de casi un 37% (cuadro n2 14) vy,
entre ella, la mayor parte se ocupa €n actividades relacio-
nadas con los niveles de menor cualificacidn, cbreros de la
indugtria y de la construccion, mientras gue las tareas que
implican mayor preparacién apenas estan representadas (cua-
dro n2 15 y 16).

Los barrios de Pefia Grande y Mirasierra reflejan en
sus datos demograficos las diferencias existentes entre la
antigua colonia y la unidad satélite, apareciendo por ello,

en algunos aspectos, una situacién ambivalente.

La estructura de poblacién en el conjunto de estos
dos barrios es algo mds adulta que la del barrio del Pilar
en funcisén del envejecimiento sufrido por ia poblacion
instalada hace tiempo en la colonia, Yy que agn no ha sido
compensada por la llegada de Jjovenes inmigrantes a la
colonia y a Mirasierra. Entre los factores gque explican
esta situacién cabe citar las formas de promocién dominan-
tes hasta 1970, fundamentalmente de cardcter unifamiliar,

que condicionan el numero de nuevas familias, aungue dicho
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3

1

ARO DE LIEGADA A MADRID DE LOS INMIGRANTES RESIDENTES EN 10S BARRIOS DE LA PERIFERIA NOROESIE EN 1970.

6685

Zona de residencia Antea de 1960 1961-1965 19661970 TOTAL

I o | | N % Ne % | M | =
El Pilar 12.502 | 31,78 9502 | 54,17 | 9.014 | 50.52 31.018 | 41.19
Miragierra—Pefia Grande 8.404 21,36 2.892 18,43 3.308 18,54 14.604 20,04
Dehesa de la Villa . 18.433 | 46,86 4302 | 27,90 | 5.519 | 30.94 28.254 | 38,77
Total 39.33¢ 100,00 16.696 100,90 # 17.841 100,00 73.876 100,00

Fuente: COPLACD, "Censos Generales de 1970" Me de la Vivienda, 1977.
Elaboracién propia.
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Fuente: Idem fig. 12,
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CUADRO Ne 14

STTUACION LABORAL DE LA POELACION EN LOS BARRIOS DE LA PERIFE~
RIA NOROESTE EN 1970 (%).

El Pilar Mirasierra— Dehesa de Total
Situacidn Pefia Grande la Villa
Con empleo 35,34 34,05 - 33,57 3,41
Parado 1,40 1,10 _ 0,95 1,17
Retirado o jubilado 2,43 2,72 3,34 2,90
Estudiante 31,51 31,72 34,00 32,47
Sus labores 25,25 24,60 24,00 24,67
Ctros 4,07 5.81 3,94 4,38
Total 100,00 100,00 100,00 100,00

Fuente: (OPLACO, 'Censos Gererales de 1970". Mo de la Vivierda, 1977.
Elaboracidén propia.
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OONDICTION SOCIOECONOMICA DEL CABEZA DE FAMILIA, SBGUN SU RESIDENCIA (1970).

St Wl LA L

I

:
i

Nivel socioecondmico El Pilar Miragierra-P. (’-.;‘ra:ndeW Dehe=a de la Villa Total
el x| N | % | Nl % N] %
— Empresarics y trabajadores
de la agricultura 126 1,06 96 1,71 111 1.19 333 1.24
— Empresario con empleades 324 2,74 107 1.90 329 3.52 760 2,83
— Empresarics y liberales sin
asajariados B 723 6,11 379 6.74 689 7.37 1.791 6,78
— Asalariados:
- Altos cargog: Director,
gerente ... 177 1,50 449 7.98 810 8,66 1.436 5,35
- Grado intermedio de .
administracién, comercio... 776 6,55 328 5,83 895 9,57 1,899 7.46
- Empleados del sector
terciario 3.840 | 32,44 1.528 | 27,16 3.387 | 36,20 B.795 | 32.64
- Obreros cualificados y
sin especjalizar - 5.475 | 46,24 2.638 | 46,89 2.911 | 31,12 11.024| 41,11
- Otros 398 3.36 101 1,79 222 2,37 721 2,69
Totalgs 11.839 | 100,00 5.626 {100.00 9,354 | 100,00 26.819 | 100,00

<09

Elaboracién propia.

Fuente: COPLACO, "Censos generales de 1970". M de la Vivienda, 1977.




CUADRO No 16

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA PCR RAMAS DE ACTIVIDAD SBSUN
SU RESIDENCIA IN 1970 (%).

Actividades El Pilar Mirasierra— Dehesa de Total
Pefia Grande la Villa

Industrias 31,70 24,85 23,92 27,47
Construccidn 16,16 16,16 8,19 13,36
Comercio y Hosteleria 16,37 13,49 16,02 15,62
Transporte y comuni—

caciones 7,51 12,68 7,63 8,68
Finanzas, gestidn y

administracion 7.78 11,20 16,60 11,63
Otros 20,48 21,62 27,64 23,34
Total 100.00 100,00 100,00 100,00

Fuente: OOPLACO, "Censos Generales de 1970". Mec de la Vivienda, 1977.
Elaboracidn propia.
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affos es un momento de cambio, Ya que estdn recién termina-
dos los grandes conjuntos de edificios colectivos de Laco-
ma-Pefia Grande y en construccion los primeros de Mira-
gierra. De hecho, el naimero de habitantes que residen en
esta zona representan el 21,57% del total,

lLa estructura ocupacional revela la ambivalencia
indicada, vy frente al mayor porcentaje de obreros de todo
el espacio estudiado, el 46,89%, 8e encuentra una propor-
cién de altos cargos (directores, gerentes cua). 81 7,98B%,
més significativa que en el barrio del Pilar. MAffadiéndose,
por otra parte, una mayor ocupacién en las tareas relacio-
nadas con el sector terciario y con aguellas gue exigen una

mayor preparacion.

La Dehesa de la Villa (16) presenta una poblacidn
més envejecida, ademds de por las causas indicadas para
Pefia Grande, de perfecta aplicacidén a los nicleos de Valde-
conejos, el Quemaderc y Belmonte, por englobar en el sur a
la poblacién de calles y zonas mads consolidadas y con
caracteristicas mds préximas al extrarradio y al ensanche

que a la periferia.

Es la zona que presenta el porcentaje mas elevado
de jubilados (3,54%) y de estudiantes (34%) en relacién con
gy estructura de edad y con la funcién dominante en ella,
al incluir gran parte de la Ciudad Universitaria,

lLas condiciones socio—econémicas del cabeza de
familia son mejores. EIl mayor porcentaje corresponde a los
empleados en el sector terciario y es significativa la
proporcién de los ocupados en actividades que exigen wuna
preparacién media o alta (18,23%), destacando de forma

(1) Esta 20na, gue incluye Valdezarza y la Ciudad Universitaris en su totalidad, es Ja que introduce
sayor desviacifn en las caracteristicas propias del sector estudiado, al existir en su borde sus
barriadas sds antiguas y consolidadas,
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relativamente importante las ocupacicnes relacionadas con

la administracidn, gestidén, finanzas .

Hecho este anidlisis puede confirmarse que en 1970
existe en el noroeste una hetereogeneidad demogr&fica domi-—
nada por los grupos jévenes Y menos cualificadeos, existe
una pequefila proporcidén de grupos medios y altos, aunque
interesante de resaltar, dentro de su justa porporcioén,
perque son la muestra de la segregacién social Y porque
presentan, incipientemente, Jlas caracteristicas a las que
se tiende en las décadas giguientes,

2.- LOS CARACTERES QUE DEFINEN LA EVOLUCION ENTRE
1970 Y 1989

En el transcurso de los afios setenta y ochenta se
asiste a nuevos procesos urbanos que modifican las condi-
ciones seflaladas. Entre ellos caben destacar, por la super-
ficie afectada, el relleno, mediante modernas cons-
trucciones, de las bolsas de suelo vacante hasta su conso-
lidacién wurbana y la expangién hacia sectores cada vez més
periféricos vy mejor entramados por el progresivo estable-
cimiento de la red viaria (fig., 14). Sin embargo, en ambos
procesos las pautas de comportamiento de los agentes urba-
nos privados en el planeamiento y en la produccidén, y en
los aspectos sociales son semejantes y estdn condicionados
por l1a situacién del suelo previa a las nuevas formas de
ocupacidén y por la actuacién de los organismos publicos

respecto a dichas condiciones. Asi puede diferenciarse la

transformacién saufrida por los espacios totalmente wvacios

de edificacién, en los cuales se crean sin problemas nuevas

dreas residenciales, de equipamientos y servicios o espa-

cios verdes, de aquella experimentada por los sectores
ocupados, en mayor ¢ menor grado, por una edificacién de
escasa calidad que sufren el proceso de remodelacidén tras
el acuerdo de realojar a su poblaciodn residente, no faltan~
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de algunos &mbitos muy concretos en log que el chabolismo

permanece e incluso aumenta.

Frente a estos procesgos relacionados con las nuevas
construcciones, también se originan algunos cambios en los
conjuntos edificados deficientemente en los sesenta, para
intentar paliar las graves faltas de la construccién y del
equipamiento. Generalmente se procede a la mejora del en-—
torno inmediato y a la creacién de algunos servicios prome-
tidos, mientras la poblacién residente me jora, dentro de

sus posibilidades, el interior de las viviendas.

Simultdneamente con estas transformaciones s€
produce, dentro de la 16gica del mercado, una importante
revalorizacién de los precios que actian unas Vveces como
causa y otras como efectos en los procesos mencionados Y
que reflejan, en general, la alta estimacién que el sector
inmobiliario y la poblacidn tienen del noroeste en el

conjunto de la ciudad.

2.1.— E] mantenimiento de un ritmo active en 12
ocupacién y construccion T

lLos destacados acontecimientos de carédcter econémi-
co, politico y social acaecidos desde 1970 en Espafia, han
repercutido de forma notable en la ciudad al originar e ir
acompafiados de un considerable cambic en las formas de
entender cudl es la ciudad idénea y cdmo debe planificarse,
en los mecanismos de producciodn ¥y de financiacién del
sector inmobiliario y en el mercado de la vivienda (17).

(17) Las transforaaciones experimentatas en estos aspectos desde 1970 también han side ampliamente
estudiadas. Ya se han indicado 1os trabajos referidos a los cambios en el planeamiento en el
capitulo 11, Respecto a los pstudios que se ocupan de los procesos del sector insobiliario y del
percado del suelo y de la vivienda, pueden senalarse entre otros: Rafols Esteve, 3. "Lz crisis
de la politica de la viviendz en Espafa: eleaentos para un debate”, Rev de Arquitectura nd 213,
1978, pp. 63-83. Gémez de Niguel, J.N. y Iorrilla, R, "Hadrid y el boos inaobiliario®, Rev.
Eronpaistas nd 27, 1987, pp. 24-30. A.AN.Y. “El bous insobiliario eadrilefo: Precios altos para
rentas bajas®, Monografia Rev. Alfoz nf 46, 1987, pp. -19-100. A.A.V. Y, "La linea del suelo”,
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Entre estos cambios, €5 necesario congiderar, para
comprender los aspectos formales del crecimiento urbano, el
alcance gque tiene la crisis econdémica de 1973 en el sector
inmobiliario, que reduce extraordinariamente su produccion
entre 1977 y 1985, vy el cambio experimentado en el mercado
de la vivienda que ahora se caracteriza por la superacion
del tradicional déficit cuantitativo, el aumento de la
demanda soclvente y el desajuste cualitativo entre una ofer-—
ta mayoritaria de mediana ¥y gran calidad, y la persistencia
de una gran demanda de escasa solvencia, asi{ como por las
medidas urbanisticas adoptadas y/o aplicadas desde 1979 vy

el proceso de revalorizacién de los precios.

En las periferias se dejan de promover viviendas
obreras que pasan a localizarse en los municipios del Area
Metropolitana, se producen nuevas Yy grandes operaciones de
viviendas para clases medias, 6& realizan instalaciones de
equipamiento urbano, 5e€ me joran los transportes y 86 inicia
el proceso de renovacioén y remodelacién en las dreas margi-
nales, consolidédndose a lo largo de los afics los dos movi-
mientos contradictorios sefialados por R. Lopez de Lucio
(18), el de la homogeneizacion del espacic al tender 'hacia
la especializacion funcional, hacia la segregacidn genera—
lizada de usos y clases sociales”, ¥ el de diferenciacion
al producirse la caracterizacién "de cada unc de estos
espacios en relacioén con el resto", adquiriendo un papel
fundamental las infraestructuras de transporte gue sirve de
conexién a estas unidades a la vez que refuerza la separa-

cion fisica.

Ne obstante, hay dque indicar gue desde finales de

los afios 70 se producen algunas matizaciones en esas ten-

Monografia Rev. Alfoz nd &4, 1989, pp. 17-98, Mas Wernéndez, R. "Dindmica actual de los barrios
urbanos®, en Ponencia presentads al Xl foloquie Nacional de Geografia 1989, AGE, Madrid, en
prensa, Cosunidad de Nadrid "Wegdidas sobre politica del svelo’, 1989, 128 pp.

(18) Lépez de Lucio, R, *De la ciudad fragaentada y compacta a la disgregacién espacial y articuiada”,
en A.AY.V. Urbanisso e Historia Urbanz en Espaia, Revista Complutense n? 115, 1979, pp. 15-33,

pg. 2b.
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dencias, en relacién con las reivindicaciones de las aso—
ciaciones de vecinos que luchan contra la erradicacién de
la poblacién afectada por el proceso de remodelacidn Yy
presionan nuevas medidas urbanisticas para el realojamiento

de los residentes en su entorno.

Todos estos aspectos se producen y se desarrollan
en el &rea estudiada con unos niveles particulares. Por una
parte, porgue en los afios 70 se mantiene un fuerte ritmo
edificatorio gque disminuye, sélo muy ligeramente, en los
ochenta. Por otra, porque domina la edificacién residencial
de calidad sin producirse una remodelacién y realojamiento
de cardcter masivo como sucede en otros sectores de 1la
ciudad (19), aungue si se producen estos procesos €n esca—
las ma&s reducidas., Tode lo cual ha supuesto que en el
espacio estudiado se mantiene como uso dominante el resi-
dencial, con una mayor calidad vy homogeneidad que en momen-
tos anteriores. Asimismo la ocupaciodn del espacio se con-—
solida en los ultimos afios por la realizacién de la red
viaria urbana y de las zonas de equipamiento que rellenan y
enlazan definitivamente algunos sectores (fig. 15)

En la primera década (1970~-1979) se construyen
20, 000 viviendas, sosteniéndose una produccion semejante a
la de la década anterior, ya que hasta 1975 se continua la
construccisén de grandes conjuntos de mds de 1.000 viviendas
y son numerosas las de mds de 500. Sin embargo, progresiva-
mente, Se produce el paso a promociones més pequefias, en
torno & lasz 100 viviendas, que =se construyen en uno o dos
bloques de gran altura © de gran superficie en planta. BSon
actuaciones en extensiones mas reducidas que poco a Ppoco

rellenan las parcelas vacantes.

{19) Ver: Valenzvela, M. "Renovacién urbana y soviaiento verinal en barriadas de infraviviends. ia
experiencia magrilefa®, VII folpquip de Geografia, FPaaplona, 1981, pp, 453-459, Vinuesa, J. ¥
otros *La operacién de reacdelacion de barrios de Madrid®, Ciudad y Territorio nQ 2, 1985, py.
71-87, A.A.V.Y. "Vivienda pablica y desarrollo urbano. Remvdelacién de barrios®, Wonografia Rev.

Alfoz nd 39, 1987, pp. 2i-TH.
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La edificacidén colectiva llega a ocupar, en 1979,
la mitad del espacio construido y concentra el 92,77 por
ciento de las viviendas y, en comparacidén con los primeros
conjuntos colectivos de Valdezarza, Lacoma y el Pilar, teoda
la edificacién desarrcllada sobre espacios que sSe benefi-
cian de la revalorizacién generada por éstos, es superior
en los elementos constructivos y en la infraestructura
interna y externa. En este sentido, la tipologfa edificato-
ria en exXpansién esg principalmente la de construir sobre
parcelas que se cierran al piblico y se proveen de cierto
equipamiento para el uso exclusivo de la comunidad, siendo
un hecheo imparable también la construccidén de altas torres
en las proximidades de la carretera de la Playa,

El ritme de la edificacidén desciende ligeramente
entre 1979 y 1986, al construirse 12.500 viviendas. Pero es
un descense relativamente pequefio si se considera la fuerte
caida de la produccidn inmobiliaria entre 1977 y 1985 (20).
De hecho, analizande la proporcién que representan las
nuevas viviendas de la periferia noroeste respecto al total
construido en Madrid entre 1970-1978 y 1979-1986 resalta el
aumento experimentado por la produccién local que pasa de
significar el 4,54% al 5,36%,

Las tipologlas de edificacién dominantes desde 1980
continian siendo por una parte los altos bloques y torres
(foto 9) que terminan de rellenar las grandes manzanas del
sureste de la carretera de la Playa y se utilizan en los
sectores de remodelacioén de la Veguilla, de Fuentehierro y
de Gémez de la Serna, méds periféricos, y,. por otra parte,
los chalés adosados (foto 10) que ahora 8se generalizén
definitivamente como la forma de construccidn unifamiliar
promovida y va ocupando en pequefioz grupos las parcelas
vacantes en las colonias (fig. 16).

{20! Leal, J. Ei boos ineobiliario wadrilefie: Precios altos para rentas bajas®, en Rev, Alfoz nf 44,
1987, pp. 21-B4 y Brandis, D. *Dinémica urbana en el aunicipip de Madrid entre 1975 y 19688, en
Treballs de 1a Societat Catalana de Gepgrafia n® 15, 1988, pp, 157-188,
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Foto 9.- La forma de edificacién colectiva, generalizada desde finales
de los sesenta,es la de altos bloques con espacios ajardina-
dos en su entorno que progresivamente se han cerrado al uso
pdblico y se han equipado de manera més completa para la co-
munidad, como por ejemplo estos inmuebles del conjunto resi-
dencial de Nueva Zelanda.

J

Foto 10.- En las zonas de vivisndas . chalés
adosados es la férmula en expansién, de tal modo que hoy es di-
ficil encontrar en las colonias més antiguas una obra de chalé
aislado. Estos han quedado restringidos prdcticamente a las zo-
nas de Puerta de Hierro y Fuentelarreina.
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Elaborado a partir del trabajo de campo
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No obstante, el proceso edificatorio que ejecuta
los planes y proyectos aprobados, ha ido acompafiado,
fundamentalmente, desde mediados de los 70, de otra serie
de actuaciones y de elementos organizadores del espacio,
como son el desarrollo y la consolidacidén de la red viaria
Yy la realizacisn de algunas de las dotaciones de espacios
verdes y de equipamientos propuestos en los planes parcia-
les,

De esta manera, es significativo, en los afios
setenta, la reestructuracidén de la carretera de la FPlaya,
ensanchando y mejorande parte de su recorrido o }la urbani-
zacion del Parque de la Alcazaba junto al barrio del Pilar
Y. eéen los ochenta, la realizacidén del Parque Norte y del
equipamiento deportivo en el borde oriental del espacio
estudiado, asi como la implantacién de la red viaria pro-—
puesta en el Plan General de 1985 (foto 11) que intenta
terminar, como ya se ha seflalado, con la fuerte segregacidn
espacial que en 1979 todavia se mantiene entre 1os nuevos
espacios residenciales y lasg antiguas colonias y los nu-

cleos de infraviviendas,

Por cotra parte, es importantisimo, en el proceso de
consoclidacion urbana, la ejecucidn del equipamiento civico-
comercial previsto en los sectores de la Vaguada y en el
interior de Mirasierra. En el primer caso, por su repercu-
gién en el entorno immediato, al desaparecer el gran
descampado que aislaba el barrio del Pilar de las 4&reas
residenciales mds al norte y al ganarse, tras un largo
pericdo reivindicativo, espacios culturales para el sector.
Pero, también, por la incidencia gque dicho'centro comercial
ha tenide en la red viaria de conexién con el resto de la
ciudad, al acelerar las nuevas obras y terminar con las
tradicionales y deficientes vias de entrada a la misma, vy
por favorecer el contacto y la llegada de otres habitantes
de la ciudad, dade su cardcter extrazonal (foto 12).
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Foto 1ll.- Entre los elementos que contribuyen en la actualidad a conso-
lidar el conjunto espacial estudiado, se halla la construccidn
de la red viaria, como el cierre de la M-30 en la zona del arro

yo de la Veguilla, en las proximidades de la colonia de Pefia =
Grande. '

-
- o

Foto 12.- Panorémica general de la Vaguada. A la izquierdas, el barrio del
Pilar, al fondo,en el centro, su ampliacidén y,hacia la derecha,
las viviendas de la cooperativa Montshogar. La zona central de
edificacién m&s baja corresponde a las actuaciones que han re-
llenado la vaguada del arroyo de le Veguilla: el Centro Comer-
cial Madrid 2 y los edificios de uso terciario y escolar aue
se localizan entre aquel y el Parque Norte.

615



En el caso de Mirasierra, la ejecucién del Centro

Comercial, largamente demorada por problemas de cardcter
urbanistico y econdémico, es importante porgue, ademds de
rellenar el espacio y dar continuidad a la ocupacién, ha
supuesto una ligera mejora en el gistema de abastecimiento
de esta ciudad satélite que permanece, no obstante, con un
gran déficit comercial y de equipamiento publico,

Esta relativa continuidad en el ritmo edificatorio
Y en la progresiva ocupacién del espacio, no escapan del
todo, sin embargo, a la crisis del sector inmobiliario,
como muestra en 1986 el elevado porcentaje de wviviendas
vacias, el 20,87%, ya que si bien muchas de ellas se justi-
fican en su reciente construccién y a pesar de tener pro-
pietarios, puesto que son viviendas de cooperativas y comu-
nidades ya constituidas, permanecen sin ocupar, otras
muchas reflejan el lento proceso de compra-venta.

Los procesos de relleno, consolidacidn y expansidn
mediante actuaciones de calidad gue llegan a ocupar grandes
extensiones, dan lugar al cambioc definitiveo en la califica-
cidén gque merece la periferia noroeste ya que ahora este
sector ha dejado de tener unos caracteres suburbanos,
entendiendo ésteos como de escasa calidad en la edificacién
y deficliente equipamiento, para pasar a ger un espacio de
mayor cualificacién con equipamiento y espacios verdes
cuidados entre las edificaciones,que subsanan e1 mante-
nimientoc de un claro déficit en dotaciones pdblicas.

En este pancorama, las construcciones realizadas
antez de 1970 en las colonias unifamiliares y cceclectivas,
guponen la nota que desentona en el conjunto, a pesar de
sus mejoras. Pero es una nota muy significativa ya que
afecta aproximadamente a unas 200 hectdreas, la cuarta
parte del! espacio ocupado, en las que reside el 35 por

ciento de la poblacidn.




2.2.- La pueva diferenciacién espacial

El alcance morfolégico de la urbanizacién y edifi~
cacién (cuadro n2 17), afectando primeramente a las super-
ficies wvacantes y progresivamente a los sectores ocupados
per las infraviviendas mediante su remodelacidén, origina
una nueva tipologia de los espacios residenciales, réapida-
mente identificable al volver a aplicar los criterics cla-
gicos de la tiFologia edificatoria —unifamiliar o colecti-
va— y su calidad, atendiendo, fundamentalmente, a las ca-
racteristicas internas de las viviendas (superficies ¥y
servicios) y a las de su entorno inmediato (cquipamiento b4

espacios verdes privados y/o publicos) (fig. 17).

La edificacién unifamiliar se mantiene én las colo-
nias y parcelaciones trazadas antes de la anexién y en las
ciudades satélites, pero ha desaparecido por remodelacion,
en los espacios parcelados entre 1950 y 1965 (fotos 13 vy
14). Por otra parte, los ntucleos gque permanecen han evolu-
cionado notablemente desde 1970. Llos miés antiguos han gue-
dado claramente delimitados ¥ definidos por el planeamiento
y en su interior, especialmente en Pefia Grande y Valdecone-—
jos, se ha mejorado la calidad de la edificacidn, es decir,
se ha producido y se estd produciendo, una renovacion
edificatoria que provoca una progresiva sustitucidén de los
caracteres marginales dominantes en 1970 (fotos 15 y 16) ¥
crea, en la actualidad, una gran heterogeneidad morfoldgica
al permanecer algunos de los antiguos chalés y de las
viviendas de tipo rural e infraviviendas, alternando con
los nuevos adosados de bastante mejor calidad (foteos 17 vy

18).

Por su parte, en las ciudades satélites la super-
ficie ocupada por la edificacién unifamiliar ha seguido
aumentando a) continuarse la construccién planificada en

los sectores mis periféricos, En Mirasierra prédcticamente
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CUADRO N 17

INCREMENTO DE VIVIENDAS ENTRE 1970 Y 1986 EN LAS
AREAS RESIDENCIALES CONFIGURADAS EN 1970.

Areas residenciales Incremento
Ng [ %

Pefia Grande 2.830 8,52
Valdecone jos 3.344 10,07
Pefia Chica—Belmonte 2.056 6,19
Puerta de Hierro-Fuentelarreina 2.292 6.90
Mirasierra 1.990 5.99
Lacoma - 58 - 0,17
Valdezarza 635 1,91
El Pilar 7.828 23,57
Norte Vaguada 11.915 35,87
Sector periférico 381 1.15
Total 33.213 100,00

Fuente: Elaboracién propia a partir del Censo de edificios
y viviendas de 1970 y del Padrén Municipal de 1986,
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se ha consolidado el espacio previsto por esta tipologfa e
incluso comienza a producirse una renovacién puntual al
derribarse algunos de los chalés mds antiguos para volver a
construir (21). En Fuentelarreina, por otro lado, continta
la edificacién en su borde norte,

Por tltimo, hay que seflalar una nueva drea unifami-
liar, de menores dimensiones, en el conjunto de Fuentehierro,
aun sin terminar gue se construye también con chalés adosa-
dos.

La superficie ocupada por las zonas de edificacion
colectiva se amplia de manera notable en funcidén de las
formas de construccién ya indicadas, credndose una notoria
diferencia entre los espacios construidos en el periodo
anterior y los nuevos, no sélo por la calidad de estos
Gltimos, sino también por el répideo deterioro sufrido en,
log primeros, en funcidén de sus originales deficiencias
edificatorias. Este deterioro, en algunas viviendas, co-
mienza muy pronto, en los afios setenta, cuando ain no se ha
completado Ia urbanizacién de sus calles vy plazas que
peérmanecen sin asfaltar vy sin decoracién ni mobiliario

urbano hasta los ochenta.

En los nuevos espacios de edificios colectivos la
intensa produccidén edificatoria mantiene, a escala de sola~-
res, el mecanismo de ocupacidén a saltos, hasta completarse
la edificacién de las digtintas unidades de planificacién,
urbanizdndose y eguipdndose las nuevas parcelas antes o
después de la edificacién de las vivi endas,  segin se crea
conveniente para la promocién y venta de las mismas.

(21) Un ejesplo de este reciente proceso Io constituye la finca 8795, felic 28, Towe 133 de
Nirzsierra, en }z talle Cerrp el Lastafar. En ella se edificd un note) de 138 #2 en la planta
principal y 86 uZ en seaisdtano en {963, gue ha sido derribado, segin Ia sexta fnstripcidn en
1986, y en 1988 se han levantado tres nuevas viviendas upifamiliares, una de 143,43 82, las
otras dos de 100 »2 en 1a planta baja, mds una planta a)ta de B5,99 y B1,&d o2,
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Foto 13.- Estado d-l noctor ooc:l.d.ntal de la Vluu:l.lla en 19& En om
afio ya se habia comenzado el proceso de remodelacidn en el -
borde del futuro cierre de la M-30, prolongacién de la aveni-
da de la Ilustracién, tras la erradicacién de las viviendas
rurales. La prolongada situacién de semiabandono del terreno
favorece, por otra parte, la implantacién de nuevas chabolas.

Foto 14.- Estado de las obres en la pmlongacién de la au’nada de 1=
Ilustracidén a principios de 1991. La edificacién de su borde
norte esté précticamente concluida y ya han sido eliminadas
las chabolas aparecidas anteriormente.
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Foto 15.- Rehabilitacién de un antiguo chalé en Valdeconejos. Las obras
afectan tanto a la fachada como al interior, preservando la
forma inicial pero adecuando la vivienda no sélo a unas mejo-
res condiciones de habitabilidad, sino tambien al nivel y
caracteristicas del entorno.

Foto 16.- Las actuaciones de transformacién en Pefia Grande tambien oca-
sionan el derribo de las construcciones de menor calidad para
sustituirlas por nuevos chalés, casi siempre duplex, que per-
miten un mayor sprovechamiento del espacio.
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Foto 17.- Resultado del largo proceso edificatorio es la variada morfolo-
gia que pone de manifiesto le evolucién de las formas y de las
condiciones de calidad a través del tiempo.

" 4 i~
. v
» e A e
AN ;,‘ e~ -

Foto 18.~ La revalorizacién de los terrenos de la colonia Baens, tras
la creacién de nuevos conjuntos de edificios en el norte y
en 8l oeste, ha originado un répido proceso de renovacién
que genera situaciones como la de la imagen, en la que un
antiguo chalé de veraneo ha quedado rodeado de duplex adosa-
dos.
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Los sectores mds dindmicos (22) entre 1970 vy 1979,
que concentran hasta el 98% de 1a nueva edificacisén, se
localizan en la zona delimitada por la carretera de )a
Playa y la Vaguada, en donde gse construyen 8,027 viviendas,
al sur del barric de! Pilar con 7.864 Y, eh menor propor-—
cion, en el spector de Valdeconejos-Ciudad de los Poetas
(2.590) y en Puerta de Hierro~Fuentelarreina (1.789) (cua-
dro n2 18) (fotos 19 y 20).

En los affos siguientes, entre 1979 y 1986, sge
afiaden a ellos los sectores gue implican la remodelacisdn de
los nicleos marginales aparecidos entre 1950 y 1965. Asi1,
aunque la produccién de viviendas mads numerosa contintia al
norte de la Vaguada con 3.888, en segundo y tercer lugar se
encuentran las zonas de remodelacidn localizadas al norte
de la colonia de Pefia Grande (3.623 viviendas) (foto 21) vy
en Pefia Chica (1.900 viviendas). Un cuarto lugar es ocupado
por las nuevas viviendas que rellenan el borde norte de
Mirasierra (1.339). En total, en estas cuatro zonas se
concentra el 86,05% de la construccién de esta etapa,
mientras aumenta de forma notable la edificacién de conjun-—
tos de chalés adosados en la parte suroeste de Pefla Grande
y en Valdeconejos, como ya se ha visto al hablar de la

tipologia edificatoria.

Esta ultima etapa de construccidén queda reflejada
de manera destacada en el porcentaje de viviendas vacifas de
1986, que se eleva al 40,31 por ciento en el borde norte de
Pefia Grande, al 38,64 por ciento en Pefia Chica y al 31,78%
en la zona de Valdeconejos, en donde estdn en construccidn
el conjunto de Nueva Zelanda y el suroeste de la Ciudad de

los Poetas. Entre tanto, los valores mds bajos de viviendas

(22} La coaparacitn del nisere de viviendas de las dreas residenciales diferenciadas para los anos
1979 y 1986 ton las te 1970 se ha realizado salvando, a grandes rasgos, lqs talb!ns que ha
habigs en los liwites de las secciones censales que sirven ge base informativa, Sin esbarge,
gxisten sectores, coav por ejeaplo ls colonia de Feha Erandg, que BR algunos de 195 afins Loapa-
radps muestra en las cifras un proceso diferente o la realidad, c¢oeo consecuencia de dichos

canbios que iaplican & zonas telindantes de otras caracteristicas.
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CUADRO No 18

DISTRIBUCION ESPACIAL E INCREMENTO DE LAS VIVIENDAS EN 1979-1986.

VIVIENDAS
Nimero Incremento
Areas Residenciales 1979 1986 1970-1979 | 1979-1986
Pefia Grande Sur 1.592 1.875 283
Peffa Grande Norte 786 4,126 - 793 3.340
Valdecone jos 1.278 2.227 948
Ciudad de los Poetas 3.980 3.785 2.590 - 195
Pefia Chica 1.433 3.108 1.675
Belmonte—{Quemadero 410 635 156 225
Puerta de Hierro 1,294 1.649 355
Fuentelarreina 1.178 1.326 1.789 148
Mirasierra 2,356 3.695 651 1.339
Lacoma 1,730 1.734 - 62 4
Valdezarza 4.771 5.077 331 306
El Pilar 16.403 16.612 2.531 209
Sur del Pilar 5,333 5.088 5.333 - 245
Norte de la Vaguada 9.492 13.380 8.027 3.888
Sector periférico 169 381 169 212
Total 52,205 64.698 20.722 12,493
Noroeste

Fuente: Unidades de Trabajo de Campo (U.T.C.) del P.A.I. del
(1979) y Padrén Municipal 1986. Elaboracién propia.



Foto 19.- La Ciudad Los FAobles, edificada entre 1970 y 1979, en el bor-
de de Fuentelarreina, préxima al Poblado de San Francisco (a
la derecha de la imagen), se construyd en tres fases que re-
llenaron las manzanas de edificios colectivos,al norte de la
carretera de la Playa.

Foto 20.- Aspecto general de Fuentelarreina. La zona de edificacién co=-
lectiva ha completado su construccién en los afios ochenta.
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sacias se producen en los primeros conjuntos, en el barrio
iel Pilar, en Valdezarza y en Lacoma, alcanzdndose el
ninimo no obstante en los conjuntos edificades, entre 1970
¥y 1879 al sur del barrio del Pilar, en Altamira y en
Ibervial, que sélo tienen un 10,65% . Los valores medioz se
encuentran en las zonas gue estdn préximas a gu consolida-—
cién -Fuentelarreina y Mirasierra—~ y en las zonas afectadas
por un ﬁroceso de edificacidén y venta més lento —la colonia
de Pefia Grande~ (fig. 18).

Las caracteristicas de 1los edificios y de las
viviendas que c¢onforman el espacio en 1989 no han podido
ger cuantificadas al no contarse con un Censo de edificies
reciente que permita hallar la representatividad que supo-
nen los distintos tipos construidos entre 1970 y 1989, Pero
es evidente, como se ha ido sefialando en el capftule de 1a
promocidén inmobiliaria, el aumento de las superficies en
las viviendas ¥y la mejora en su dotacién interior, al
imponerse definitivamente, no =6lc el bafic completo ¥ la
instalacién del agua caliente, sinoc también el aseo comple-

mentario y la calefaccién.

En cualquier caso, en las caracteristicas generales
de las viviendas el peso de las construcciones anteriores
es aun notable, vya que 8délo en los primeros conjuntos
colectivos 8e concentran el 36,21% de las mismas, agluti-
nando el barrio del Pilar, construido por José Banus S.A.,
el 25,68% del total de las viviendaszes un hecho importan—
tisimo para comprender la estructura ? la densidad de la
poblacién asi como la fuerza que han tenido estos grupos a
la hora de reivindicar mejoras en el equipamiento y la

urbanizacién.

Mencién aparte, por la peqguefia superficie y el
volumen de afectados, merecen los nicleos de chabolas gque
aparecen, crecen y desaparecen, en una evolucién indepen-
diente entre =i, dejando constancia c¢con su presencia de los
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VIVIENDAS
- {5,000

L {0.000

5.000 En negro viviendas vacias

1.000

- 0
FIG. 18.~ Proporcidn de viviendas vacfas por &ress residenciales

en 1986,

Fuenta: Padrdn municipsl de 1986. Elaboracidén propia.
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Foto 22.

1.'&’:;

T

Foto 21.~ Limite norte del en

La edificacidn corresponde a las promociones que consolidan
la zona de Reamdén Gémez de la Serna y a la Ciudad Residencial
Fuentehierro. Los espacios vacantes son los calificados en el

Plan General como suelo urbanizable en el Sector del Arroyo
del Fresno.

I o—————

- Las instalaciones de chabolas que se mantienen entre Pefia
Grande y Puerta de Hierro esta previsto que desaparezcan
cuando se realice el cierre de la M=30 y se urbanice todo
el conjunto, de momento su expansidn es notable.
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problemas que se desarrollan y existen en log egpacios
marginades por la urbanizacién y edificacidén (fig. 19) (fo-
to 22).

En 1979 existen 69 chabolas concentradas en 7
nicleos que se localizan en Pefia Grande, en la Veguilla-
Pefla Chica y en un barrio de la Cruz del Cura, sobre espa-
cios marginados por la ocupacidén. Los de Pefia Grande se
ubican en su borde sur, en el espacio reservado para la
futura prolongacién de la avenida de la Ilustracién. Los de
Peffa Chica se forman en las proximidades de las infravi-
viendas que se resisten al proceso de remodelacidén previsto
para ese egpacio, vy el de la Cruz del Cura se desarrolla en

contacto con las infraviviendas existentes.

En 1984, segun el recuento realizado por el Area de
Urbanismo e Infraestructuras (23) se mantienen cuatro de
los nicleos anteriores y aparece unc nuevo junto al poblado
de San Francisco, mientras el numerc de chabolas aumenta
hasta 110, al crecer de manera importante los ntcleos de
Joaguin Lorenzo en Pefia Grande y de ia Cruz del Cura

{cuadro no 19).

El procesc ha mantenide una dindmica semejante
después de esta fecha y, & pesar de la erradicacidén efec-—
tuada en los mérgenes del arroyo de la Veguilla para pro-
longar la avenida de la Ilustracién, se han desarrollado
nuevos nticleos en las zonas de Pefia Chica que permanecen
sin remodelar y en el borde sur de la colonia de Pefia
Grande, manteniéndose el de la Cruz del Cura (24).

{23) Ayuntamiento de Madrid. Areas de Urbanismo e Infraestructuras *Propuesta para la erradicacin
del chabolisep gitano”, Ayuntasiento de Wadrid, 1984, 77 pp.

{24) Observacién directa y prensa, EL PAIS, 20 de Abril de 195¢.
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FIG. 19.- Localizacidn y dindmica de los nicleos de chabolas entre

1972 y 1984.

Fuente: Idem cuadro ng 19
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ASENTAMIENTOS CHABOLISTAS EN EL

EN 1979 Y 1984,

CUADRG No 19

Localizacién

NORCESTE DE MADRID

N2 de Chabolas

Zona Calle 1979 1984
Pefia Grande Joagquin Lorenzo 4 37
Islas Marguesas 5 15
Pinocha 23 -
Poblado San Francisco - B8
Pefia Chica Piteros 6 -
Domingo Pardo =) -
Jozé Lépez 7 10
Periferia Cruz del Cura 15 40
Total 69 110

Fuente: P.A.I.

"Propuesta

1984, 77 pg. Elaboracidén propia.

del Noroeste 1979 y Ayuntamiento de Madrid,

del Area de Urbanismo e Infraestructura
para la erradicacién del chabolisme gitano'", Madrid,
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2.3.- La greciente revalorizacidn del suelo

Un proceso importante que acompafia a la construc-—
cién y a la nueva diferenciacién espacial, actuande como
causa y/o efecto de la misma, es la revalorizacién de los

precios del suelo.

Su aumento puede afirmarse gue se inicia, al igual
que en cualquier otro sector de la periferia madrilefia,
desde el momento en que queda afectada por el proceso
expansivo de la ciudad y, principalmente, desde gue es
calificada como zona urbana por el planeamienteo (25). 8in
embargo, desde 1970, se intensifica su crecimiento, entre
otros motivos, por los cambios experimentados en el mercado
del suelo y de las viviendas, vya que, progresivamente, se
ofertan terrenos mejor urbanizados, el espacio gana cen-~
tralidad y mejora su accesibilidad con el resto de la
ciudad, y, simultdneamente, se mantiene una destacada ofer-
ta de viviendas de mediana y gran calidad.

En 1lineas generales, la evolucién de los precios
sigue 1la tendencia alcista sufrida por los valores medios
de la ciudad (26), pero un andlisis mds concretc muestra
alguna de sus particularidades en el tiempo ¥ en el espacios
en funcién de la entidad que adquieren los distintes facto-
res considerados en su determinacién -calificacidén, cali-
dad, localizacién ...~ especialmente desde el afioc en que se
inicia y/o se realiza su urbanizacidén (27).

{29} Sobre jos factores gue inciden sobre el suelp urbano vers Granelie, J. "Espace urbain el prix du
sol*, Paris-Sirey, 1970, 293 pp., especialeente pp. 173-233 y "Los precios del suele en zenas
urbanas', en A.AV.Y. “El anélisis interdisciplinar del crecieientn urbano®, IEAL, 197,
pp.  241-28f. Bastie, J.-Dezert, B, *L7espace wrbain®, Paris, Ed. Masson, (%80, 3B4 pp., ver
pp. 89-98. Garcis Baflesteros, A. y Redondo A, *El precio del suelo em la investigacidn urbanz®,
Vi1 Coloquip de Geoarafia, ABE, Paeplona, 1981, pp. 361-343.

{26) Basque, J. y otras ‘Precios del suelo en la civdad de Madrid (1967-1981), VIl Cologuie de
beografia, ABE, Paspiona, 1981, pp, 323-332,

{27} La fuente utilizada, los Indices de valores de) suelo dispuestos por el Ayuntamiento de Madrid
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En el andlisis temporal resaltan (28), hasta 1970,
los bajos precios, proximeos a los establecidos para las
zonas rurales de su entorno, como consecuencia de la tardfa
urbanizacién de gran parte del suelo estudiado y de la
generalizada deficiencia en lo urbanizado., Son valores que
expresan el cardcter suburbano de escasa calidad gue man-
tiene la periferia noroeste en los afios de construccién de
Valdezarza, el Pilar y las viviendas rurales de las colo-

nias (fig. 20).

Solamente dos calles escapan a estas caracteristi-
cas, son las de las ciudades satélites de Puerta de Hierro
y Mirasierra que, como ya se ha visto en la etapa anterior,
venfan aumentando sus valores desde los afifos cincuenta, en
relacién con su proceso particular de planificacion,

urbanizacién y construccién de mayor calidad.

Frente a ellas, las calles de las celonias unifami-
liares mantienen valores muy bajos al permanecer sSus
deficientes condiciones en la infraestructura y en las

comunicaciones y al continuarse la construccién de escasa
calidad.

para los trienios cosprendidos entre 1364 y 1984, persiten cosprobar, a pesar de lps canbios en
los criterios para su establecimiento, la evelucion experinentada y las diferencias espaciales,
Pars #11p se han realizado, por una parte, dos gréficos en los que se representa la evolucibn de
los valores en las principales calles de les conjuntos urbamos existentes, diferenciando las
20nas de edificacion unifaniliar y de edificacion colectiva para resaltar los gfectos producidos
por la accesibilidad, localizacidn, calidad ... (). Y, por otra parte, una serie de mapas gue
evidencian las diferentias espaciales, asi como el periodp de superacién de unos deterainados
yaloeres.,

El trienio 1986-1989, se coaenta separadasente y no se reflejs en los graficos porque
para #1 se han estahlecido precios de repercusifn del suelo que no enlazan con los anteriores, Y
porgue la informacién obtenida se ha tenido que lisitar a algunas de las calles de) drea
pstudiada sin poder cosprobar, como se ha hecho en los trienjos anteriores, tedas las existentes,

(28) Las ralles seleccionadas para analizar la evelucitn de los precios en las zonas de viviendas
unifamiliares somt Miraflorss (Puerta de Hierrol, Moralzarzal {Mirasierra), Alfonso Ferndndez
Clausells (Valdeconzjos), Joaquin Lorenzo (Pefia Brande) y Enerciana Iuri}la (€] Quemaderc), y en
las oe edificios coletivos:s fantalejos {Fuentelarreina), Valderrey (Ciudad de los Foetas),
Welchor Ferndndez Almagro (Barrie del Pilar), Fersin Cabaliero {sector norte de !a Vaguadal,

Costa Brava (Mirasierra) y Aguilar de Caspoo [Valdezarzal,

63 4



Pts/,2  30.000

......... Fermin Caballero
----- Costa Brava J’,’f
— ~ —Canlalsjos K /
————— Valderrey 7 /
20000{ —..—.. Melchor Fdez. Almagre b L
Agullnr de Coampoo ;f’/.-

10.000

1964-6¢ 1967-69 197072 1973-75 1976-78 1979-81 1982-8¢ TRIENIOS

9,000
B

......... Mirafloves
—————— Moralzaraal ;
_____ Alfonsa Fdez, Clausells : o
6.000 | Jo : L .:

.. Joaquin Lorenzo

Emerenciona Zurilla For

3.000 ]

1966-66 1967-69 107072 197375 1976-78 1979-81 1982-84 TRIEN{OS
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A partir de 1970 comienza la aceleracion en el
aumento de los precios, aungue en las ciudades satélites se
experimenta en principio una ligera ralentizacién, quizds
porgue sus precios ya se habian elevado en la etapa ante-
rior y porque se origina un cambio en los criterios Dbases
del establecimiento de los valores para conseguir una cier-
ta agrupacién de los mismos en 2onhas préximas, pesando en
mayor medida la centralidad del espacio y la calificacion
urbanistica. Como resultado de esto, en las ciudades sateé-
lites se mantendrdn los precios anteriores que recogian la
elevacién producida por el paso rural a urbano, mientras se

elevan en las zonas que las rodean y estdn urbanizadas.

La aceleracién de los affos setenta culmina en el
trienio 1979-1981 en el que confluyen factores de muy
diversa indole que pueden explicar el fuerte ascenso de los

precios hasta cuadruplicar a los del trienio anterior.

Por una parte, inciden los factores que afectan a
toda la ciudad, como SON la inflacién producida desde 1973
por la crisis econdmica Yy una nueva actitud del Ayunta-
miento que modifica o aplica més estrictamente algunos de
los criterios de evaluacién, De esta manera, en los precios
de 1976-78 se observan mas claramente las diferencias entre
las zonas unifamiliares Y colectivas y, dentro de ellas,
las mejor equipadas. Para el trienio 1979-81 segun Bosque Y
precios resultan posiblemente de actuali-

otros los nuevos

zay "los valores del suelo en cjertas zonas & fin de incre-

mentar sus ingresos por la contribucién urbana” (29).

a estos factores generales Se afia—
Fn esta década se

Por otra parte,

den los particulares del area estudiada.
jviendas de mediana Yy gran

produce la importante oferta de Vv
ge rellenan amplias super—

calidad en edificios colectivos,

ficies vacantes que ha experimentadc una notable reva-

{29) Bosque, J. y otros, Op. cit, po. 324,
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lorizacién gracias al mecanismo de la ocupacidn a saltos,
se mejora la accesibilidad y se produce una progresiva
centralidad, favorecida y coincidiendo con la crisis ener-
gética y su repercusién en los precios de los transportes,
que hacen méds deseadas las dreas periféricas frente a los
nicleos del drea metropolitana.

Desde 1980 a 1989, aungue no puede apreciarse en
los grdficos, es fdcil suponer que la tendencia en los
precios del suelo es la misma que para €l resto de la
ciudad. Durante el primer trienio se ralentiza el creci-
miento que vuelve a intensificarse a partir de 1985 al
producirse en el conjunto de la ciudad un nuevo boom edifi-
catorio dirigido principalmente hacia las clases de mayor

soivencia (30),

Esta situacidn se desarrolla perfectamente en el
sector estudiado, en cuanto gue se consolida la edificacidn
de calidad, tanto por la nuevas dreas configuradas como por
la activa remodelacién de varios nucleos de infraviviendas
que, s5i bien ha ido acompafiada de una politica de realoja-
miento en nuevos edificios de menor calidad que los gue les
rodean, ha supuesto una importante mejora en la infraes-—
tructura de los dmbitos afectados.

Junto a estos procesos que favorecen la revaloriza-
cién, hay que sefialar la repercusién gue ha Supuesto Iia
inauguracién del Centro Comercial de la Vaguada en 1982 vy
la mejora de la red viaria al medificar e intensificar la
accidén de algunos de lozy factores tradicionales en el
establecimiento de 10s precios del suelo: la accesibilidad,
el equipamiento y la localizacidn relativa en la ciudad.

El alcance de la interrelacidn de todos estos
factores, con sus cambioz en el tiempo, se manifiesta en

{30) Una asplia inforaacién sobre la intensa evolucidén de los precios del svele en lus afos 80 puede
encontrarse en le bibliografia sedalada en la nots 17,

637



una progresiva superacion de determinados valores gque no
llegan a conseguir, sin embargo, una aproximacién global a
los datos medios de la ciudad y mantienen una gran hetero-
geneidad interna. De hecho, los valores medios del suelo
urbano madrilefic estimados en 2,200 pesetas/metro cuadrade
para el +trienio 1967-69 y en 3.132 para 1570-72 (31) son
alcanzados en fechas muy posteriores, excepto en los sec—
tores de Puerta de Hierro y Mirasierra (fig. 21 y 22). Y,
en 1984, todavia existen algunas dreas que no alcanzan en
cifras absolutas el valor medio de 1973-1975 (4.598
pts/m2).

La localizacidn espacial de los valores del suelo
permite, por su parte, vresaltar el proceso de diferencia-—
cién originado por el desarrollo de la urbanizacién y por

la ocupacién residencial del suelo.

En 1970-72 se distinguen cuatro grandes dreas
{(fig. 23). Una, en Puerta de Hierro-Fuentelarreina gue
presenta Jlos mayores valores, por encima de las 2.000
pts/m2. Otra, es aquella en la gue sus calles se valoran
entre las 1.000 y 2.000 pts/m2 que incluye tanto a Mirasie-—
rra como a lasg recientes vias y a log espacios en construc-—
cion localizados al sur de la carretera de la Playa, sin
aparecer diferenciacidén entre los espacios unifamiliares
del norte y los colectivos en edificacidn del sur.

Los valores mas bajos corresponden, como va se
viene sefialando, a la colonia de Pefla Grande y Pefia Chica,
mientras que el sector de Valdeconejos se ve afectado en su
valoracién por la repercusidon de ia nueva edificacidn de la
Ciudad de los Poetas, ademds de su localizacidn.

Dos trienios mds tarde, de 1976 a 1978, esa dife-
renciacién se matiza ante los acontecimientos acaecidos

{31) Bosque, 1. y otros, op. rit. pg. 326,
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entre 1970 y 1976, ya que. ademds de continuarse rellenando
los espacios intersticiales con edificaciones de calidad,
se aprueba en 1972 el nuevo Plan Especial de la Red Viaria,
se revisan los planes parciales anteriores y en 1975 se
aprueba el Plan Especial de Equipamiento Comercial.

Los cambios mds significativos de los valores del
suelo se producen en las dos ciudades satélites y en las
2onas de edificacién colectiva previstas en el Plan Parcial
de 1la Veguilla-Valdezarza-Vertedero y en la Ciudad de 1los

Poetas.

Los mayores valores, para el trienio de 1976-78
(fig. 24), se localizan al sur de la carretera de la Plava,
en la zona de edificios colectivos, construidos en amplias
superficies, y se extiende hacia el oeste hasta incluir los
terrenos de la Veguilla y Pefia Chica en los gque la revisidn
del planeamiento vrevalida la remodelacién de! conjunto vy
eleva la edificabilidad existente en las infraviviendas
construidas, estableciéndose los precios en relacidén con la
situacidén planificada v no con la realidad existente,

Puerta de Hierro iguala sus valores con los de la
Ciudad de los Poetas v el sector de Valdezarza como conse-—
cuencia, posiblemente, de la combinacién establecida entre
las wvariables de calidad y edificabilidad en estas =zonas,
En la primera, la reducida edificabilidad va acompafiada de
una gran calidad que origina valores superiocres a otiros
espacios unifamiliares, mientras en Valdezarza y en la
Ciudad de los Poetas, la inferior calidad se interrelacicna

con una mayor edificabilidad.

Finalmente, llama la atencidén la aproximacién de
los valores entre la colonia de Pefia Grande y la 2zona
unifamiliar de Mirasierra, que, acaso encuentra su explica-
cién en la revalorizacidn interna de la colonia al ser
ocupada progresivamente por chalés adosados de mayor

4.2
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calidad, favorecidos por la proximidad de Puerta de Hierro,

aunque mantiene wuna calidad en su red viaria bastante
deficiente,

La evolucién experimentada hasta 1982 gueda recogi~
da en los valores del suelo establecidos para el trienio
1982-1984 (fig. 25). En éstos, se diferencia claramente
entre los sectores de edificacién unifamiliar, gue tienen
todos ellos valores por debajo de las 10.000 pts/m2 y los
de edificacién colectiva que se elevan entre esta cifra Yy
las 33.075 pts/m2 de la calle Guisando en Puerta de Hierro.
Se establece una gradacién en los precios coincidente con
la calidad de la edificacidn y su entorno inmediato. En las
zonas de menor calidad -Lacoma, Valdezarza y el Pilar—-, los
precios oscilan entre las 10.000 y las 20.000 pts/m2, vy
aumentan en los dmbitos de mayor nivel y egquipamiento.

Finalmente, hay gque sefialar gue en los nusvos valo-
res de repercusidén del suelo establecidos para el trienio
1986-1989 no se mantiene la misma diferenciacidn y, en unos
casos, el precio del metro cuadrado sefialado para las zonas
de edificacién unifamiliar es semejante a los de la edifi-
cacién colectiva mientras en otros es superior.

Este hecho se justifica, segun la informacidn obte-
nida directamente, en la pretensidén por conseguir una mayor
homogeneidad en los impuestos. Asi, los valores mas eleva-
dos de las zonas unifamiliares repercuten de forma relati-
vamente insignificante al multiplicarse dicho valor, entre
otros Indices, por el de una baja edificabilidad, mientras
zonas colectivas el precio del metro cuadrado se

edificabilidad mayor que se vreparte

en las

multiplica por una
entre un numero mas elevado de contribuyentes.

En cualguier caso, como Se viene observande, los

valores mas elevados (de 20.000 a 15.000 pts/m2) correspon-—

den a Puerta de Hierro y Mirasierra. Han experimentade una
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intensa revalorizacidn la zona de Nueva Zelanda, la Ciudad
de los Poetas y la localizada en el borde de la carretera
de la Playa y en Mirasierra. Y se han incorporade a la
valoracidén urbana las dreas méds periféricas, el norte de la
colonia de Pefia Grande (cuadro 20).

2.4.- El envejecimiento y los cambjos gualjtativos
de la poblacidén (32)

La nueva configuracidén urbana va asociada a unas
caracteriasticas demograficas que difieren significativamen—
te de las estudiadas en 1970 y se concretan en un fuerte
crecimiento cuantitativeo, en el envejecimiento generalizado
de la poblacidén y en la elevacidén de los niveles socioeco-
ndémicos, en relacidén con los procesos gue caracterizan a
este periodo, especialmente el de la construccidn gue
oferta un elevado numero de residencias de calidad, vy con
los nuevos comportamiento demograficos, desarrollados
ampliamente en toda la ciudad deede 1975 {33).

El crecimientc experimentadeo entre 1970 y 1986, de
casi 78.000 habitantes, mientras el municipio de Madrid
pierde algo mds de 87.000 habitantes, pone de manifiesto la
intensa wvitalidad que tiene la periferia norcoeste en el
conjunte de la ciudad durante estos afics. Expresar gue las
zonas de mayor crecimientc coinciden con las de mayor nume-—
ro de viviendas construidas parece innecesario (cuadro 21),

{32) E! uso de) Padrén Kunicipal de 1986 3 nivel de sercidn censal ha perwitide un gran acoplaniento
a las zomas residenciales diferentiadas y al drea de estudio en general, y por lo tanto, uma
ktjor definfcidn de las caracteristicas de este espatio.

{33) Los casbios desopréficos produridos desde 1973 a nivel de toda Espada y con una gran incidencia
Bn las grandes ciudades cono Madrid, pueden verse entre btras en: barcis Ballesteros, 4.
"Transformaciones deapgréficas en la provincia de Madrid®, Estudios beogréficos n@ 16%, 1982,
pp. 379-409, Leal Maldomado, J. *Crecimiento y decrecimiento de Madrid, Evaluacién de una
crisis’, en Revista de Occidente nd 27-28, 1983, pp, I51-167. ARV, V. "Poblacide wadrileda, una
décadz de tambios (1970-19B01*, Monografia Rev. Alfoz n2 7/8, 1984, pp. 19-30. leal, J. y Tabia,
C. "El declive avnogréfice de Madrid', Rev. Econosistas b 27, 3987, pp. 20-23.
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CUADRO No 20

PRECIO DE REPERCUSION DEL METRO CUADRADO PARA EL

TRIENIO 1986-1989,

Zona Calle Pts./m2
Puerta de Hierro (1) Miraflores 20.000
Mirasierra {1) Morazarzal 12.000
Valdeconejos (1) Alfonso Ferndndez

Clausells 12.000
Pefia Grande (1) Joaguin Lorenzo 11,000
El puemadero (1) Emerciana Zurilla 9.000
Puerta de Hierro (2) Valderaduey 17.0060
Ciudad de los Poetas |} (2) Valderrey 17.000-15.000
Fuentelarreina {2} Cantalejos 15.000
Mirasierra (2) Costa Brava 15,000
Norte de la Vaguada (2) Fermin Caballero 14.000
Barrio del Pilar (2) Melchor Fernédndez

Almagro 12.000-9.000
Valdezarza (2) Aguilar de Campoo 9.000

(1) Zonas de viviendas unifamiliares.

(2) Zonas de edificacién colectiva,

Fuente: Elaborado a partir de la i
seccién de valor

nformacidén directa en
aciones del Ayuntamiento de Madrid.

la
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CUADRI No 2%

INCREMENTO DE LA POBLACION ENTRE 1970 Y 1986 EN LAS
AREAS RESIDENCIALES CONFIGURADAS EN 1970.

Poblacidn
Areas residenciales Ng %
Peffa Grande 3.801 4,87
Valdeconejos 7.515 9,64
Pefia Chica ~ Belmonte 2.206 2,83
Puerta de Hierro 7.597 9,74
Mirasierra 7.536 9,66
Lacoma ~ 1.605 |[- 2,06
Valdezarza ~ 2.840 [~ 3,64
El Pilar - 192 |- 0,25
Sur del Pilar 16.134 20,69
Norte de la Vaguada 36.978 47,41
Sector Periférico 866 1.1
Total 77.996 100,00

Fuente: Censo de Poblacién de 1970 y Padrdn Municipal de

1986. Elaboracién propia.
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pPerc no lo es el sefialar gue en los espacios consolidados
con anterioridad se producen los mismos comportamientos que
en el resto del municipio, y que éste es un hecho a estimar
en el tratamiento demografico del Area estudiada porgue
interesa a 64.166 habitantes, es decir, al 35,74% de la
poblacién residente en 198§6.

En Lacoma, Valdezarza y el barrio del Pilar la
poblacisén disminuye, entre 1970 y 1986, en 1.605, 2.840 y
192 habitantes respectivamente. c¢como consecuencia de la
salida del hogar de los hijos mayores para buscar una
vivienda en aquellos sectores de la ciudad o del &rea
metropolitana que ofrecen residencias mds asequibles (34},
Este procesc de pérdida de poblacidén se observa gue se
inicia wveinte afios después de ser ocupadas las viviendas.
Primero se produce en Lacoma, que disminuye ya en el perio-
do de 1970-77., vy mds tarde en Valdezarza y el Pilar que lo
hacen entre 1977 y 1986 (cuadro nQ 22) (35).

Otro aspecto a destacar es gue el fuerte incremento
de la poblacidén total estudiada va acompafiado de un enveje-
cimiento generalizade, ¥y no de un rejuvenecimiento como
seria de esperar si se considera que la mayor parte de la
poblacién pertenece al grupo de adultos jévenes. En efecto
la comparacién por edad y sexo muestra una importante vy
continua reduccidén de la poblacién infantil, especialmente
desde 1977, vy un ensanchamiento progresivo de la poblacién
adulta de més de 40 afios, mientras se reducen en cifras
relativas los grupcs de adultos jévenes de 20 a 35 afios

(fig. 26).

{34) Ecta tendencia de diseinucidn también aparece en los nécleos mds periféricos (Cruz del Cural que
diskinuye en 180 habitantes entre 1977 y 1986, a pesar del ausento en el ndaero de viviendas.

(35) La dicwinuci6n gque experizenta el sector de Peda FArande deriva fundamentaieente de las

diferencias en fos I{mites de Ivos barrips y secciones censales, ya que en la realidag el
treciniento de todo el sector es motable y progresive,
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CURDRO No 22

DISTRIBUCION ESPACIAL E INCREMENTO DE LA POBLACION EN LOS ARCS

1977 Y 1986.
POBLACION
1977 1986 Incremento

Areas residenciales N2 % Ne % [1970-77 (1877-86
Pefia Grande sur 5.265 3.47 5.273 1 2,94 8
Peffa Grande norte 2.803 1,85 8.847 | 4,93| -2.251| 6.044
Valdeconejos 4,192 2.76 4,105 | 2.29 - 87
Ciudad de los Poetas 6.756 4,45 | 10.192 | 5,861 4.166| 3.436
Pefia Chica 4.690 3,09 6.954 { 3,87 2.264
Be lmonte—{uemnadero 1.127 0,74 1.464 0,81 - 395 337
Puerta de Hierro 4.817 3,18 5.782 3,22 965
Fuentelarreina 3.472 2,29 3.833 2,13 6.271 361
Mirasierra 8.518 5,61 | 11.645 6,49 4,409 3.217
Lacoma 6.204 4,09 5.057 | 2.82| - 458]-1.147
Valdezarza 18.477 | 12,18 | 13.634 | 7.59 2,003 | —4.843
El Pilar 52.079 | 34,33 | 45.475 | 25,33 £.412 | -6.604
Sur del Pilar 8,507 5,61 | 16.134 | 8,99 8.507 | 7.627
Norte de la Vaguada 23,759 | 15,66 | 40.269 | 22,43 20.468 | 16.510
Sector periférico 1.046 0,69 g6 | 0,48| 1.046| - 180

Total 151.712 (100,00 |179.530 100,00 | 50.1781 27.818

Fuente: Padrones Municipales de 1977 ¥ 1986.

Flaboracién propia.
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El proceso de envejecimiento, sin embargo, no
alcanza los niveles del municipio que en 1986 desciende su
porcentaje de nifios de 0-14 afios hasta el 18,73 por ciento
y aumenta el de ancianos de mds de 64 afios hasta casi el 13
por ciento. En comparacién, la periferia noroeste se
mantiene joven con unos porcentajes de niffos relativamente
importantes (25%) y de viejos todavia reducido (7,25%)
{(cuadro nQ 23).

Las causas que explican la composicidén por edad vy
sexo se encuentran en los mismos factores que afectan a la
ciudad aungque 8u influencia sea en diferente medida. Al
descenso en las tasas de natalidad y al retraso en la edad
de contraer matrimonio, hay gue afiadir el cambio en las
tendencias de los movimientos migratorios, al no llegar méds

poblacidén joven de otras regicnes y producirse la emi-
gracién de los de escasa solvencia hacia el drea metropoli-

tana.

No obstante, la poblacién inmigrante representa en
1986 el 46 por ciento del total, y de ella se ha instalado
en el drea de estudio, entre 1976y 1986, el 26% . BSus
lugares de procedencia siguen siendo fundameéentalmente
Castilla-Leén, Castillia~La Mancha y Andalucfa, y existe un
porcentaje representativo de extranjeros, el 9,02 por
ciento, gue se establece preferentemente desde los afios

setenta (cuadro ng 24).

La nueva poblacién se corresponde con grupos gue Ya
estdn instalados en la pirdmide social y del trabajo vy
pertenecen a una clase media solvente que puede costearse
la progresiva revalorizacién de este sector mediante las
nuevas férmulas de financiacién y de promocién de wvivien-
das, a través de cooperativas y comunidades de propieta-
rios. El exdmen de sus condiciones socio-~econtmicas eviden~
cia los cambios cualitativos producidos entre 1970 y 1886.




CUADRO No 23

COMPOSICION DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD EN
1977 Y 1986 EN LA PERIFERIA NOROESTE Y EN MADRID.

Area estudiada Madrid

Grupos de edad 1977 (1) 11986 (2} 1986
Jovenes (0-14) 28,20 25,04 18,73
Adultos (15-64) 65,54 67,71 €8,34
Ancianos (+ 64) 6,26 7,25 12,93
Total 100,00 100,00 100,00

(1) Barrios administrativeos del Pilar, Pefia Grande, Mira-
sierra, Valdezarza y Ciudad Universitaria.

(2) Area de estudio,

Fuente: Padrones Municipales de 1977 v 1886, Elaboracidén

propia.
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CUADRO No 24

PROCEDENCIA DE LOS INMIGRANTES SEGUN ANOS DE LIFGADA A MADRID.

| Antes de 1961 | 1961-1975 [ 1976-1986 Total

Lugar de Procedencia No ' % I NQ % I No | % No %
Castilla -~ Ledn 5.866 28.39 9.847 24.32 3.433 15,93 | 19.135 23.15
Castilla — La Mancha 4.239 20.52 7.170 17.71 1.883 8.77 | 13.292 16.08
Andalucia 3.131 15,15 5.366 13.25 1.799 8.37 | 10.296 12.46
Extremadura 1.719 8.32 4.929 12,17 1.129 5.26 7.777 9,41
Madrid 1.219 5.90 1.903 4,70 3.579 16.66 6.701 8.11
Valencia y Murcia 747 3,62 1.128 2.78 916 4,26 2.791 3.38
Galicia. Asturias y Cantabria 1.665 8,06 2.692 6.65 1.5494 7.18 5.901 7.14
Aragén y Catalufia 759 3,67 1.947 4,81 1.704 7.93 4.410 5.34
Pais Vasco, Navarra y lLa Riocja 618 2,99 1.364 3.37 1.430 6.66 3.412 4,13
Baleares, Canarias, Ceuta vy Melilla 219 1.06 664 1.64 587 2.73 1.470 1.78
Extranjero 480 2,32 3.482 8,60 3.461 16,25 7.453 9,02

Total 20.662 | 100,00 |40.492 |100.00 | 21.484 | 100,00 } 82.638 | 100.00

Fuente: Padrdn Municipal de 1986. Elaboracién propia.




En general. respecto al conjunto de 1la ciudad
mantiene wun buen nivel cultural ya gue el porcentaje de
personas analfabetas y sin estudios es de 15,83 por cien vy
en Madrid se eleva hasta el 29,46% . Por contra, el tanto
por ciento de habitantes con estudios superiores gque
suponen en la ciudad el 9,96 por ciento, se eleva al 11,26
en el noroeste estudiado.

La poblacién activa, el 37.81% del total, con una
elevada tasa de empleo, el B3,35 por cien (36), presenta
una situacidén laboral en la que siguen dominando los em-
pleados fijos y existe cerca de un 11 por ciento de empre-—
sarios (cuadro ng 25). PFero cambian de manera importante
las profesiones u ocupaciones més numerosas al aumentar muy
significativamente el grupo de profesionales, técnicos vy
directivos gue pasan del 15,78% en 1977 al 29,90 en 1986 vy
descender los trabajadores de la industria y los obreros de
la construccién del 29,91% al 17,57% entre ambas fechas
(37), viéndose cémo el grupo dominante, por encima del 47
por ciento, lo forman el conjunto de administrativos vy
empleados del comercio y de los servicics (cuadro n2 26).

Finalmente, respecto a la distribucién de la pobla-
cién activa por ramas de actividad, se aprecia un dominio
de las relacionadas con e} sector terciario, con un impor-
tante retroceso de la industria y de 1la construccidn
(cuadro n2 27). Entre aquellas, son las actividades rela-
cionadas con las finanzas, gestién y administracidén, las
que absorben el mayor porcentaje, aungue éste ha disminuido
desde 1977 a favor de otros serviciecs (38).

(36} La tasa de parados en Madrid en 1986 se estisa en el 20,85% (Padrén municipal, 19686), mientras
en el drea de estudio es del 16,65%.

{37} La ctoaparacién entre los datos de las caracteristicas de la poblacifn activa ofrecidos por el
fense de 1970 y los Padrones municipaies de 1977 y 1986 es auy dificil de realizar al haberse
sodificado, de forsa notable, Jas variables de clasificacién de la situacifn laboral y las
profesiones, Pero se ha intentado subsanar, para poder hacerlo, mediznte ia globalizacidn de los
indicadores que entendesos coso afines,

{38) Este trasvase quizds es consecuentia de Tos casbios en 1os criterios de clasificacién ante la
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SITUACION LABORAL DE LA POBLACION EN 1977 Y 15986.

Situacidn laboral 1977 (1) 1986 (2)

Ng 1 % Na %
Patrono ¢ empresario
con empleados 2.660 4,99 2.134 3,68
Empresario sin empleados 3.391 6,37 4,070 7.03
Asalariados 46.114 86,60 50.146 85,56
Ayuda familiar 1.085 2,04 408 0,70

Otros - - 1.175 2,03

Total 53,250 100,00 57.933 { 100,00

(1) Total de los barrios administrativos Fuentelarreina, El Pilar, Pefia
Grande, Mirasierra, Ciudad Universitaria y Valdezarza.
(2) Area de estudio a partir de las secciones censales.

Fuente: Padrones municipales de 1977 y 1986, Elaboracién propia.
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CUADRO N 26

PROFESION U OCUPACION DE LA POBLACION ACTIVA EN 1977 Y 1986.

1977 1986

Profesidn Ne % NQ %
Profesionales, técnicos, directivos... 9.225 | 15,78 {17.228 | 29,90
Cuadros medios y administrativos 7.513 | 12,85 |17.202 | 29.83
Fupleados del comercio y los servicios 21.023 | 35,94 | 9.930 | 17,23
Propietarios gerentes del comercio y
servicios - - 1.525 2,65
Traba jadores manuales de la industria
y de la construccion 14.051 | 24,03 } 8.881 15,41
Peones de la construccion 3.437 5,88 | 1.242 2,16
Otros 3.226 5,53 | 1.616 2,80

Total 58.475 {100,00 |57.624 |100,00

Fuente: Padrones municpales de 1977 y 1986. Elaboracién propia.
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CUADRO N2 27

DISTRIBUCION DE LA POBLACION ACTIVA POR RAMAS DE ACTIVIDAD EN

1577 Y 1986.
1977 1986

Ramas de actividad No % NQ %
Agricultura, caza, etc 294 0,50 109 0,19
Agua y energia 650 1,18 7185 1,26
Industrias 13.306 | 22,67 9.160 | 16,17
Construccidén 6.377 | 10,86 2.747 4,85
Comercio y hostelerda 9,607 | 13,38 {10.015 | 17,68
Transporte y comunicaciones 3.862 6,57 6.446 | 11,38
Finanzas, gestidn y administracidn 18.663 | 31,80 | 15.090 | 26,64
Servicio doméstico 4.935 8,40 1.320 2,33
Otros servicios 966 1,64 11,046 | 19,50

Total 58.700 100,00 | 56.648 (100,00

Fuente: Padrones municipalez de 1977 y 1986. Elaboracidn propia.
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Los rasgos demogrdficos hasta aguf expuestos, pre-
sentan notables diferencias espaciales que permiten recono-
cer, en el interior del sector estudiado, cuatro tipos de
estructuras demogrdficas vy sociceconémicas, acordes con
la desigualdad existente entre las 4reas diferenciadas
(fig. 27).

Un primex Lipo de estructura presenta una poblacion
envejecida, con una proporcién de menores de 14 afios infe-

yior al 22 por ciento y de viejos (mds de 64 afios) ligera-
mente sSuperior al 10% (cuadro no 28), acompafiada de los
mayores porcentajes de parc, de personas analfabetas y sin
estudios y de empleados en los servicios,

Su localizacién corresponde a las zonas construidas
Y ccupadas antes de 1970. La colonia de Pefia Orande, en su
sector sur, los barrios del Quemaderc—Belmonte, Valdezarza,
e incluso el Pilar aungque su porcentaje de ancianos ronda
el 9% . Todas ellas, barriadas ya analizadas en 1970 come
zonas de poblacidén joven de escasa cualificacidn y que
agrupan en 1986 el 39,50 por ciento del total de habitan—

teg.

Su estructura de edad y sexo actual (fig. 2B} es el
resultado de la evelucidn experimentada por las familia
que permanecen en estos barrios, aungue como se ha sefialado
al principio, en algunas de ellas el descensc en cifras
absolutas se explica por la independencia de 1los hiijos

mayores,

Son zonas en lag gue el nivel de parados supera el
8 por ciento del! total de la poblacidén, aproximadamente el
23% de la poblacién activa, en relacidn con su escasa
preparacién y la crisis de sector industrial y de la cons-—
truceidén, ya que el porcentaje de analfabetos y sin estu-

gran variedad de actividades encuadradas en "otroc servirios'.

€59



P

it N i {
~ |
N {
b ¢ \ w
o 4K w\ \
il
L
Tipas

<~ Estructura anveacida con bajo nivel socio~-econdmico

Estructura edulta con elevado nivel cultural y scondmica

I ” Estructura adulta con nivel cultursl y socio-econdmico media

@1 Estructura Jjoven en procaso reciente de regresidn con nivel
' cultural y socio-econdmico medio,

FIG, 27.~ Tipologia de las estructuras demogréficas en 1986,

Elaboracidn propia a partir del Padrdn municipal de 1986.
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CUADRO N

i

COMPOSICION DE LA POBLACION POR GRUPOS DE EDAD SEGUN ESTRUCTU-
RAS DEMOGRAFICAS Y ZONAS RESIDENCIALES EN 1986 (%).

Estructura demogréfica

Zona residencial

Grupos de edad

y socic~econémica jévenes | adultos | anciancs
(0-14) | {1564) | (65 v mas)
Tipo 1.~ Pefia Grande sur 22,00 67,02 10,98
Foblacidn envejecida {uemadero—Belmonte| 21,92 67,39 10,69
Lacoma 16,43 72,61 10,96
Valdezarza 14,52 73,59 i11.89
El Pilar 21,20 69,83 8,97
Tipo 2.—- Puerta de Hierro 23,56 69,30 7,14
Poblacién adulta Fuentelarreina 23,01 69,89 7.10
Tipo 3.— Valdeccnejos 28,01 66,24 5,75
Poblacién adulta~joven| Pefia Chica 29,62 64,97 5,41
Mirasierra 29,15 67,16 3,68
Sector N. Vaguada | 27,30 66,63 6,07
Tipo 4.- Cdad.de los Poetas| 31,08 64,06 4,86
Poblacién joven en Sar del Pilar 30,32 64,44 5,24
proceso de regresion Pefia Grarde norte | 31,16 63,42 5,42
Periferia 37,76 56,35 5,89
Area de egtudio 25.04 67.71 7,25

Fuente: Padrén municipal de 1986. Elaboracién propia.
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dios se eleva a mds del 21 por ciento y es muy reducida la
cifra de habitantes con titulo superior, en tornc al 3-4
por ciento. Solamente la colonia de Pefia Grande, en proceso
de renovacién, eleva este datoc hasta casi el 8 por ciento.

Las profesiones mas representadas son las relacio-
nadas con la menor cualificacién, especialmente trabajado-
res de la industria vy de la construccién (29%) y los
empleados del comercic y los servicios (45%) que se mantie-—
nen en su situacién laboral como empleados fijos (71%)
aungue presentan los mayores porcentajes de la poblacidén
con trabajo en situacidn eventual, en torno al 15% (cuadroes
ne 29, 30 y 31).

Un segundo tipo de estructura, gue afecta al 5,35%
de la poblacidén estudiada, se caracteriza por una poblacisn

adulta -en la que los menores de 14 afios representan mds o
menos el 23 por ciento ¥y los mayores de 64 afios el 7 por
ciento—-, con un elevado nivel cultural y econdmico.

Su localizatcién se concreta en la ciudad de Puerta
de Hierro y en Fuentelarreina, en donde la oferta de una
gran calidad ambiental v de la edificacién, mantenida desde
sus inicios, explica la permanencia y la llegada de la cla—

Se socio-econdmicamente mas alta.

La poblacién en paro no llega al 5 por ciento del
total y ronda el 13 por ciento de la poblacién activa. BSu
nivel de instruccion es elevado, c¢on un pequefio porcentaje
de analfabetos y sin estudios que posiblemente corresponde
a los méds adultos y/o al servicio doméstico que alcanza
valores superiores al 5 por ciento de la poblacién activa.
Frente a este nivel existe un 23 por ciente de personas con

estudios superiores.

Las ocupaciones mds vrepresentadas son las que

exigen una mayor y mejor preparacidén, dominando los profe-
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QUADRO No 29

STTUACION LABORAL DE LA FOBLACION ACTIVA SHGUN ESTRUCTURAS DEMOGRAFICAS Y ZONAS RESTDENCIALES EN 1986 (%).

L

Estructura demografica

Situacion labaoral

Zona residencial

Empresarios

Empresarios

Asalariados | Asalariades | Ryuda Otros | Total
¥ socio-econdmica con empleados sin empleados | fijos eventuales familiar zZona
Tipo 1.~ Pefia Grande s 5,90 10.93 67.61 11.20 1.1a 3.22 ] 10p.00

Quemadero-Belmonte 1.20 B.79 68.71 17.98 1.85 1.45 | 100.00
Lacoma 1.79 6.63 71.87 14.80 1.92 2.99 | 100.00
Valdezarza 2.40 5.09 T2.67 13.12 0,99 1.82 | 100.00
El Pilar 1.87 7.82 73.97 13.45 0.65 2.24 100,00
Tipo 2..— Puerta de Hierro 8.78 7.18 73.35 7.13 .12 2.44 1100.00
Fuentelarreina 10.55 7.27 72.85 5.4 0.44 2.48 | 100.00
Tipo 3.~ Valdecone jos 3.45 7.03 79.64 6.11 1.17 2.60 | 100.00
Pefla Chica 3,94 8.30 74.25 10.52 0.73 2.26 | 100.00
Mirasierra 7.99 4.48 79.81 4.63 0.64 2.85 | 100.00
Sector Norte de la Vaguada 4.02 6,91 79.91 §.85 0.65 1.66 | 100.00
Tipo 4.~ Ciudad de loes Poetas 2.60 6,00 B82.37 6.93 0,51 1.59 3 100.00
Sur del Pilar 3.30 5.07 83.51 6.17 0.48 1.47 §100.00
Pefla Grande Norte 4.54 5.45 81.41 7.14 0.39 1,07 | 100.00
Periferia - 2,34 18,75 54,61 7.8%1 1.56 14,83 | 100.00
Area de estudio 3.68 7.03 77.32 9.24 0.70 2.03 110G6.00

Fuente: Padrén municipal

de 1986. Elaboracidn propia.
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CUADRO N2 20

PROFESION U OCUPACTON DE LA POBLACION SHGUN ESTRUCTURAS

[EMOGRAFICAS ¥ Z0MAS RESIDENCIALES EN 1986 (%)

Profesién u ocupacidén

Fstructura demogréfica | Zona residencial Profesiona— Adminis- | Empleados del | Propietarios. ge— | Trabaiade— ] Peones de| Otros |Total
v socio—-econdmica les. técnicos. | trativos | comercio y rentes del cower- res de la la cons—
y directives los servicics| cio y servicies industria | truccion

Tipo 1.— Pefia Grarde sur 24.10 25.49 18.36 4.17 20.18 2.8 2.88 [100.00

Quemadero—PBelmonte 11.23 20.97 Z7.88 2.44 31.80 2.84 4,91 |100.00

Lacoma 11.23 24.21 26.97 2.96 28.11 4.03 2.49 {100.90

Valdezarza 15.43 29.02 22.20 3.72 24,73 2.74 2.16 §100.00

El Pilar 15.20 26.12 25.92 2.46 23.99 3.40 2.91 {100.00

Tipo 2.~ Puerta de Hierro 49.44 20.48 15.75 2.60 4.88 2.02 4.83 {100.00

Fuentelayreina 95.54 17.10 13.41 3.78 4,77 i.98 3.42 100,00

Tipo 3.~ Valdeconejog 41,93 30.25 13.39 2.36 8.53 1.44 2.10 100,00

Pefia Chica 22.76 28_58 20.29 2.87 18.92 2.79 3.7% $100.00

Mirasierra 49,74 26,40 11.04 2.02 7.13 1,66 3,01 102,00

Sector Norte Vaguada 35.85 33.25 12.65 2,75 11.31 1.43 2.75 ]1100.00

Tipe 4.— Ciudad de loa Poetas 33.83 37.24 12,97 2.56 10.04 1.18 2,18 1100.00

Sur del Pilar 42,71 35.33 9.32 1.96 7.65 1,07 1.96 |100.00

Pefia Grande norte 32.86 36,15 1261 2.32 12,13 1.35 2.58 |100.00

Periferia 12.40 11,63 31.78 8.53 24.81 3.10 7.75 j100.00

Area de estudio 29.90 29.85 17,23 2,65 15.41 2.16 2.80 |100.00

Fuente: Padrén municipal de 1986. Elaboracién propia.




CUADRO Mo 31

DISTRIBUXCION DE LA POBLACION ACTIVA POR RAMAS DE ACTIVIDAD SBGUN ESTRUCTURA DEMOGRAFICA Y ZOMAS RESIDENCIALES EN 1986 (%)

Estructira demcgrafica | Zona residencial Industria | Construccidr] Comercio ¥ | Transporte ¥ Finanzas Mrinistracion | Servicio (Otros Ctras
y socio—econdmica Hogteleria | comunicaciones { y gestion | y sequroa doméstico | servicies | actividades
Tipo 1.— Pefta Grande sur 15.31 7.28 20,70 9.45 8.82 12,25 2.80 20.03 1.54
Quemadero-Belmonte 17.33 8,80 24.76 12,28 5.37 9.76 3.3 16,92 1.8
Lacoma 16.37 8,15 24,25 12,98 6,45 16,05 2.72 18.14 0.89
Valdezarza 20.64 4.95 22.74 11.48 10,13 10,02 2,26 16.21 1.57
El Pilar 17.80 5.96 24,12 i0.02 8.12 11,22 3,70 18,02 1.04
Tipo 2.— Puerta de Hierro 12,43 2.47 13.71 5.83 16.90 13.82 5.87 26.86 1,84
Ruentelarreina 15.24 3,64 15,14 5.26 14.87 11.68 6.74 22,07 2.3
Tipo 3.— Valdecone jos 14,91 3.00 14.65 8,52 12,98 16,12 2,00 25.76 2.06
Pefia Chica 16.61 7.28 20.85 10.68 12.71 11,91 2,35 16.14 1.46
Mirasierra 13.80 3.23 9.66 26,68 15.09 11.14 1.78 15,99 1.63
Sector NHorte Vaguada 16.63 4,06 15,15 9,91 14,15 17,12 1.14 20.22 1.62
Tipo 4.— Ciudad de los Poetas 15.22 3.23 13,73 8.e9 17.14 16,17 0,92 23.18 1.43
Sur del Pilar 13.81 4.03 12,43 8,82 18.80 17,62 1,22 21.42 1.85
Pefia Grande Norte 15.13 7.28 22.20 9.45 8.82 12,25 2.80 20,02 1.54
Periferia 15.00 11.67 34,17 6,66 4.17 5,00 4,17 13,33 5.83
Area de estudio 16,17 4.85 17.68 11,38 12.65 13,99 2,33 15.50 1.45

Fuente: Padrdn municipal de 1986. Elaboracidn propia.
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.8ionales y técnicos -méds del 50 por ciento—, que trabajan
en cargos directives de la industria, finanzas, gestidén,

administracidén o servicios.

El tfercer tipo diferenciado es una estructura,
también adulta y estacionaria, con una proporcién de nifios
algo mayor, ein llegar al 30 por ciento, wuna reduccién de
ancianos de hasta el 6 por ciento y unas condiciones media-
alta en su nivel cultural y socio~econdémico, gue concierne

a un 35% de la poblacidén.

Esta estructura se encuentra en Valdeconejos, en
Pefia Chica, en Mirasierra y en el sector norte de la Vagua-
da en relacidn con diferentes procesos de ocupacidn., AsfT,
en Valdeconejos y Pefla Chica su composicidn por edad y sexo
refleja el proceso de rejuvenecimiento gue estédn experimen—
tando en la actualidad, segin se ¢rean las nhuevas promocio—
nes, especialmente en Pefla Chica, afectado desde fecha
reciente por la remodelacidén. A pesar de ello, el fuerte
retroceso de las tasas de natalidad originan su base redu-

cida.

Las caracteristicas socio—-econdmicas de la nueva
poblacién, por otra parte, también ponen de manifiesto la
renovacién social que acompafia a las nuevas formas de
construccién y a la remodelacidén en las zonas de infravi-
viendas, al elevarse en general el nivel de cualificacidn.

El 1ndice de analfabetos y sin estudios es del 15
por ciento y el numero de personas con estudios superiores
se eleva respecto al primer tipo diferenciado, aungue noc se
alcanzan los niveles de Puerta de Hierro. Sus actividades
se centran en los servicios y en la administracién a nivel

de profesionales y administratives.

Al norte de la Vaguada, en las numerosisimas actua-
ciones existentes hasta la carretera de la Playa, y eén
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Mirasierra, la estructura por edad y sexo es semejante pero
8u exXplicaciodn se encuentra en el proceso contrario, se
estd iniciando un proceso de envejecimiento de la poblacién
instalada en log affos setenta, acelerado ademds porque
entre los grupos mds jévenes recién llegados descienden las
tasas de natalidad. Por ello, destacan los grupos de 10 a
20 afios y de 35 a 45, mientras los mavores de 65 affos se
reducen hasta el 4 por ciento. El nivel de instruccién vy
las profesiones dominantes son précticamente similares a
las de Valdeconejos y Pefla Chica, siendo en €l norte de ia
Vaguada donde se preoduce la mayor concentracién de esta
clase media y media-alta (el 22,50% del total de la pobla-
cion), vy en Mirasierra la mayor agrupacién de empresarios,

técnicos y profesionales.

E) cuarto tipo, es el que corresponde a las =Zonas
de la Ciudad de los Poetas, Ias urbanizaciones al sur del
barrio del Pilar y la zona norte de Pefia Grande, incluyendo
las nuevas dreas de Fuentehierro y de Ramén Gémez de la
Jerna. En ellas reside el 19,60 por ciento del total vy
existe la estructura de edad mds joven, al superar los
menores de 15 afios el 30% y el de ancianos rondar el 5% .
No obstante, al igual que las demds zonas, experimenta una
reduccidén en el grupo de 0 a 4 affos como consecuencia de un
mayor control de la natalidad deade 1880,

Son poblaciones gque, por otra parte, muestran un
fuerte estrechamiento en los grupos de 20 a 30 afiogs y una
mayor repregsentatividad de los de 30 a 45 afios, sirviendo
perfectamente de ejemplo del tipo de poblacidén gue se
instala en los Ultimos afios en el sector estudiade. Una
poblacién de adultos-jévenes con pocos hijos gue tiende a
reducir cada vez mds su numero y que, por ello, evoluciona
rdpidamente hacia el estancamiento y ia regresién.

Esta estructura y su nivel de instruecién y de
preparacién medio~alto. con los menores porcentajes de
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personas analfabetas y sin estudios (9%), estdn en la base
posiblemente del elevado porcentaje medio de poblacidn
activa, el 39,50%, gque cuentan con trabajo, en un B87,30% de
ellos. Sus ocupaciones mayoritarias estan en los servicios,
finanzas, gestion Y administracidén como profesionales,

técnicos o administrativos.

Una estructura aun més Jjoven aparece en los nucleos

aislados, més periféricos, de infraviviendas: Valdeyeros,
Valdetomelloso y la Cruz del Cura, en donde vive el 0,5% de
la poblacién, perc SuUS rasgos demograficos, totalmente
diferentes, obligan a considerarlos como grupo aparte.

E] nivel de instruccién es mis bajo, con un 22,40
por ciento de analfabetos y sin estudios. La mitad de la
poblacién activa estd en el paro y Su ocupacién dominante
se halla en relacidn con trabajos de la industria y la
construccién poce cualificados, © cCOmo empleados en el

comercio.

As{ pues, en 1986 la estructura de la poblacion mas
destacada, por afectar a la mayor parte de la superficie,
es adulta—joven, estabilizada en proceso de regresion, con
un nivel socioc—econémico Y cultural por encima de la media
madrilefia. Pero el elevado porcentaje de poblacién envelie—
cida y con escaso nivel de instruccién, el 40 por ciento,
que existe sobre el 12 por ciento de la superficie ocupada,
matiza y llega a romper 1a idea fécil de gue en el neroeste
habita, casi exclusivamente, una poblacién joven, cualifi-—

cada y de nivel econémico medio-alto.

669
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