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PASEO DE LA RIBERA II
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Paseo de la Ribera II (L—32).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur de la ciudad, se accede por
la Av. Paseo de la Ribera.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Juan Manuel Martinez
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADACARTOCRAFICAMENTE:16.500,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 3
NUMERODE LOTES: 35 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 4.854,20 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 4.121,60 ID2

Edo.: 652,85 ni2 Mpio.: 3.468,75 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E

2 7 0 1. 0 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1985 $ 21,40 1990 $ 27¿~j VIVIENDA <1991):

COMERO IAL Autoconstrucción

Sin dato 1993 $ 3224] Por encargo x

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construcción
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PASEO DE LA RIBERA II

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

mISERO DE VIVISNOAS

OBRA PARADAEN OBR~S

0 0
3 1
a 1

LDMABJTA DAS ~D ESH tEITADAS TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA
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Paseo de la Ribera II (L-32)

DINANICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

54

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 9-1-85.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION o o
(Número de Casas>.

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

0 14

(Estimación a 1991>.

SERVICIOS URBAROS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente E Regular

Irregular

(R)

(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 771 Alumbrado
Público

Parcial Li

Inexistente Li Doméstico

3

3
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Paseo de la Ribera II (L-32)

RED VIARIA <materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B)

Astalto

Hormigón

Adoquín (B)

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE

E

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Olas por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Intant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra E
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<¡¿-32). Valoración de unidades.

PASEO DE LA RIBERA II:

DESOCUPAClONDE PREDIOS

Y OPULENCIAARQUITECTONICA.

LasgestionesparaurbanizarPaseodela RiveraII son las mismasquepara

Paseode la Rivera 1. Con el objeto de diferenciar espacialmentese calculó

cartográficamenteunasuperficiede 16.500m2, por lo cual se puedeconsiderar

comounapromociónmuy pequeña.

El procesode ocupaciónha sido muy similar al de Paseode la RiveraII.

A pesarde las similitudesPaseode la Ribera1 reflejaa travésde los edificios un

nivel socioeconómicomáselevado.Muestraarquitecturasopulentas,apoyadasen

mayoressuperficiessi secomparancon la promociónvecina.

De las 35 parcelassolo 14 estabanocupadasen 1991. Las viviendascasi

siempreson de dos plantas.Tiene resueltostodos los servicios urbanosy refleja
e

unabuenacalidadambiental.

Aunque el accesoes una calle empedrada,haciael interior cuantacon

viario adoquinado.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 221.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseode la Ribera 11 <L-32).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:MUR, CEP, PER.
Fecha de levantamiento:14-1-92.

El señorGermánGonzálezsededicaa la ganadería“desdesiempre”. Tiene

46 años,nació en Lagosde Moreno y estudióhastala secundaria.Está casadocon

Angeles,de 41 años, tambiénlaguense.Estudióel bachillerato,en la actualidadse

dedicaa las laboresdomésticas.La parejatiene cu~tro hijos cuyasedadesoscilan

entre los 12 y los 20 años. El mayor nació en León, estudiala licenciaturaen

contaduría.

Los tresmenorestambiénnacieronen Lagosd~ Moreno,Samuel,de 20 años,

estudiala carreradeveterinaria,Adriana, de 17, cunael bachillerato,mientrasque

Verónica, la pequeña,estudiala secundaria.

El jefe de familia tiene unaexplotaciónde ganadobovino en La Mesa (58

habitantes),un ranchocercanoa la Presael Cuarenta,cercade la ciudad.Trabajan

para él ocho empleados.

Compraronla casa de Paseode la Ribera II en 1987, a un costo de 60

millonesde pesos,estabatotalmenteterminada.Obtuvieronla financiacióna través

de un préstamobancario. Anteriormentevivieron en unacéntricacasapor la que

pagabanalquiler.

La vivienda, de modernodiseño, tiene todos los servicios, y comodidades,

incluido teléfono. Es de unaplantay cuentacon treshabitaciones.

Entrelos aspectosa resolverseencuentrala falta deempedradoen las calles.

Afirman vivir “a gusto”, en Lagos de Moreno. Tienen dos cochesmodelo 1990,

cuandorequierende algúnproducto o servicio queno encuentrano les satisfaceen
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Lagosde Moreno viajan a León.
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PASEOS DE LA MONTAÑA
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Paseos de la Montaña (L—33).
CLAVE CARTOGPAFICA: B-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, se accede
por la calle 5 de Mayo (Lomas de] Valle) hasta alcanzar la
calle Paseo de las Acacias.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Xnniobiliaria Luna Nueva.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 268.172,00 ID2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 120.000,00 ID2
NUMERO DE MANZANAS: 12
NUMERO DE LOTES: 553 Tamaño más común: 7 zc 17 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DEEHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B A B A B A B

72 52 2 7 6 2 120 9 0 0 1 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

—~ DE PRODUCCIONDE
1985 Sin valoración 1990 $ 17~]~j VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato 1993 $ 207,5] Por encargo x

Prom. privada X

Prom. oficial X

Sin construcción
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PASEOS DE LA. MONTAÑA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO bE VIVIEMOAS

~DAS~0ESHAB ~T0 TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

m ~ - u ~r ~r -

10 20 30 40 50 SC
PORCENTAJE

70 80 SO 100o
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Paseosde la Montaña (L-33)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06-VXI-82.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 26—VIII-aS.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 26-XI-84.

DINANICA DE IMPLANTACION Y

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0
<Número de Casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991>.

1985 1991

0 271

LI]

SERVICIOS URBANOS <1991>

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente E Regular

Irregular

(R)

(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Comp1eta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado
Público

Fil
Parcial Lb

Inexistente Li Doméstico 3
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Paseos de la Montaña (L-33)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón <B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(B)

<R)

(M)

TELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo X

ESCUELAS:

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

]3achill.

Otra

LI
E
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(¡¿-33). Valoraci<Sn de unidades.

PASEOSDE LA MONTANA:

YTJXTAPOSICIONDE TIPOLOG1A&

Una vez consolidadoel fraccionamientoLomas del Valle aparecenlas

gestionesparaprolongarla urbanizaciónhaciael poniente.

La Inmobiliaria Luna Nueva -actualmente Desarrollo Inmobiliario

LaguenseS.A. de C.V.- tramité este fraccionamientoa partir de 1982. Las

gestionesinicialesincluyeronlas dos seccionesdel fraccionamientoPaseosde la

Montaña,con unasuperficiede 268.172 m2.

Conel objetode diferenciarlasdospromocionesseconocencomoPaseos

de la Montañay Paseosde la Montaña Sur. La primera tiene una superficie

(calculoplanimétrico)de aproximadamente120.000m2, mientrasque la segunda

tiene 135.883,96m2 (segúnfuentedocumental).

El primerdictamenfue otorgadoel 6 deJulio de 1982, medianteel oficio

número1109 de DPUEJdirigido al Sr. JoséMartín del CampoRábago.Al año

siguiente,el día 17 de julio, se solicita el dictamende trazo y uso, el cual es

concedidofavorablementemedianteoficio número1304.

El tercer dictamen(definitivo) se solicita el 12 de noviembrede 1984.

DPUEJcontestaa la peticiónde manerafavorablemedianteoficio número3678,

ahoradirigido a la InmobiliariaLunaNueva, con atenciónal Sr. JoséMartín del

CampoRábago.

Mediante oficio 2110/90 de DPUEJ, esta dependenciaautorizan las
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modificacionesal áreade donación.

Las áreasdedonaciónsedistribuyende la siguienteforma: 25.000m2 de

la preparatoriaregional de la Universidad de Guadalajara;unidad deportiva,

correspondienteal áreade donaciónde Lomasdel Valle, con 19.200m2; escuela

primaria y kinder de 7.690.50m2, correspondienteal área de donación del

fraccionamientoLas Ceibas.

La gran superficiede Paseosde la Montañahaobligadoa ir urbanizado

por fases,e inclusoir incorporandonuevosagentes:‘ promotoresinmobiliarios.

Eso ha permitido unainfrecuenteyuxtaposiciónde tipologíasproductivas

de vivienda:

a) En 1985 de construyenbloquesde pequeñasviviendasde promoción

privadadedos plantas(foto 181), que tardaríancinco añosen ocuparse.

b) En 1991 seconstruyeen el extremoponienteun fraccionamientode

promociónoficial de INFONAVIT (foto 182), mismoque en 1992 seencuentra

completamenteocupado.

c) Entreambaspromocionesexisteunasecciónde sueloocupadopor casas

producidaspor encargo.

Al hacerel inventariode viviendasen el año 1991, había 133 unidades

terminadas,correspondientesen su mayoríaa la promociónoficial y 137 casasen

obrascorrespondientesa la promociónde IN?FONAVIT.

El predio ocupa la parte más alta de la montaña, hasta 1985 estuvo

totalmente cubierto por pastizales naturales acompañadosde matorrales y

nopaleras.Los aprovechamientossecentrabanen el pastoreode ganado.

A diferenciade Lomasdel Valle, la urbanizaciónde Paseosde la Montaña

no ha encontradodificultadesen la topografía. La~ pendientesse sitúan entre

cinco y 15 por ciento. La maneraen que se han engarzadoLomas del valle y

Paseosde la Montañaconstituyeun buenejemplode racionalidady cierto orden

en la expansióndel tejido urbano.

Las dificultadesde Lomas del Valle paraurbanizarla laderaconstituyen
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un costo queluegose transfierecomo beneficioal facilitar la consolidaciónde

Paseosde la Montaña.

La yuxtaposiciónde agentesy tipologíasdelatacierta racionalidaden el

uso del suelo urbanizable,ya queantesde abrir nuevaspromocionesse intenta

llenar las existentes(situaciónsimilar a la observadaen La Aurora).

La constmccióndel fraccionamientode INFONAVIT representauna

continuidadde las políticas de vivienda ejecutasen Lagos de Moreno desde

finalesde los añossetentacon la construcciónde Las Palmas.

El 17 de agostode 1992, el Lic. Enrique Vega Flores, funcionariodel

INIFONAVIT hizo entregade certificadosde vivienda y escriturasa 81 familias

de comerciantesde la ciudad. En la ceremonia se hizo constar que “El

INFONAVIT ha consolidadosu imageny acción, de tal maneraquea la fecha,

de cadaseis viviendasexistentesen Lagos, estainstitución ha contribuido con

una” (EJ Occidental, 18 de agostode 1992).

463



TESTIMONIOS.

Histodafamiliar 222.
Ciudad: Lagos de Moreno,
Unidad urbana: Paseos de la Montaña (L-33).
Tipología de producción: Traspaso.
Procesosdetectados:USA, MIN, PEP.
Fechade levantamiento:11-11-92.

Los hermanosPérezemigraron a EstadosUnidos en 1989 “porque no

encontrabantrabajo” en Lagosde Moreno.Viven en SanJosé,California.

Primerosefue Ramón,de23 añosdeedad,coninstrucciónsecundaria.Julián

lo hizo al poco tiempo, cuentacon 24 añosy estudióhastael tercer semestrede

preparatoria.Amboshan regresadoen un parde ocasiones.También seencuentra

ausenteuna de sus hermanas,ella se marchóa Guadalajara,hacedos años, por

problemasfamiliares. No ha regresado,la familia no sabede ella.

El jefe de la familia es comerciante,cuentacon 47 añosde edad, tiene

estudiosde secundaria.Es originario de San Juli~n (10.244 habitantes).Se ha

dedicadoa esaactividaden los últimos 15 años.Ante:; fue transportista,tambiénpor

un lapsode 15 años.Cambióde actividadporqueera“muy pesada”,teníaqueviajar

muchoy secansó.Su esposaestudióla primaria, tiene48 años. Nació en Lagosde

Moreno, al igual que todos los hijos.

Sólodos hijosviven con ellos. Eugenio,el mayor,de 27 años,quienestudió

arquitectura.Realizaproyectosen su domicilio, desdehaceocho meses.Mientras

estudiaba,trabajócomodibujantey proyectistaen la ciudadde Guadalajara.La hija

menortiene cuatroaños.

La familia habitala viviendadesde1991. Cuentacon todaslas comodidades,

exceptoteléfono.Los materialesy acabadosde la vivienda son de buenacalidad,

están en óptimascondiciones.Tiene tres dormitorios, dos cuartosde baño, sala-

comedor,cocinay patio. Anteriormentevivieron en la coloniaLomasdel Valle.
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Historia familiar 223.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña <L-33).
Tipología de producción: Traspaso.
Procesos detectados: MUR.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

En 1989 adquirieronla vivienda terminada.les costó52 millones de pesos.

Ya había sido habitada anteriormente. Pagan 600 mil pesosal mes, paraliquidar en

20 años.El créditose los transfirió la anteriorfamilia inquilina. La casadisponede

todos los servicios, excepto teléfono. Lo que necesitancon más urgenciaes el

transportepúblico, el autobúsrecorrelas coloniasvecinasperono entraa Paseosde

la Montaña.Tambiénhacefalta el arreglodel alumbradopúblico, el mobiliario está

en malascondiciones. W

La familia Francoes originariade la ciudad de León. Guillermo, el jefe,

tiene 35 añosdeedad,cursó la carrerade ingenieroagrónomo.Es empleadode una

instituciónbancariahacetresaños.Anteriormentesólo estudiaba.Cecilia,suesposa,

de 32 años, estudióunacarreratécnicacomercial,tienen dos hijos, de sietey tres

anos.

Habitanla vivienda desde1989, año en que dejaronsu ciudadnatal debido

a que al jefe de la familia le ofrecieron su actual puesto. Eventualmenteacudena

Leónparaabastecersede algunosproductos.Valoranel hechodevivir en unaciudad

comoLagos “es mástranquila y provincianaque León”.

Historia familiar 224.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña (L-33).
lib’pologia de producción: Privada.
Procesosdetectados:MUR, PEP.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

La familiaDomínguezvivía en la coloniaSanMiguel antesde habitarla casa.

Secambiarondedomicilio porqueadquirieronla viviendade Paseosde la Montaña,
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la motivación fue convertirse en propietarios y por tanto, dejar de pagar el

arrendamiento.

Tienen poco menosde dos años de vivir en el actual domicilio. En 1986

adquirieronel inmueble,pagaronunaentradainicial de $ 1,8 millones, han estado

abonando80 mii pesos mensuales.Realizaron mExlificaciones a la edificación

original; en la segundaplantahanconstruidotres dDrmitorios con sus respectivos

cuartosde bano.

Cuentancon todaslas comodidades.En cuantoa los servicios públicos, la

familiamanifiestaqueel alumbradode lascallesesdeficiente,serequierede abasto

constantedeaguapotable,de líneastelefónicasy televisiónpor cable. En Lagos de

Moreno se abastecende los bienesy serviciosquenecesitan.

Felipe, el jefe de familia, tiene 36 añosde edad. Cuentacon estudiosde

preparatoria,sededicaal comercio.Es propietario,junto consupadre,deunatienda

de repuestosautomotrices,negocioqueatiendenentr3 ambos.Suesposaesoriunda

de Guadalajara,tiene34 añosde edad,estudióla secundaria.Sushijos son cuatro,

el mayor de 14 añosy el menorde uno.

Historia familiar 225.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Paseos de la Montaña (L-33).
Tipoíogfa de producción: Autoconstrucción.
Procesos detectados: HA)>, PEP.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

El terreno de la vivienda fue adquirido en 1986, por compradirecta al

fraccionador. Ese año comenzaronlas obras de autoconstrucción.Anteriormente

vivieron en El Refugio. Han suspendidolas obrasvarias vecespor carecerde los

recursoseconómicos.Actualmentela tienena un sa por cientode lo proyectado,

piensanconstruir la plantaalta. Constade dos dornnitorios,cuarto de baño, sala-

comedor,cocinay patio. No tienenproblemasconlos serviciosdeabastoy desecho,

pero sí en cuanto a los servicios públicos. El arreglo del alumbrado,el abasto
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constantede aguapotabley transporteurbano, son lasprincipalesdemandas.

Humberto,el jefe de la familia, es albañil hace25 años.Tiene52 añosde

edady estudióla primaria. Antes de dedicarsea la albañilería,“desde queeraniño

hastaquesecasó” tejía canastas,oficio artesanalfamiliar. Al contraermatrimonio,

las necesidadesaumentarony tuvo que buscarun trabajo más redituable.Su hijo

Mario desarrolla el mismo oficio que el padre. Cuentacon 24 años, estudióla

primaria. Anteriormentefue obrerodurantedos años,en una fábrica de zapatos,

trabajó queabandonóporque“cerraron la fábrica”.

Teresa,de 19 años,essirvientaen una casade Lomas del Valle, hacecuatro

años, estudióla instrucciónprimaria. Antes de su actualocupación,tejía bordados

en su casa.Elizabethtambiénesempleadadoméstica,desdehacedos años,en una

casade la propia colonia, no había desarrolladoanteriormenteningunaactividad.

Rosaurase dedica desdehacetres añosa la misma actividad que sus hermanas

mayores,tiene 14 añosde edad, estudiósólo la pnmana.Los tres hijos menores

estudianla primaria, susedadesoscilanentrelos cincoy los 11 años.

El amade casaesEncamaciónTejeda,de 45 añosde edad,con estudiosde

primaria.Todossonoriundosde LagosdeMoreno. La carenciade transporteurbano

en la colonia es el problemamás gravequepadecen.

e
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PASEOS DE LA MONTAÑA SUR
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135.883,96 ¡~2

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Inmobiliaria Luna Nueva.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERODE MANZANAS: 25
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 81.561,38 ni

2

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 50.548,205 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 28.774>375 ni2

Edo.: 6.274,375 ni2 t4pio.: 22.500,00 m2

7 x 17 ints.

CLASIFICACION URBANíSTICA: Haba tacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUb~;ERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E A E A E A B

190 50 4 2. 18 13 18 8 0 0 9 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE

m DE PRODUCCIONDE
1985 Sin valoración 1990 $ ll,JfJ VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato 1993 $ 207,5] Por encargo

Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construcción

470

CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Paseos de la Montaña Sur (L-34).
CLAVE CARTOGRAFICA: A-6
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poriente de la ciudad. El
acceso es por la calle 5 de Mayc <Lomas del Valle) , hasta
alcanzar la calle Paseos de la Eontaña.





PASEOS DE LA MONTAÑA SUR

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

DÉ V~VIENOAS

~AOAS~DESI5DASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

I~ m

O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

472



Paseosde la Montaña Sur (L—34)

Dfl4AMICA DE IMPLARTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

L

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06-1711-82.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 26-VIIX-83.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 26-XI-84.

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas>.

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 311

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente Kl Regular
Irregular

(R>
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total W Alumbrado
Público

Parcial L~j

Inexistente Doméstico 3
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Paseosde la Montaña Sur (L—34)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón (B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo X

ESCUELAS:

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO

Público

Doméstico

(B>

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIEFI’OS:

Bachilí.

Otra

m
E
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<L-34). Valoración de unidades.

PASEOSDE LA MONTANA SUR:

CAMPODE EXPERIMENTAClON

DE PROMOTORESPRIVADOS.

e

El terrenoque hoy ocupael fraccionamientoPaseosde la Montaña Sur

estuvocubiertopor pastizalesnaturalesasociadoscon matorrales,mismosque

teníanaprovechamientosganaderos.La promociónse ubicasobrela partealtade

la Montaña, donde las pendientesresultan moderadas(entre cinco y 15 por

ciento).

La Inmobiliaria Luna Nueva -actualmente Desarrollo Inmobiliario

LaguenseS.A. de C.V.- tramitó este fraccionamientoa partir de 1982. Las

gestionesiniciales incluyeronlas dos seccionesdel fraccionamientoPaseosde la

Montaña,esdecir, Paseosde la Montañay Paseosde la MontañaSur, quejuntos

cubrenunasuperficiede 268.172m2.

Conel objetode diferenciarlas dos promocionesseconocencomoPaseos

de la Montañay Paseosde la Montaña Sur. La primen tiene una superficie

(calculadacartograficamente)de aproximadamente120.000m2, mientrasquela

segundatiene 135.883,96m2 (segúnfuentedocumental).

El primerdictamenfue otorgadoel 6 dejulio de 1982, medianteel oficio

número1109 de DPUEJdirigido al Sr. JoséMartín del CampoRábago.Al año

siguiente, el día 17 de julio, se solicita el dictamende trazo y uso, el cual es

concedidofavorablementemedianteoficio número1304.
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El tercer dictamen (definitivo) se solicita el 12 de noviembre de 1984.

DPUEJcontestaa la petición de manerafavorablemedianteoficio número3678,

ahoradirigido a la Inmobiliaria LunaNueva, conatenciónal Sr. JoséMartín del

CampoRábago.

Mediante oficio 2110/90 de DPUEJ, esta dependenciaautorizan las

modificaciones al áreade donación.

Lasáreasdedonaciónsedistribuyende la siguienteforma: 25.000m2 de

la preparatoriaregional de la Universidadde Guadalajara;unidad deportiva,

correspondienteal áreade donaciónde Lomasdel Valle, con 19.200m2; escuela

primaria y kinder de 7.690.50m2, correspondienteal área de donacióndel

fraccionamientoLas Ceibas.

Paseosde la MontañaSur tiene analogíacon Paseosde la Montañaen

cuanto a la variedad de promociones que contiene, pero aquí todas las

promocionessonprivadas.

Contienetrestipologíasbásicas.La primeraestaconfiguradapor viviendas

unifamiliares de una planta, construidasdurantela década de los setenta o

principios de los ochenta,lo cualhacesuponerquequizá antesde 1982 sehabía

producidovivienda (foto 183). La segundatipología constade viviendasde dos

plantas construidasa finales de los años ochenta. Finalmente apareceuna

promociónmasivade casasmuy pequeñaslevantadasdurante1993. Constituyen

una secuenciatipológica de las viviendas de Monte Calvario, ResidencialEl

Calvario y Colinasdel Valle.

En 1991 se inventariaron311 casas,la mayorparteestabanterminadasy

son de una planta, correspondiendocon la primera tipología aludida.

Aproximadamenteel 25 por cientode las 311 erande dos plantas.
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TESTIMONIOS.

Mistadafamiliar 226
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:MUR, CCI>, USA.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

Martha Ruvalcabaesmadresoltera.Tiene40 añosde edad,escomerciante.

Desde 1990 tiene un pequeñotaller de tejido; trabajanpara ella tres empleados.
e

Desde 1988 vive en su domicilio actual, antes lo hacía con su madre,peroconsideró

que había llegado el momento de independizarse. Cuentancon dos hijos, uno nació

en Guadalajara,tiene 17 añosy estudiael bachillerato.El pequeñotienedosañosde

edad.

Adquirió el terreno en 2,5 millones de pesos, por compra directa al

fraccionador(Inmobiliaria LunaNueva). Inició las obrasde construccióndos años

despuésde haberadquiridoel terreno.Tiene otro terrenoen la mismacolonia.

Encargóel proyectoy procesoconstructivoa un arquitecto.Lasobrasfueron

detenidasen dosocasionespor faltade recursoseconómicos.Terminó la edificación

en 1990. Anteriormentevivieron en el centrode la ciudad.

La viviendacuentacon tresdormitorios,dos cuartosde baño, sala-comedor

y cocina, es de dos niveles, estáconstruidacon materialesde buenacalidad. No

tienenproblemascon los serviciospúblicos, exceptocon el transporte.Alicia viajó

a EstadosUnidos en 1967, aunqueestuvopoco tiempo, por lo cual no considera

habersido migrante.
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Historia familiar 227.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología de producción: Privada.
Procesosdetectados:USA (Canadá), FEU (Canadá), CEP, PCA.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

En 1985 adquirieronla vivienda de promociónprivada, a un costode 4,5

millones de pesos.El plazo es de 15 años, paraabonar85 mil pesosmensuales,la

cuota se incrementagradualmentetomandocomo referenteel salario mínimo. La

casacuentacon todos los servicios,esde unaplanta. Segúnla familia quela habita,

es indispensableel servicio de teléfono, el abasto :onstantede agua, transporte

público máseficiente, y que instalenen su casala televisiónporcable.

La familia Barba Martín, cuyos integrantesson oriundos de Lagos de

Moreno, habitanel inmuebledesde1986. Anteriormentelo hacíanen la PrivadaLuis

Moya, cercadel centro.Vivían en la casade la madt del jefe de la familia, hasta

queadquirieronsu propiacasa.

Arnulfo, el jefe de familia, de 29 años, es comerciante,tiene estudiosde

secundaria.Seencargadela tortillería propiedaddesus madre,“desdeniño” trabaja

con ella, cuentancon tresempleados.Estuvoen Vancouver,durantecinco meses.

Semarchóenoctubrede 1989 y regresófebrerode 1990. Se fue porque“necesitaba

incrementarsusingresos”. Duranteseestanciaen aquel país, cortabaárbolespara

arreglosnavideños;partede sus gananciaslas invirti5 en los pagosde la vivienda.

Su esposatiene27 añosde edad,sonpadresun pardc niños,de dos y cinco añosde

edad.

Para la familia Barba es mejor vivir en una ciudad grandeporque en una

pequeñacomo Lagos de Moreno “hacen falta co5as, parece un ranchito”. Se

abastecende bienesy serviciosen la ciudadde León o Aguascalientes.El principal

medio de transporteque utilizan es el autobúsurbano,aunquetambiénposeenuna

camioneta.
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Historia familiar 228.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología deproducción: Privada.
Procesosdetectados:HA)’, CCI>.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

La familia Asencioencuentrasuprincipal fuentede manutenciónuna tienda

de abarrotesinstaladaen la viviendaque habitan,tienen tres añoscon ella. En el

negocioparticipande maneradirectacuatrode los sietemiembrosqueintegranel

grupo familiar. Heriberto, el jefe de la familia, de 38 añosde edad, estudióla

primaria.Siempresehadedicadoal comercio,antesde abrirla tienda,eravendedor

dezapatos,los cualesrepartíaen distintasciudadesde la región, incluyendoLagos

de Morena.

Cambióde giro comerciala raíz de habersufrido un robo de la mercancía.

Esta actividad la desarrollóduranteseis años. Mercedes,su esposa,de 34 años,

estudió la secundaria. Además de realizar las actividades del hogar, ayuda

eventualmenteen la tienda. El hijo mayor, de 17 años, estudió hasta el cuarto

semestredepreparatoria;es empleadoen una fábrica de muebles,sale fuerade la

ciudada repartirpedidos.Tiene solotres semanasde haberiniciado. Anteriormente

trabajó en la tiendafamiliar, pero no le gustaba,“se aburríamucho”. Otrosdosde

los hijos, de 13 y 16 años,estudiany ayudanen el negocio.Los dos menoressólo

estudian,uno tiene 12 años,el otro 10.

Compraronla viviendaa la inmobiliariaLunaNuevaen 1986pagan120 mil

pesosmensuales.Realizaronmodificacionesa la obrainicial: seeliminó el patio, la

cocina fue ampliada,se extendió la casa sobre un terreno que adquirieron,a un

costado de la casa. Tienen todos los servicios, incluido teléfono. Uno de los

principalesproblemasde la colonia es el deficientetransportequeexiste.

La familia Asencioconsideraquese vive mejor en unaciudadcomoLagos

de Moreno queuna ciudadgrande,“hay menosgentey tráfico de canos”.Poseen

dos camionetasque utilizan como principal medio de transporte.Anteriormente

residieronen el Centrode la ciudad.
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Historia familiar 229.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología de producción: Traspaso.
Procesosdetectados:PEP.
Fechade levantamiento:12-11-92.

Rubén, el jefe de familia, tiene 29 años de edad, es administradorde

empresas,Raquel, su esposa,de 28 añoses contadorprivado. Ambosnacieronen

Lagos de Moreno. Rubénes gerentede unaempresahaceseisaños; es su primer

trabajo, anteriormentesededicóal estudio.Guadalupetieneun puestoejecutivoen

un banco,dondetrabajahace10 años.La parejaconLrajo matrimoniorecientemente.

Adquirieronel inmueblepor traspaso,en 27 millonesde pesos,tienencrédito

por 15 años.Realizaronalgunasobrasa la construcciónoriginal, las cualesconsisten

en ampliaciónde la saja y comedor.La habitanhEce dos años, antesvivieron en

Paseosde la Montaña.

Tienen todos los servicios,pero manifiestanquees indispensableel abasto

constantedeagua,queel mobiliario del alumbradopúblico seaarreglado,así como

lascalles, las cualesson empedradasy estándescuidadas.

Parala parejaes igual vivir enunaciudadgrandequeen unaciudadpequeña,

aunquesemuestransatisfechosde residir en Lagosde Moreno.Encuentrantodoslos

productosy serviciosnecesarios.

Historia familiar 230.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA, MIR, MUR, FE!!.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

El ranchoLas Palomas(210habitantes)seencuentraen el término municipal

de Lagosde Moreno,ahínació la mayorpartede los miembrosde la familia Pérez
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w
de la Torre. En septiembrede 1986, llegarona Lagos de Moreno procedentesdel

ranchoLos Sauces(23 habitantes),tambiénde Lagosde Moreno.

Emigraron porque los hijos estudiabanen León, no quisieron regresaral

rancho,y optaronpor unaciudadmenosproblemática.

Ricardo, el jefe de familia, estudióhastasegundoañodeprimaria, tiene47

añosde edady es albañil. Ha sido su ocupacióndesdeque llegó con su familia a

LagosdeMoreno.En sulugarnatalsededicóala agricultura.SuesposaesAdriana,

de 45 añosde edad, tiene la misma escolaridad.

Carmenes la hija mayor, tiene 25 añosde edad.Terminó la secundariay

actualmentetiene un salón de bellezaen el centro de la ciudad. Hacedos añosse

dedicaa esta actividad. Su empleo anterior fue en la ciudad de León, en una w

farmacia.En esaciudadrealizósusestudios,y al concluirlosdejode trabajarporque

regresócon suspadres.

Olga tiene 22 años,sólo terminó la primaria. Es empleadaen una farmacia

localizadaen el centrode la ciudad, hace10 meses. Sustrabajosanterioresfueron

en un taller de costuraubicadoen el centrode la ciudad,por poco más de un año,

el cual dejóporque“era muy pesadoy tuvo problemasde espalda”, anterioraese

empleoestuvoen una fábrica de zapatos.

Por su parte, Emeterio, de 20 años de edad, emigró hace un mes a

Guadalajara.Se fue con unos amigos, trabaja “poniendo anuncios luminosos”.

Duranteun mesfue obreroen una fábricadedulcesde lechelocalizadaen la colonia

Lomasdel Valle.

David estudiael segundosemestrede bachillerato,tiene 18 años.Durantelas

vacacionesayudaal padreen los trabajosde albañilería.

Manen,de 24 añosy con instrucciónsecundariaseencuentraen los Estados

Unidos. Vive en Los Angelesdesdeagostode 1990. En aquellaciudadtrabajacomo

cajeraen un restaurante.Se fue porque queríaconocer e independizarsede la

familia. Ha enviadodinero, el cual se utilizó paraalgunosarreglosde la casay para

las escrituras.Antes de marcharsetrabajódurantedos añoscomoempleadaen una
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heladeríadel centrode la ciudad.

En 1986 adquirieronel terrenode la casaa un costode 800 mil pesos:mide

16 metrosde fondo por ocho de frente. Eseañoccmenzaronla construcción,tarea

en la que participéla familia, bajo el control técnicode un ingeniero.A finalesde

eseaño terminaronla obra e inmediatamentela habitaron.Graciasa la ventade la

propiedadqueteníanen el rancho,pudieronfinanciarel terrenoy partede lasobras.

La vivienda, de unaplanta, cuentacon tocbs los servicios. Constade tres

dormitorios, un cuartode baño, sala, cocina-comedory patio. El servicio quemás

necesitanes el teléfono.Suprincipal mediode transportees el autobús.Manifiestan

queesmejorvivir en Lagosde Moreno “por su tranquilidad”.

Historia familiar 231.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34)
Tipología de producción: Privada.
Procesosdetectados:MUR, CHI>.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

Jorge,el jefe de familia, esodontólogo,nació en el Distrito Federalhace36

años. Su esposarealizó estudiosde secretariaejecutiva, tiene 33 añosde edad, es

tapatía.Sólo se dedicaal hogar. Jorge ejerce su profesiónhaceocho añosen un

consultorioparticularquetieneinstaladoen el centrodela ciudad,tiempo quetienen

deradicaren Lagosde Moreno.

Anteriormente desarrollé su profesión en la ciudad de Guadalajara,

simultáneamentese dedicabaa estudiar. Fue ahí dondeconoció a su mujer, se

casarony tuvieron tres hijos. Antes de residir en Paseosde la Montaña Sur lo

hicieron en unacéntricacasalaguense.

Adquirieronla viviendaporcompradirectaa Ya InmobiliariaLunaNueva,en

1987. El costo fue de 21 millonesde pesos,concrédito bancariopor 20 años.Los

pagossonde500mil pesosmensuales.La únicamodificaciónquehicierona la obra

original consistióen la construcciónde un aljibe. Antes de ocuparla,vivieron en la
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calle Allende, pagabanun arrendamientomensual de 200 mil pesos. En 1988

ocuparonla vivienda recienadquirida.

Cuentancon todoslos servicios urbanosy domésticos,incluido teléfono.La

casaconstade tres dormitorios,dos cuartosde baño, sala, cocina-comedory un

patio. Es de dos plantas.Respectoa los serviciospúblicosqueconsiderandeberían

mejorar,estáel abastoconstantede aguapotable,el alumbrado,arreglode lascalles

e instalaciónde unaagenciade correos.

Cuandorequierende algúnservicioespecial,viajan a la ciudaddeLeón. En

opinión del amade casa,vivir en unaciudadgrandees preferible, “se abaratamás

la vida, hay másofertasde todo lo que senecesita”,cosaque no sucedeen una

ciudadpequeñacomoLagosde Moreno. Poseenun automóvil modelo 81.

Historia familiar 232.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Paseosde la Montaña Sur (L-34).
Tipología deproducción: Privada.
procesosdetectados:FBI>.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

La viviendacuentacontodoslos serviciosde abastoy desecho.Constade una

planta, condos dormitorios,un cuartode baño,sala-comedor,cocina,y dos patios.

Fue adquirida en 1987 por la familia CarranzaReynoso,a la Inmobiliaria Luna

Nueva, en 20 millones de pesos. Dieron una entradade tres millones de pesosy

estánpagandoal banco240 mil pesosmensuales.

Esta familia habitó la casaen octubrede 1988, despuésde habervivido en

la colonia Lomasdel Valle, dondealquilabanunacasapor 50 mil pesosmensuales.

El jefe de la familia es Martín Carranza,de 32 añosde edad. Estudió la

primaria y desdeagostode 1991 es chofer en una gran empresaagroindustrial.

Transportainsumosparala agropecuariay realizaviajesa distintasciudadesdel país,

comoMonterrey y Río Bravo.

Antes de ese empleo,fue jefe de servicios en la gran fábrica de calzado,
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duranteochoaños.Dejó esetrabajoporque sele presentóla oportunidadde mejorar

susingresos.

Patricia,suesposa,tiene31 añosde edad,y tambiénestudióla primaria.La

parejatienecinco hijos. El mayorde 11 añosy el menorde dos. Todala familia es

originariade Lagosde Moreno.

Paraellos es mejor vivir en unaciudadcomoLagosde Moreno porque“es

provincia y no hay tantosproblemascomoen unaciudad grande.Respectoa los

serviciospúblicosquemásnecesitan,estánlos del abastoconstantedeaguapotable,

teléfonospúblicos (mejorarlos,pueslos quehay estandestruidoso no funcionan),

y el arreglodel alumbradopúblico. Tienenun automóvil.
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PRIVADA DE LA RIVERA
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Privada de la Ribera (L-3 5)’.
CLAVE CARTOGRAFICA: E-E
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur del casco central de Ita
ciudad. El acceso es por la Av. Paseo de la Ribera y la
calle Abraham Vega.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin datc
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1974
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE:2.000,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 1
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANISTICA: Sin jato

SITUACION DE LA EDII’ICACION Y HUMERODE PLM4TAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B ~ B A E A E

3 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: AÑO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

-m DE PRODUCCIONDE
1985 $ 22,42 1990 $ 28~ffj VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

~atEIIiZ Sin datcj Por encargo X

Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construcción
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PRIVADA DE LA RIBERA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

~MMRO nf VVSCA8

¡~D~~DUH1~TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

30 40 60 60
PORCENTAJE

70 80 90 100

PLANTAS

005 Y MAS

UNA

O 10 20
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Privada de la Ribera (L-35)

DINAMICA DE IMPLARTACION Y POBLAMIENTO.

29

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 7 7 7
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS tJRBAEOS.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (E) Suministro:

Inexistente E Regular (R)
Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Z Alumbrado

Parcial Lj Público

Inexistente Lj Doméstico
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Privada de la Ribera <L—35)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón (B)

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin ¡nf ant.

Primaria

Secundaria

Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERTOS: NO

Hachill.

Otra

(B)

(R)

(14)

E
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e
(1.-SS). Valoración de unidades.

PRiVADA DE LA RIBERA:

UNA CALLE, SIETECASAS.

La Privadade la Rivera es el primer eslabón de una pequeñacadenade

promocionesurbanasarticuladasen tomo al paseodel río Lagos. En estecasose

trata de un conjunto de casassituadasen un callejóncerrado.

Constade un primer frentecon tres casasdepromociónprivadade una

planta que observanampliaciones(foto 185) y otro con cuatro casasde dos

plantas(foto 186).El conjuntoabarcaunasuperficiepróximaa los 2.000 m2.

La promociónmuestrala evolución espacialde las viviendas:Privadade

la Riveraes un símbolode modernidadconstructivaque contrastacon las casas

de arquitecturapopularsituadasa unosmetros,en torno a la PlazaSan Felipe.

Tambiénconstituyeun ejemplo-ciertamentemuy modesto-depromoción

privadaquereproducemodelosensede.La edificaciónprocedeaproximadamente

del año 1974.

Fuerade las dificultades viales que origina la calle cerradala pequeña

unidad urbana tiene una buenacalidad ambiental, valoración apoyadaen la

coberturatodos los serviciospúblicos.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 233.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Privada de la Rivera (L-35>.
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:MUR, CEP.
Fechade levantamiento:13-11-92.

Ismael Zaragoza, el jefe de familia, es empleado comercial de una

distribuidorade mueblespara oficina. Ha trabajadopara la empresadesde 1970.

Además de esa actividad es funcionario del Registro Civil. Trabaja en el

Ayuntamientoporquees un empleoque le da ciertaseguridada futuro, pero en lo

económicole va mejor en la empresaprivada. “Desde niño” fue comerciante,en

Lagosde Moreno, en diferentesnegocios.

En 1974habitaronlacasadePrivadadelaRivera.Actualmentesólo vive con

Marisela, su esposa,sus hijos secasaron.Compró el terrenoen 1974, encargaron

la obra a una empresaconstructoralocal. Nunca pararon las obras, la finca fue

rápidamenteconcluida.La mayorpartedeviviendasqueintegranel conjuntoPrivada

de la Rivera,fueronconstruidasal mismotiempo,las restantesfueronproducidaspor

encargo.

Suesposaesoriginariade SanJuande los Lagcs(34.415habitantes),realizó

estudiosde primaria. Isamel nació en León y estudió hasta el primer año de

bachillerato.Ambostienen57 añosde edad.

La viviendaes dedosplantas,cuentacon todos los servicios,los materiales

constructivossondebuenacalidad.Disponede cinco dcrmitorios,un cuartodebaño,

sala,comedory cocina,ademásdeunapatio.No tieneii problemascon los servicios

públicos, los consideran“completos’. El matrimonio prefiere vivir en una ciudad

pequeñacomoLagos de Moreno, “tiene todo lo de li capitalpero sin ajetreos”.

Anteriormentevivieronen unacéntricacasa.
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PRIVADA SAN FELIPE
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Privada San Felipe (L-36).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-7
LOCALIZACION Y ACCESO: Dentro del casco central de la
ciudad. Se accede por la calle Mariano Azuela, en el cruce
con la calle Privada San Felipe (continuación de la calle
Hermión Larios).

PROPIETARIO DEL SUELO: Lugarda Aranda.
PROMOTOR: Julián Muñoz Aranda.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1986
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 3.598,04 ni2
NUMERODE MANZANAS: 1.
NUMERODE LOTES: 14 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBL.~: 1.674,77 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E P. E A E A E

0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <E2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

C RAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE1111

1985 $ $ VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin aatojjjj Por encargo

Pron. privada

Pron. oficial

Sin construcción X
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PRIVADA SAN FELIPE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUME~ Of VIVIENDAS

CD HABITADAS ~ DESHA&~OTAL

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

0 10 20 30 40 60 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Privada San Felipe <L-36)

DINAMICA DE IXPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

o

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 15-1-8 7.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de Casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 2

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente E Regular

Irregular

(R)

(1)
RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado
Público

Fil
Parcial

Inexistente LJ Doméstico Z
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Privada San Felipe (L—36)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

(B)

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE
E

ÁREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primar i a

Secundaria

(B)

(R)

(M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<L-36). Valoración ele unidades.

PRiVADA SAN FELIPE:

LA ARQUITECTURAPSEUDOCOLONIAL.

La privada San Felipe es una promociónque pretendeaprovecharuna

pequeña bolsa de suelo sin urbanizar que permanecía dentro del tejido consolidado

del barrio histórico de San Felipe.

En septiembrede 1986serealizanlas diligenciasdeapeoy deslindepara

el terrenode 2.194.41m2, propiedadde la Sra. LugardaAranda. En enerodel

año siguientese solicita al DPUEJel dictamenpara subdividirel terreno.Esta

peticióntiene respuestael día 15 del mismo mes,y se otorga dictamen favorable

a la subdivisiónpretendida.

En enero de 1987, el lng. Julián Muñoz Aranda solicita al DPUEJ el

dictamende uso del suelo y lineamientosgeneralespara subdividir el terreno

propiedad de su madre. Dicha solicitud tiene respuesta favorable unos días

despuésde la petición.

En febrero de 1987 se concede la factibilidad de conexión de serviciosde

abastoy desechopor parte del municipio, para el desarrollohabitacionalcon

superficieaproximadade 3.598 m2, condicionadoa:

1) Presentar anteproyecto de lotificación y descarga de aguas negras y

pluvialesal colectory arroyo, respectivamente,con los detallesconstructivospara

su aprobación.

2) Respetarel caucedel arroyo.
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3) Recabarla aprobacióndel proyectopo~ partedel DPUEJ.

Serealizael pagoa la tesoreríamunicipal por conceptode lotificación en

febrero de 1987. Así mismo, Obras Públicas Mun cipales indica los lineamientos

y restriccionesrespectoa los arroyos Guayaboy del Panteón,en el tramo

comprendidoentreLópezRayóny PrivadaHermión Larios, los cualescolindan

conel terrenoa subdividir; sedebenconservarel anchoexistentedel arroyo, y

no sepodránrealizarningún tipo deedificaciónsobreel caucedel anoyosin la

autorizacióndel ayuntamiento.

El 13 de noviembrede 1989 seconcede a factibilidad de descargade

aguasnegrasy pluvialesporpartedel ayuntamienlo.

El 30 de enero de 1990 se concedeel dictamen favorable para uso

habitacionalde mediadensidad.La subdivisiónpretendidacomprende14 lotes y

unaáreade 1.403,59m2 paraconstruirun multifaniliar.

En 1991 solo existíandos casas, una teririnada, otra en obras, ambas

deshabitadas.La evolución posterior ha sido lenta, a pesar de tener la calle

adoquinaday estarconectadoa las redesde serviciosno seconsolida.Laspocas

construccionesreflejanla intenciónde reproducirlo modelosde fincashistóricas

del casco.

Un factor que reducela calidadambientales la presenciadel canal de

aguasnegrasque atraviesauno de los límites de la promoción.
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EL REFUGIO





CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: El Refugio (L-3?).
CLAVE CALRTOGRAFICA: E-9
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur de la ciudad, por la calle
Paseo de la Ribera, en el cruce con la calle Eutiquia
Medina.

PROPIETARIO DEL SUELO: Roberto .Martinez
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1975
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAÚ4ENTE: 40.000,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERO DE LOTES: 74 Tamaño mis común: 7,6 x 19,5 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato l4pio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMIRO DE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A 3 A 3 A 3 A 3 A B A 3

8 34 1 1 0 0 0 1 0 0 01
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m DE PRODUCCION DE

1985 $ 22,42 1990 $ 2l~4()J VIVIENDA <1991>:

C O M E RC 1 AL Autoconstrucoión

Sin dato Sin dato j Por encargo X

Pron. privada

Prom. oficial

Sin construcción
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EL REFUGIO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

,suMEm Of VIVIENDAS

50 ~

40 -l

aO 1

20 1

101

EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS

DESHABITADAS
TOTAL

42 0 0

2 1 1
44 1 1

TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LA £ VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA
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El Refugio <L—37)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

231

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 29 46
(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente E Regular (R)

Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total [17 Alumbrado Fil

Parcial Público

Inexistente 3 Doméstico W

e
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El Refugio (L-37)

RED VIARIA (tuateriales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(14)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(12-37). Valoroción de unidades.

EL REFUGIO:

UNA PROMOCIONCONSOLIDADA.

El Refugio toma su nombre de la iglesia y convento que se sitúan

contiguosa estapequeñapromoción,que a su vez mirahaciael río Lagos. —

La iniciativa paraurbanizaresde aproximadamente1975, por lo tantoes

máso menossimultáneacon la promociónde viviendasdePrivadade la Rivera.

La documentaciónrespectoa las gestionesesmuy escasa.

A pesarde mantenerdesocupados28 de los 74 predios,El Refugio se

muestracomoun paisajeresidencialconsolidado.En 1985 había29 casasy para

1991 eran46.

Unicamentesepudorecogerel datodelpropietario,Sr. RobertoMartínez.

La superficie aproximada es de 40.000 m2. Tiene una calificación urbanística

habitacional de tipo medio; las casas responden a la tipologíade producciónpor

encargo,aunquesus calidadesvarían,generalmenteson buenasconstrucciones.

Tienen unasuperficiepróximaa los 150 metros; si seconsideraque casi todas

son de dosplantasseduplicala superficieaprovechable.

La urbanizacióntieneresueltoslosprincipalesserviciosy reflejaunabuena

calidad ambiental;la mayoríade las calles, sobretodo las interiores,sonde uso

casiexclusivode los residentes;al situarsefuerade los circuitosvialestienepocas

presionesde tráfico. Algunaspartesdelprediotuvieronaprovechamientosagrarios

hastalos añossetenta.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 234.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: El Refugio (L-37).
Tipología deproducción: Traspaso.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:14-1-92.

La familia esoriginariadeLagosdeMoreno, :e integraporcincomiembros:

Enriquey Angélica, los padres,y sus tres hijos. El jefede la familia tiene49 años,

esprofesional,Angélicatiene 42 años,estudióel bachillerato.

Enrique es gerente del banco oficial que otorga créditos para el desarrollo de

programasagropecuarios,trabajaahí hace10 años.Anteriormentefue agentede

ventasdurante10 años.Cambióde empleoparaampliar sus ingresoseconómicos.

Sus tres hijos tienen, el mayor seis años, el menor uno.

En 1985 adquirieronel terreno,por conduendel tío de Enrique. Eseaño

comenzaron la obra, la encargaron a un ingeniero. Fue suspendida en tres ocasiones

porcarenciade recursoseconómicos,en 1989la terminaron.La habitandesde1985.

Financiaron la casagraciasa un préstamobancario. Ademásde estapropiedad,

tienenotro terrenoen la misma colonia.

La vivienda es de dosplantas.Cuentacon tres dormitorios, dos cuartosde

baño, sala, comedor,cocinay patio. Tienen todos los servicios, sólo requierenla

pavimentaciónde la calle. Cuandorequierenabastecersede algúnbien o servicio,

viajan a la ciudadde León. Anteriormentevivieron ~nel centrode la ciudad.
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Historia familiar 235.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: El Refugio (12-37>.
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:MUR.
Fechade levantamiento:14-1-92.

Lavivienda disponedecuatrodormitorios,tresbaños,comedor,sala, cocina

y patio. Es de dos plantas, construida con materialesde buenacalidad,cuentacon

todos los servicios. En ella habita la familia González Vázquez, la cual radicó en la

ciudadde Colima antesde vivir en Lagos de Moreno.

Alvaro, el jefe de la familia, es abogado.Tiene 44 años de edad,nacióen

Guadalajara.Es funcionariodel Ayuntamientode LagosdeMoreno, hacetres años.

Antes fue jefe de la oficina legal de un banco agropecuariooficial en Colima,

durante10 años.

Soledad, su esposa,tiene 41 años, estudió la preparatoria.También es

rapada. Tienen tres hijas: la mayor, de 24 años,es secretariaen las oficinas de

TransportesFederales.Estudióhastael cuartosemestrede ContaduríaPública.Las

otras estudian,una el bachillerato, la otra la instrucción primaria. Estas últimas

nacieron en Colima y León respectivamente.Con la familia vive la madrede la

esposa,unaviuda de 68 añosde edad.Tambiénoriginaria de Guadalajara.

En 1975adquirieronel terrenodondeseasientasu vivienda. Lo compraron

demaneradirectaal fraccionador.Esealio encargaronlas obrasa un ingeniero,fue

terminadados añosdespués,en 1978, desdeentoncesla habitan. Obtuvieron la

financiaciónpor medio de un préstamoal banco.

El inmuebleconstade cuatrodormitorios, tres cuartosde baño, comedor,

sala,cocina y patio. No tienen problemasen cuantoa servicios. El problemaque

manifiestanesla proximidaddel río Lagos, por las aguasnegrasque conducey la

consecuentegeneraciónde olores desagradables.Consideranque seríamejor tener

las callesadoquinadas.Cuentancon dosvehículosparticulares.
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RESIDENCIAL EL CALVARIO



w



CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial El Calvario (L-38).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad. El acceso
es por la calle Prolongación Miguel Leandro Guerra, en el
cruce con la Av. División del Norte.

PROPIETARIO DEL SUELO: Rodolfo Mata Muñoz.
PROMOTOR: Rodolfo Mata Muñoz y Victor Martínez E.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 10.489,77 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 2
NUMERO DE LOTES: 57 Tamax’io ~iás común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 6.433,40 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 2.633,12 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 1.423,25 ni2

Edo.: 244,75 ni2 Mpio.: 1.178,50 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Ha&tacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIflCACIOl4 Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

8 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970)

CATA S TRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1985 $ 8,66 1990 $ 21..4%j VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstruovión

Sin dato Sin dato j Por encargo

Prom. privada X

Pron. oficial

Sin construcción
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RESIDENCIAL EL CALVARIO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

50 - -

40 -

30 -

20 -

lo.

0-
TERMINADAS OBRA PARADA

HABITADAS

DESHABITADAS

TOTAL

42 0 0

2 1 1

44 1 1

¡ EN

E~DAS~D~~ASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

VIVIENDAS

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Residencial El Calvario (L-38)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

45

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 09-XI-87.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 10-11-88.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 21-VI-SS.

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 28

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente 7 Regular
Irregular

(R)
<1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa 5<

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 3 Alumbrado

Parcial LjJ Publico

Inexistente LJ Doméstico

3

3

521

e

e



Residencial El Calvario (L—38)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquin

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

I)oméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ÁREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra
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(L-38). Valoración de un¿dades.

RESIDENCIAL EL CALVARIO:

PERSISTENCIADE LA VERSION

PRECARIADE LA PROMOCIONPRIVAfl A
xJ.J.—,n.

e

Las escriturasde compraventadatandel 17 de febrero de 1982. Fueron

realizadaspor el Lic. Alfredo MorenoGonzález,notariopúblico.

El Lic. Javier Alvarez Fernándezvendeun prediourbano,ubicadoen la

ciudadde Lagos de Moreno, cuartel VI, manzanasin número, con superficie

aproximadade 9.664 m2. Linda: al Norte, en 62,50 mts. con propiedadde

Inmobiliaria Urbanay Agrícola de LagosS.A.; al Sur, en 95 mts. con la calle

conocidacomo Atalo Montoya; Oriente,en 130,80mts. con la prolongaciónde

la calle Miguel LeandroGuerraNorte, y al Poniente,en 48,50 mts. con la calle

Juáreznortey en 68 mts. con la calleFrayRamón. Esteinmueblelo adquirióel

ahoravendedorpor compraa InmobiliariaUrbanay Agrícola deLagos S.A., el

día30 de enerode 1971.

El Sr. RodolfoMataMuñozcompray adquiereparala SociedadLegal que

tieneestablecidacon sucónyuge,la Sra. BlancaAlicia GonzálezMata. El precio

de la operaciónfue de $ 1.310.000.

El Lic. Javier Alvarez Fernández(vendedor),mexicano, casadobajo

régimende separacióndebienes,abogado,originario delDistrito Federal(nacido

el 6 de enerode 1926),vecinode Lagosde Morenocon domicilio en Zaragoza

# 465.
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El Sr. Rodolfo Mata Muñoz, mexicano, casado, industrial, originario de

Valle de Juárez,Jal. (nace el 24 de febrero de 1942) y vecino de Lagos de

Morenocon domicilio en Agustín Padilla 548.

El 27 de septiembrede 1987 seestableceun convenioentre los señores

CarlosGonzálezGómezy RodolfoMataMuñoz.Lis cláusulasson las siguientes:

1) Manifiesta el Sr. González Gómez que por compra que hizo a

Inmobiliaria Urbanay Agrícolade LagosS.A., espropietariode un predio rústico

denominadoLomasdel Calvario, cuya superficiees de 27.867m2.

3) Amboshan decidido hacerun cambiode dos pequeñasfracciones.El

Sr. Gonzálezpermutay entregaal Sr. Rodolfo Mata una fracciónde 488 m2 a

cambiode $ 4.880.000.

4) Por su parte, el Sr. Mata permutay entregaal Sr. Gonzálezuna

fracción de 97.19 m2 valuadaen $ 1.457.850.

Respectoa la gestióndel fraccionamiento,cl 23 de febrerode 1987, el

Departamentode ObrasPúblicasMunicipalesautorizala ubicación del áreade

donación.la factibilidadde conexióna serviciosurbanoses concedidael 16 de

octubrede 1987por partede la misma instanciamunicipal.

El actade apeoy deslindeeslevantadael 11 de juniode 1988. Mediante

el peritajerealizadose hizo la medición de 10.489.77m2, a cuyaextensiónse

reducen2.633.12m2 paraaperturade calles, 244.75m2 dedonaciónal estadoy

6.433.40m2 de donaciónal municipio. La superficiedisponiblepara lotificar

quedóen 6.433,40m2 en dos manzanasseparadasentresí, divididaspor la calle

División del Norte reciénabierta.

La gestión de este fraccionamientoanteel DPUEJ se inicia el 27 de

octubre de 1987, cuandoel propietario, Sr. Rodofo Mata Muñoz, solicita el

vocacionamientoy los lineamientosgenerales.El St. Mata,ademásrepresentaa

la empresapromotoradel fraccionamiento:SolórzarioMárquez,constructores.

El DPUEJconcedeel dictamenfavorableparaun usohabitacionalde tipo

popular, con densidadmáxima de 60 viviendaspor hectárea,esto sehacesaber
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medianteel oficio número4009 del DPUEJ fechadoel 9 de noviembrede 1987.

En enerodel siguienteaño, el propietariosolicita el dictamenpreliminar

de trazoy usodel suelo(2o. dictamen),a lo cual serespondeen el oficio 698 de

la mismadependenciaestatal, fechadoel 10 de febrero. Se otorgae] dictamen

favorableal trazo y usopropuesto.

El dictamendefinitivo se solicita el 9 de marzo del mismo año. La

superficieconsideradaesde 10.489m2, despuésdehaberrealizadolasdiligencias

de apeoy deslinde.El dictamenseconcedeel 21 de junio de 1988. Dentro del

universolocal sepuedeconsiderarcomounapromociónmuy pequena.

Segúnla documentación,la promociónconstade 57 parcelas. En 1991

existían28 casasdepromociónprivadaen las quedestacasudimensiónreducida —

tal comohabíaocurridoen el vecinofraccionamientoMonte Calvario.Hasta 1993

las viviendassiguendesocupadasy aún no se resuelveel tema de la conexióna

la red eléctrica.

e
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial La Estación (L—39).
(Condominio Ho:rizontal Hernando de Martelí)

CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al no:este del casco central de
la ciudad. El acceso es por la calle Hernando de Martelí y
la calle Luis Reyna.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Felipe de Anda Castro
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 26.460,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 4
NUMERODE LOTES: 63 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 17.138,00 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.582,00 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 3.747,00 ni2

Edo.: Sin d¿’to Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Hatitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A B h 5 A 5 A B

O O O 0 0 0 (1 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970)

CATA 5 TRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

-m DE PRODUCCIONDE
1985 $ 18,85 1990 $ VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin datc~jj Por encargo

Prom. privada

Pron. oficial

Sin construcción 5<
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Residencial La Estación (L—39)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 14-X-8S.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 19-XII-89.

DINAMICA DE IMPLAIITACION Y POBLAMIEN’tO.

Año: 1980

EDIFICACION O

(Número de Casas).
NUMERO DE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

O O

O

SERVICIOS URBANOS<1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (1>

Inexistente Y

LJ

Suministro:

Regular

::rreguíar

(R)

(1)

RED DE SANEM4TENTO:

Completa 5<

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO

Total 3

Parcial Li

Inexistente

Alumbrado
Público

Doméstico

m
mm
Li
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Residencial La Estación (L—39)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (8)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(14)

NO

E
Cobertura:

Días por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(L-39). Valoración de unidades.

RESIDENCIAL LA ESTACION:

UNA PROMOCIONINCIERTA.

El predioestaatrapadoentreel caucedel río y una largatapiaqueasoma

a la calle Hernandode Martelí (foto 193), lo cual delatasu origen comopredio

rural.

La humedadqueaportael río ha permitidoel desarrollode vegetaciónde

galería en la quedestacanlos sauces.Unalimitante de tipo ambientalesel hecho

de queel río acarreaaguasnegras.

Lasevidenciasfísicasreflejan pocoéxito en los intentospor incorporarel

sueloa la urbanización.Se realizaronobras de preparaciónde suelo urbano:se

trazaronlas callesy seconstruyóun acceso(foto 194).

El promotores el Sr. Carlos RamírezCastro, y la superficiedel terreno

que pretendefraccionaresde 29.946.63m2, se trata por tanto de unapequeña

promoción.

La solicitud de vocacionamiento y lineamientos generales para fraccionar

ese terreno data de octubre de 1988. La resput;ta de DPUEJ a la anterior

solicitud resulta favorable para un uso habitacional de tipo popular con densidad

de 25 viviendas por hectárea.

El dictamen definitivo es concedido el 19 de diciembre de 1989. A partir

de 1990 la promoción se conoce comercialmente con el nombre de Condominio

Horizontal Hernando de Martelí.
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RESIDENCIAL LA LUZ
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial La Luz (L-40).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-5
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad. Se accede
por la calle Hernando de Martelí, y la entrada está sobre la
calle Luis Reyna.

PROPIETARIO DEL SUELO: Delia Sclórzano González.
PROMOTOR: Francisco Javier Vega Padilla.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 31.366,25 ni2
NUMERODE MANZANAS: 1
NUMERODE LOTES: 35 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 7.570 ,23m2
SUPERFICIE DE DONACION: 4.300,23 ni2

Edo.: 730,83 ni2 Mpio. : 3.569,40 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habit3cional de primera.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUM:~RO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A 3 A B A 0

0 3 0 1 0 0

A = UNA PLANTA.
3 = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m DE PRODUCCIONDE

1985 $ 18,85 1990 $ 2l~4%j VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstruccián

Sin dato 1993 $ 23O,6~jj Por encargo x

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construcción
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RESIDENCIAL LA LUZ

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

Sffi0 OÉ ~i1WCA*

~TAPAS~OEBNA3~6~TO¶AL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

tiNA

O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

PORCENTAJE
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Residencial La Luz (L—40>

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

17

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 14-VI—87.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 20-X-87.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 13-VII-aa.

1910 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas>.

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

0 8

(Estimación a 1991>.

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (E) Suministro:

Inexistente E Regular
Irregular

(R)
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa 5<

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO

Total 3 Alumbrado
Público

parcial Li

Inexistente Li Doméstico

3

3

539

e

e



Residencial La Luz (L—40)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín (B)

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURIk:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERDOS: NO

Bachill.

Otra E
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e
(L-40). Valoración de unidades.

RESIDENCIAL LA LUZ:

VIVIR DEESPALDASA LA CIUDAD.

ResidencialLa Luz es una urbanizacióncerradade pequeñaextensión.

Según la documentación tiene 35 lotes. En 1991 se inventariaron ocho casas,

construidas por encargo en predios de aproximadamente 400 metros. La mitad de

ellas estaban terminadas, el resto en construcción.

Se trata de casas grandes, siempre de dos plantas (foto 196) construidas

bajo modernos estilos arquitectónicos.

La solicitud de vocacionamiento y lineamientos generales para uso

habitacional data del 28 de febrero de 1985, por parte de la Sra. Delia Solórzano

González. La respuesta del DPUEJse da mediante el oficio número 1244 fechado

el 20 de marzo del mismo año, donde se dictamina favorable para uso industrial

de tipo selectivo.

Se insiste en la solicitud de uso habitacional de 35 lotes para condominio

horizontal, el 8 de mayo de 1987, el promotor es Francisco Javier Vega Padilla,

quien señala una superficiepor lotificar de30.400m’.

Mediante oficio número 2161, fechado el 14 de junio del mismo año, el

DPUEJ contesta la petición anterior. Se otorga dictamen favorable al uso

comercial y de servicios para apoyo de la industria, pudiendoconvivir el uso

habitacional de baja densidad. Esto es, se reconsideró el primer dictamen emitido

dos años antes.
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Parael mes de octubrede 1987 se solicita el dictamende trazoy uso, el

cuales favorable.Finalmente,el dictamendefinitivo seconcedeel 13 dejulio de

1988, medianteoficio número2175.

La Dirección Centros de Población ratifica el dictamen definitivo para el

desarrollo en condominio horizontal denominado La Luz, el día 26 de marzode

1990.

El fraccionamientocuentacon todos los servicios urbanos,mismosque

tienen buena calidad. Al situarse en la margen ~el río Lagos en el predio se

desarrolloantiguamentela agriculturade riego. El límite sur quecoincideconel

río presenta vegetación en galería.
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RESIDENCIAL LA SALLE





CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial La Salle (L—41).
CLAVE CARTOGRAFICA: E—7
LOCALIZACION Y ACCESO: Forma una privada dentro del núcleo
central de la ciudad. El acceso sa encuentra sobre la calle
González Rubio.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Manuel Sanrornán Ortiz
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1990
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 5.067490 ni2
NUMERODE MANZANAS: 1
NUMERODE LOTES: 17 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 1.086,82 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpío.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Ilabitacional de tipo medio.

SITTJACION DE LA EDIFICACION Y NUMPRODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESIIAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A E A E A E

1 6 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINMITE
—~ DE PRODUCCIONDE

1985 $ 34,65 1990 $ 2l~4<§j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sindato] Por encargo x

Prom. privada

Pron. oficial

Sin construcción
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RESIDENCIAL LA SALLE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DEVIVIEND~. 1991.

M*ERO CE VIVAB

1~O~~DSH~OTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 60 60 70 80 90 100
PORCEbITAJE
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Residencial La Salle (L—41)

DINAMICA DE IHPLAIITACION Y POBLAMIENTO.

Año:

39

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEEJIR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 9

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (E) Suministro:

Inexistente E Regular
Irregular

<R)
(1>

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total W Alumbrado
1< Público

Parcial Li

Inexistente U Doméstico

L
L

Lii
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Residencial La Salle (L—41)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín (B)

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE

E

(E)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIEPTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

3achill.

Otra E
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(12-41). Valoración de unidades.

RESIDENCIAL LA SALLE:

PEQUEÑAURBANIZAClON CERRADA.

ResidencialLa Salle es unaurbanizaciónmuy pequeñaconstruidaen un

prediocerradodeaproximadamente5.000m2, quehabíaquedadoatrapadodentro

del tejido consolidado.

Es una muestraemblemática de las estrategiasde revaloraciónde suelo

en un espacioqueno presentabadificultadesparala dotaciónde servicios,

El procesode urbanizacióndatadel segundolustro de los añosochenta,

la promoción fue del Sr. ManuelSanroménOrtiz.

Loslenguajesarquitectónicopermitenidentificarla tipologíadeproducción

de vivienda por encargo: se trata de casas (generalmentede dos plantas)

construidasbajo diseñosprofesionales(foto 197).

En el predio se puedenidentificar 17 lotes, de los cuales ocho se

encontrabanvacíos en 1991. Tanto el emplazamientode ResidencialLa Salle

como el mecanismode preparacióndel suelourbanoexplican la coberturatotal

de servicios urbanos.

El hecho de emplazarseen el límite del casco histórico implica la

yuxtaposiciónde tipologías residencialesmuy distintas. Al tratarse de una

urbanizacióncerradase logra disimular la ruptura, y en todo caso resultauna

soluciónadecuadadesdeel punto de vistadel uso racionalde eseespacio.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 236.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: ResidencialLa Salle (L-41).
Tipología deproducción: Por encargo.
Procesosdetectados:MIN, MUR, CEP.
Fecha de levantamiento:13-11-92.

El terrenode la viviendafueadquiridode maneradirectaal fraccionador.Lo

compraronen 1988, inmediatamenteinició la construcción.Las obrasmarcharona

ritmo constantenuncafuerondetenidas,en 1989 estabaterminadala casa.

La vivienda es de dos plantasy está constniida con materialesde buena

calidad, tieneun par de dormitorios,dos cuartosde bailo, comedor,sala, cocina y

un patio. No les faltan servicios.

GabrielCortéses el jefe de la familia. Tiene 48 años,nació en Jalostotitlán

(18.089habitantes).Es propietariode una fábricadeguantesqueselocalizaenPaso

del Cuarenta (2.775 habitantes), localidad situada al noreste de la cabecera

municipal. Hace 15 añostiene esaindustria. Antes fre empleadoen una fábricade

guantesen Jalostotitlán,dejé el empleoparaindeperdizarse.Su hijo Jorge, de 16

años, estudiantede terceraño de secundaria,colaba-aen el negocio, lo ha hecho

“desde niño”. La esposade Gabriel tiene 43 añcs de edad; es originaria de

Aguascalientes,su hijo nació en Guadalajara.

El principal medio de transponequeutilizan es el vehículopropio; poseen

unacamioneta.Cuandorequierende algúnproductoci servicioespecializado,viajan

a León. Consideranquese vive mejor en una ciudad comoLagosde Moreno, “es

muy tranquila, no es ciudad ni pueblo”. Anteriormentevivieron en una finca del

centro.
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RESIDENCIAL SANTA ELENA
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial Santa Elena (L—42>.
CLAVE CARTOGRAFItCA: F-S
LOCALIZACION Y ACCESO: Sureste de la ciudad, a un costado
de la carretera a Unión de San Antonio.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin datc
PROMOTOR: Aurelio Godinez Copado
INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1986
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1986
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 41.405,00 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 7
NUMERO DE LOTES: 136 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 23.488,86 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 9.303, U ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 8.613,20 za2

Edo.: 1.370,00 ni2 Mpio.: 7.243,00 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Hab~Ltaciona2 de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFI~ACIO Y NUMERODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A 8 A 8 A 8 A 8 A 8 A 8

6 2 4 5 0 0 5 5 0 0 51
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <a2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINASTE
—~ DE PRODUCCIONDE

1985 Sin valoración 1990 Sin valorac:.
2j VIVIENDA <1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin dato j Por encargo X

Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construcción
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RESIDENCIAL SANTA ELENA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

1MFB0 Of ~iflY#CAS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJFS

PLANTAS

DOS YMAS ¡

UflA

WOA$~OE$HAI STOTA~J

0 10 20 30 4C 60 60 70 80 90 100
PORCENTt JE
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Residencial Santa Elena (L—42)

DINAMICA DE IMPLANTACION POBLAMIENTO.

45

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 06—XI-86 (Le qalización)

Y

Año: 1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 0 33
<Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991>.

SERVICIOS URBANOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente C~) Suministro:

Inexistente H Regular (R)

Irregular (1>

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado Vil
¡—1 Público

Parcial U

Inexistente Doméstico E
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Residencial Santa Elena (L-42)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado

Astalto

Hormigón

Adoquín (B)

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Int ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 2

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(12-42). Valoración de unidades.

RESIDENCIAL SANTA ELENA:

ILEGALE INUNDABLE.

A pesarde los problemasparaexpandirla ciudadsobre zonasde ladera,

dicha prácticalogró arraigarsey permitió dejar libre de presionesurbanasa la

vegaorientalde río Lagos.

Esaracionalidaden el usodel espaciohapermitidomanteneresosagrarios

y ha contribuidoen la preservaciónglobal de la calidadambientalde la ciudad.

Sin embargo,la fiebre urbanizadorasehacepresenteen la vegadel río durante

el segundolustro de los añosochenta,representadapor ResidencialSantaElena

y SantaElena, emplazadoscadacual a un costadodel punto de inicio de la

carreteraa Unión de San Antonio.

Segúnla documentaciónconsultadael fraccionamientoResidencialSanta

Elena inició de manerailegal; el 18 de septiembrede 1986 sehacela solicitud

para regularizarsu situaciónjurídica. La legalizaciónseconcedeen el mesde

noviembredel mismoaño. Es un claro ejemplode la aplicación de la consigna

popularde “es mejorpedirperdónquepedirpermiso”,lo cualponeenevidencia

el poco rigor del planeamientourbano.

En enero de 1987, se ratifica el dictamende legalizaciónasí como la

propuestapor partedelos propietariosparadisponerdeláreade donaciónestatal.

En febrerode 1990 sesolicita la ratificacióndel dictamende legalización,

lo cual esconcedidoel cinco de abril del mismo añopor partede DPIJEJ.
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Las evidenciasmuestranlas dificultadesparaconsolidarla ocupación;a

pesardehaberpreparadoel suelocon obrasde buznacalidad,en 1991 había33

casas,lo cualcorrespondeal 24 por cientode los predios.Aún más,de esas33

casassolo 17 estabanterminadasy el númerode viviendashabitadasse reducía

a ocho.

Lo anteriorrefleja queResidencialSantaElenano ha tenido el valor de

uso como motor impulsor. Existíanparael añode referenciaseisobrasparadas

con elevadogradosde avanceconstructivo(foto 199).

La comercializaciónde los promotoresha seguidounadoblevía; ventade

suelo y de viviendas terminadas(foto 200). Desarrolla una tipología mixta

producciónde viviendas, por encargoy privadas.

La susceptibilidada las inundacionesse ha convertido en uno de los

factoresquehaninhibido el desarrollourbano.El pndioseencuentraen unazona

baja y plana. Antes de urbanizarsefue utilizado para practicaragricultura de

nego.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 237.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: ResidencialSanta Elena (L-42).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:MUR.
Fecha de levantamiento:13-11-92.

La familia Garayvivió en Tijuana, de ahí son originarios el amade casay

los hijos. El jefe de familia nació en León. Tienen un mesde vivir en la casade
w

ResidencialSantaElena.Compraronel terrenodirectamenteal fraccionadoren 1987,

añoen queiniciaron las obras, las cualesfueron realizadaspor encargo.El diseño

lo ralizó un arquitecto.En 1989 la terminaron,la habitanhaceun ano.

Joséde JesúsGarayestudióhastael quintoañodeprimaria, tiene43 añosde

edad.Es propietariode máquinasexcavadoras,lleva un añocon el negocio.Antes

fue propietario de varios autobusesurbanos,pero prefirió venderlosporquetuvo

muchosproblemascon los conductores.Tuvo el negocioduranteun año, lo montó

reciénhabíallegadode Tijuana.

Su esposaLeticia, de 31 años,conestudiosde primaria, sededicaal hogar.

Uno de sus hijos, Carmelo, de 14 años,estudiael segundoaño de secundariay

ayuda al padre desdehaceun año. La familia se completacon otros cinco hijos,

cuyasedadesvaríanentredos y 13 años.

Laviviendaconstade cuatrodormitorios,trescuartosde baño,sala-comedor,

cocina,y patio. Consideranqueel teléfonoparticulary la televisiónpor cable son

las necesidadesinmediatas.Manifiestanque en unaciudadpequeñacomoLagos de

Moreno “se puedevivir mejor porquelos hijos estkiexpuestosa menospeligrosque

en unaciudadgrande”.
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RINCONADA DEL REFUGIO
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Rinconada del Refugio (L-43).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur del núcleo Central de la
ciudad, por la Av. Paseo de la Ribera en su cruce con la
calle Eutiquia Medina.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: J. Jesús Muñoz Padilla
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 17.030,00 za2
NUMERODE MANZANAS: 2
NUMERODE LOTES: 47 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 12.206,29 nl2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 2.201,72 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 2.621,99 za2

Edo.: Sin dato M¡Áo.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS______ OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A B A E A E A E A E

0 8 0 1 0 0 0 2. 0 0 0 2.
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (ni2> EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1985 $ 19,36 1990 $ 25’úJ VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstruvción

Sin dato Sin dato Por encargo

Pron. privada X

Proin. oficial

Sin construcción
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RINCONADA DEL REFUGIO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDá, 1991.

MIERO Of VI~WCAS

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

10 -

8

6

4

2

0-

<El HABITADAS DESHABITADAS TOTAL 3

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Rinconada del Refugio (L—43)

DINIU&ICA DE IMPLAIITACION POBLAMIENTO.

45

PROCEDIMIENTOLEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06—XInI--85.
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 14-VIII-87.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 24-111-8 8.

Y

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES

1985 1991

0 11

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente <R> Suministro:

Inexistente E Regular
Irregular

(R)
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total E Alumbrado
Público

Parcial Li

Inexistente Doméstico

E
E
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Rinconada del Refugio (L—43)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Infant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

r4a la

1’ELEFONO:

Público

Doméstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 3

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(L-43). Valoradón de unidades.

RINCONADA DEL REFUGIO:

VIVIR FRENTEAL MO.

Rinconadadel Refugioesunapromociónmuy pequeña(17.030m2), que —

representamuy bien la promoción privadade vivienda en la fachada urbana

desarrolladafrente al río Lagos.

Mediante escritodirigido al jefe de DPUEJ, el promotorArq. J. Jesús

Muñoz Padilla, solicita el vocacionamientopara realizar un fraccionamiento

habitacional de tipo medio. Se argumentala ventaja de estar en una zona

residencial.Estapeticiónestáfechadael 2 dediciembrede 1985. DPUEJcontesta

favorablemente,pero para un uso habitacional de tipo popular con densidad

máximade 60 viviendaspor hectárea.

Por su parte, el Departamentode ObrasPúblicasMunicipalesya había

concedidofactibilidad de conexión a servicios de abastoy desechoporque el

predio seencuentraen áreaurbanizada(29 de noviembrede 1985).

En abril de 1987, el promotor solicita la reconsideracióndel dictamen

emitido por el DPUEJ. Por su parte, Obras Públicas Municipales concede

factibilidad de conexióna servicios el 26 dejunio de 1987.

El dictamenpreliminar de trazoy usosesolicitael 14 de agostode 1987,

lo cualescontestadofavorablementepor el DPUEJ al día siguiente.

Las diligenciasde apeoy deslindeson realizadasel 22 de diciembrede

1987. Finalmente,el 24 de marzode 1988 seconcedeel dictamendefinitivo para
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el desarrollodel fraccionamientoRinconadadel Refugio.

El seguimientode las gestionesy la propia evolución material de la

urbanizaciónreflejanuno de los ejemploslocalesde regularidady transparencia

entrelas estrategiasde los promotoresy la incorporacióndel valor de uso del

espacio.

Durante1990seconstruyeny comercializanlascasas.Segúninformación

recogidaen campounaempresaconstructorase la ciudad de San Luis Potosí

ejecutólasobras.Seofertaron11 casas,la mayorpartecon frentehaciael paseo

del río; respondena un diseñoarquitectónicocasi estandarizado(foto 200).

En 1991 estánya ocupadaslas viviendasy aranobjetode modificaciones

en el frenteexteriorqueconsistíanen la colocaciónde murosentre las casasy

adaptaciónde condicionespara el estacionamientode los coches(foto 202).

Rinconadadel Refugio tiene cubiertoslos sDrvicios urbanosbásicos.
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SALVADOR GOMEZ FLORES
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CIUDAD: Lagos de Horero.

FRACCIONAMIENTO: Salvador Gómez Flores (L-44).
CLAVE CARTOGRAFICA: L-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al oriente de la ciudad, en la
intersección de las carreteras a San Luis Potosí y León.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE UI4BALNIZACION: sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFIChMENTE:28.500,00 DI2
NUMERODE MANZANASt 1
NUMERODE LOTES: 5 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUHESODE PLANTAS <1991)

OBRA PARADA

HABITADA DESHA?. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E

o o o o o o
A UNA PLANTA.
E — DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: MIO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE

1985 Sin valoración 1990 Sin valoraciáj VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin dato j Por encargo X

Proin. privada

Prom. oficial

Sin construcción
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SALVADOR GOMEZ FLORES

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

NUME~ OC VIVIÉflOAS

21

DE VIVIENDA. 1991.

~DESHA 5~T0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

0 10 20 30 40 60 60
PORCENTAJE

10 80 90 100

6-

5

4

3

2

PlANTAS

DOS Y MAS

UNA
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Salvador Gómez Flores (L-44)

DINAMICA DE IMPLA24TACION Y POBLAMIfl4TO.

Año:

12

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 0 4 5
(Número de Casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente H Regular (R)

LW Irregular (1>

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total FI? Alui-nbr ado 77
Público W

Parcial Li

Inexistente Doméstico E
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Salvador Gómez Flores (L—44)

RED VIARIA (materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

I’ELEFONO:

Público

Doméstico

E Cobertura:

Días por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

flachilí.

Otra

(E)

(R)

(M)

E

E
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(19-44). Valoración de unidades.

SALVADOR GOMEZ FLORES:

URBANIZAClON PARTICULÁ4R DE BAJADENSIDAD YALTA

CALIDAD.

w

Se trata de una singular promoción del tejido consolidado. Carecede

documentación,sin embargo,en la Oficinade Obras Públicasdel Ayuntamiento

se informa que se trata de una promociónparticulardel Sr. Salvador Gómez

Flores.

El conjuntoseemplazasobreaproximadamente28.500m2, y refleja una

de las mejorescalidadesde vida de la ciudad:alojacinco casasde buenosdiseños

arquitectónicosy cuentaconexcelentesobrasdeurbanizaciónlo cual le confieren

unacalidadambientalpoco frecuenteen la ciudad.

El predio, emplazadoen la intersecciónnortede la carreteraa San Luis

Potosícon la deLeón,estuvototalmentecubiertopor pastizaleshastala primera

década de los ochenta. Los aprovechamientosse restringíanal pastoreo de

ganado.
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Miguel 1 (U—45).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACTON ?1 ACCESO: Al noreste de la ciudad. El acceso
es por las calles Hernando de Martelí, División del Norte y
Mariano Escobedo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Felipe de Anda Castro
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1977
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 4¿½875,50 m2
NUMERODE MANZANAS: 11
NUMERODE LOTES: 215 Tama~Lo más común: 7 x 17 nits.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 31.852,15 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 11.105,26 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 5.918,.69 m2

Edo: 1.140,26 ni2 Mpio. : 4.777,83 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUKERODE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESI-IAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A B A E A E A B A E A E

105 33 5 4 6 9 18 15 0 1 61
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
—n DE PRODUCCIONDE

1985 $ 10,44 1990 $ 21~jfJ VIVIENDA (1991>:

COMERCIAL Autoconstrucción X

Sin dato Sin datojj Por encargo X

Prom. privada

Pron. oficial

Otra

584





SAN MIGUEL ¡

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

WSMfiO DE %WICAS

180

140
120
100 -

80 -

60 -

40 -

20 -

o

HABITADAS ¡ 138 15 1
DESHABITADAS 9 33 7
TOTAL 147 48 8

TERMINADAS ¡ EN OBRAS 1 OBRA PARADA

WDAS~H~T0TAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 50 60
PORCENTAJE

70 80 90 100

L.
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San Miguel 1 (L-45)

DINANICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

1.016

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEU?R
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: ¡1-84
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: 26-X-84.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 30-221-85.

1970 1980

EDIFICACION 0
(Número de casas>.

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

25 203

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R> Suministro:

Inexistente E Regular

Irregular

(R)

(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 77 Alumbrado
Público

Parcial Lj

Inexistente L..j Doméstico

FilLW
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San Miguel 1 (L-45)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardín Inf ant. X

Primaria

Secundaria

Calidad:

Buena

Regular

.Slala

(B)

(R)

(M)

LELEFONO:

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 4

ABIERTOS: NO

B~chill.

Otra E
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(19-45). Valoración de unidades.

SAN MIGUEL 1:

LA URRANIZACONINCLINADA.

SanMiguel 1 esunapequeñapromociónde sueloquesehaurbanizadopor —

sectorespopularesdepoblaciónbajo un ritmo pocoaceleradoperomuy constante.

En 1985 contabacon 25 casas,para 1991 habíaya 203, solo quedaban12 lotes

baldíos.

Su emplazamientosobre la ladera oriental del cerro del Calvario le

imprime un paisaje particular y le ha significado algunas dificultades:

aproximadamentela mitad del predio, enclavadosobre la parte baja observa

pendientesmenoresal cinco por ciento. La partealta comparteun 40 por ciento

de superficiecon pendientesdeentrecinco y 15 por cientoy un 10 porcientocon

inclinacionessuperioresal 15 por ciento(foto 206).

Hastala primeradécadade los añosochentael predioestuvocubiertopor

pastizalesy matorrales,cuyoaprovechamientoserestringíaal pastoreode ganado.

En febrerode 1977, el Ing. Felipe de Anda Castrosolicitaal DPUEJel

vocacionamientoy lineamientosgeneralesparaun prediorústico localizadoen el

CenoSanMiguel, al nortede Lagosde Moreno. Dicha petición tienerespuesta

favorableparausohabitacionalde tipo popularcon altadensidadde vivienda,esto

el 16 de mayodel mismoaño.

El 17 de febrerode 1984, el Departamentode ObrasPúblicasMunicipales

extiendeun comunicado dirigido al DPUEJen el quese informa queel predio
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propiedaddel Ing. FelipedeAnda Castro,ubicadoen el cerroSanMiguel, cuenta

con los servicios de agua, drenaje y electricidad.

El día 11 del mismo mes,el Ing. de Anda había solicitadoal DPUEJun

dictamende vocacionamientopara un prediode 1C.000m2, ubicadotambiénen

el cerroSanMiguel. Estapeticiónescontestadaen ‘~l mismomesy tienecarácter

favorableal uso habitacionalde tipo popularcon d’:nsidadde 450 hab./ha.

Parael 28 de febrerode 1984 sesolicita el dictamenpreliminarde trazo

y uso, paralo cual sepresentael anteproyectodel fraccionamiento.

No seobtieneunacontestacióninmediataa la solicitud, estaseproduceel

26 deoctubredel mismo año.La respuestaes favotableal trazoy usopropuesto

para el predio con superficie aproximadade 48.875.50m’. Se le indica al

promotorqueel siguientepasoserásolicitar el dicumendefinitivo.

El Departamentode Obras Pública Municipales extiende un oficio al

DPUEJen cual informa de la aprobaciónqueel ayuntamientohizo respectoa la

ubicacióndel áreade donaciónmunicipal, cuyo acuerdofue tomado el 26 de

noviembrede 1984. Esta mismadependenciamunicipal requiere,medianteun

oficio dirigido al Ing. de Anda, al promotordel fraccionamientoparaquepasea

efectuarlos pagoscorrespondientesa derechosde urbanizaciónantela tesorería

municipal,cantidadqueasciendea $ 1.188.249.

Parafebrerode 1985, el lng. de Anda dirige envíaal DPUEJlos planos

definitivos del proyecto,para que la dependenciaestatal autoriceel dictamen

definitivo. Sin embargo,el DPUEJ gira el oficio nUmero 1580 al Ing. de Anda

en respuestaa su petición; sehacenlas siguientesconsideraciones:“En baseaque

seles requirió víatelefónicala informaciónfaltante,“habiendohechocasoomiso

de la misma requisición,el DPUEJ consideraquedesistede supetición,por lo

quecausabaja susolicitud.”

Mediante oficio número99 de Obras Públicas de Lagos de Moreno,

fechadoel 29 de marzo,se informa al DPUEJqueel Ing. Felipede Anda Castro

cumplió con la Ley en lo referentea las donaciones.
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El 30 deabril de 1985, el DPUEJ dirige al Ing. de Andael oficio número

2096, medianteel cual se otorgael dictamendefinitivo. El 8 de septiembredel

siguienteaño, el promotor solicita al DPUEJ que seanrecibidas las obras de

urbanizaciónde su fraccionamiento,puesseencontrabantotalmenteconcluidasy

en funcionamiento.

El períodode gestionesfue largo si seconsideradesde1977 hasta1985.

El hechode respondera un procesode ocupaciónde casi 10 añosexplicaen parte

la mezclade calidadesy tipologías:aún así refleja cierta homogeneidadlo cual

va en consonanciaconla similitud del tejido social.

La mayorpartede casasfueronautoconstruidasy mantienenun nivel bajo.

Durantelos añosrecientesseobservandostendencias:la edificaciónde segundas

plantasy la construcciónde algunasviviendaspor encargo,de modestascalidades

pero quese resultanmas modernas”que las viviendasautoconstruidas.

SanMiguel 1, cuentacon todos los servicios,aunquela calidaddel viario

es mala, sobretodo en las zonasde pendientespronunciadas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 238.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: San Miguel 1 (L.-45).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:PEP.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

Octavio, el jefe de familia esdesde1972 operadorde la línea de autobuses

EstrellaBlanca, con sedeen la ciudad de México. Tiene 40 añosde edad,estudió

la primaria, igual queLucía, su esposa,quien tiene 37 años. La parejatienecinco

hijos, cuyasedadesoscilanentrelos 10 y los 20 año~;de edad,sededicanal estudio.

Todoslos integrantesde la familia nacieronen Lagosde Moreno.

En 1985 adquirieronel terrenodondeseasientasu actualvivienda, el año

siguienteiniciaron la autoconstrucción,la cual terminaron en 1990, despuésde

haberla suspendidoen varias ocasiones.La casa constade una planta y cuatro

dormitorios,doscuartosde bafio, sala,cocina-comedory patio, cuentacon todoslos

servicios urbanos.

Anteriormentevivieron en Ceno San Mig iel. Respectoa los servicios

públicos que más necesitan,están el teléfono y e) arreglo de la calle. Cuando

requierenabastecersede algúnbien o utilizar algúnservicio especial,viajan a León.
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Historia familiar 239.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MUR, PCI>.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

HerlindaContrerasesviuda, tiene45 añosde edad.Trabajacomosirvienta,

carecede estudios.Su hija mayorestácasadacon FedericoJiménez,de 20 añosde

edad.Es albañil desdemuyjoven, estudiéel primerañode primaria. La parejatiene

doshijos, de uno, y dos añosde edadrespectivamente.

La familia se completacon Alfonso, de 20 años, hijo de Herlinda. Tiene

estudiosde primaria, actualmentetrabaja comochofer.

En 1986adquirieronel terrenode la casapor compradirectaal fraccionador.

Un añodespués,en 1987, iniciaron la construcción,tareaen la quehanparticipado

los miembros de la familia. Han estadosuspendiendolas obras por carenciade

recursosfinancieros. Anteriormentevivieron en la coloniaSan Miguel.

La vivienda constade tres dormitorios, baño, sala y cocina-comedor.Los

murosy techosno tienenrevoque,el pisoes de mosaico.Manifiestanquenecesitan

el abastoconstantede aguapotable.

Historia familiar 240.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:PEP.
Fecha de levantamiento: ¡1-11-92.

ArmandoPascualtrabajahacecuatroañoscomopespuntadordeguanteen un

taller en el que se emplean60 personas.Tiene estudiosde primaria inconclusos,

nació en Lagos de Moreno, al igual que Isabel, su esposa.Ella tiene 34 años,

tampococoncluyóla primaria, sededicaa las laboresdomésticas.Suscuatrohijos

son laguenses,tienenentreseisy 12 años,los tresmayoresestudianla primaria, el
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menorasisteal jardín de niños.

Los Pascualviven en SanMiguel 1 desde1990, anteriormentealquilabanuna

viviendaen la coloniaSanMiguel. “Les pidieronla casa” y de esamaneradecidieron

construir su viviendaen un terrenoquehabíancompradoen 1989, el cual tuvo un

costo de $ 40 millones. La vivienda tiene unapIarta y dos habitaciones.Aunque

consideranquela casaestáterminada,suaparienciaexternadesdicetaL! afirmación,

lasparedes,por ejemplono tienenrevoque.Segúnaúirman,no leshacefalta ningún

serviciodomésticoni urbano.Lesparecequesevive mejor en Lagosde Morenoque

en unaciudadgrande, “es mastranquilo

llistoñafamiliar 241.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipología de producción: Autoconstruccwn.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

En la colonia San Miguel 1 habita la familia Noriegahacedos años. La

experienciaenalbañileríadeJuanJosé,el jefede familia, le permitiólevantarlacasa

por autoconstrucción.En 1989 compró el terreno al promotor. Inmediatamente

iniciaron los trabajos;en cuantofue posibleocuparonla casa.Antesvivieron con sus

suegrosen unacéntricacasa.

El jefe de familia tiene 29 años,nació en Lagos de Moreno al igual queel

restode su familia. Tieneestudiosinconclusosdeprimaria. Esther,suesposa,de30

años, tampococoncluyólos estudiosbásicos,sededicaa las laboresdomésticas.La

pareja tiene cinco hijos de entredos y ocho años. tos dos mayoresasistena la

escuelaprimaria.

JuanJosétrabajadesdehacevariosañoscomo“maistro” albañil. La casade

SanMiguel 1 quedóterminadahacetres meses.A pesarde queseconstruyóen un

período codo, en varias ocasionesse vio interrumpida por falta de recursos

económicos. Tiene una planta y dos habitaciones. Los servicios básicos están
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cubiertos,aunquesequejande los problemasdeabastecimientode agua.Consideran

queesaserásu viviendadefinitiva, afirmanquesevive mejoren Lagosde Moreno

queen unaciudad grande.Cuandorequierende algunacosaqueno encuentranen

la ciudad,sedesplazana León.

Historia familiar 242.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipología de producción: Autoconstruccwn.
Procesosdetectados:MIR, PEP.
Fecha de levantamiento:11-11-92.

e
Remandode Anda y Ruth González,tienencinco hijos nacidosen Lagosde

Moreno. E] jefe de familia nació hace38 añosen SanJoséde Gracia,municipio de

EncamacióndeDíaz, tieneestudiosde bachillerato.Suesposasededicaa las labores

domésticas,nacióhace32 añosen Aguascalientes,dondecursóestudiosdeprimana.

El jefe de familia trabajahace20 añosen la compañíaNestlé,eschofer.Dos

de los hijos estudianla primaria, mientrasque los pequeñosasistenal jardín de

niños.

Viven en SanMiguel 1 desde1987, anteriormentesu hogarse localizabaen

el barrio del Calvario. El arrendamientomensualquepagabanerade 200 mil pesos.

Adquirieron el terrenoesemismo añoa un costode 1,2 millonesde pesos.

Al poco tiempo comenzóel procesode autoconstrucción,mesesdespuésocuparon

la casa,queaúnpermaneceinconclusa.Consideranque su nivel de avanceesde 80

por ciento. La casa tiene dos plantasy dos habitaciones.Dispone de todos los

servicios,perosequejande la deficienciaen el abastodeaguay la faltade teléfono.

La calle no tiene pavimento.

ValoranLagosde Morenocomociudadadecuadaparavivir. Ocasionalmente

acudena León paracompraralgúnproducto.
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SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A 2 A B A E A E A E A E

A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <m2) EN PRECIOS
CONSTANTES(BASE: ANO 197a>

O A T A 5 T RA L TIPOLOGíA PREDOMINANTE

m DE PRODUCCIONDE
1985 Sin valoración 1990 $ 2l,jfJ VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción X

Sin dato Sin datcli Por encargo x

Prom. privada

Pron. oficial

Sin construcción
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CIUDAD: Lagos de Morenó.

FRACCIONAMIENTO: San Miguel II (J~-46).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, el acceso es
por las Calles Hernando de Martelil y División del Norte.

PROPIETARIO DEL SUELO: Gabriela Ortiz de Sanromán
PROMOTOR: Salvador Veytia Orozco.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 26711,49 ni2
NUMERO DE MANZANAS: 8
NUMERODE LOTES: 116 Tamaño más común: 7 x 17 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 14.242,84 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 9.254,94 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 3.214,07 ni2

Edo.: 623,27 ni2 Mpio.: 2.590,80 ni2

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.





SAN MIGUEL II

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

MAURO OE VIVWCAS

~D~HA ~TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 10 20 30 40 60 60
PORCENTAJE

70 80 90 100
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San Miguel II (L—46)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año:

180

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 16-1-87.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 28-111-87.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 24-II-SU.

1970 1980

EDIFICACION O 0
(Número de casas). -

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 54

SERVICIOS URBANOS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente ¡77 suministro:

Inexistente Regular
Irregular

CR~
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Comp1eta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado
II Público

Parcial Li

Inexistente Lj Doméstico

FI?JI

3
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San Miguel II (L—46)

RED VIARIA <materiales y

Tierra

Empedrado (B)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardín InI ant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

E uena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

I)oitiéstico

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 4

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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(L-46,). Valoración de unidades.

SANMIGUEL II:

DIGNA CALIDAD URBANA.

SanMiguel II un unapromociónqueguardaciertasimilitud con suvecina —

y antecesoraSanMiguel 1. En estecasode tratade unapromociónmáspequeña

(26.711,49m2) quesalva mejor el obstáculotopográficomedianteel diseñode

callesquesiguenlas curvasde nivel.

La laderatienependientesmoderadas,situadasen el rangode entrecinco

y 15 por ciento. Previamentea ser urbanizadoestuvocubierto por pastizales

mezcladoscon matorrales.

La promociónse restringea la comercializaciónde suelo. Constade 116

predios (generalmentede 119 m2), de los cuales estánocupados54 en el año

1991. Convivenlas casasautoconstruidascon las producidaspor encargo;aquí

estáun poco másdifundidala construcciónen altura,el 41 por cientode lascasas

son de dos o tresplantas.

Las gestionespara incorporarel sueloa la urbanizacióndatan de 1987.

Duranteenerode esealio, el promotordel fraccionamiento,Sr. SalvadorVeytia

Orozco, con domicilio en la ciudad de Guadalajara,solícita el dictamen de

vocacionamientoy lineamientosgeneralesdel predio.

El 16 de enero de 1987, el DPUEJ contesta la petición de manera

favorable al uso habitacionalde tipo popular con densidad máxima de 60

viviendaspor hectárea.
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En los últimos días de esemes, Obras PúblicasMunicipales otorga la

factibilidad de conexióna los servicios de abastoy desecho.El 3 de febrerode

1987, el promotor solicita el dictamenpreliminar de trazo y uso, el cual es

concedidopor el DPUEJel 28 de marzodel mismo año.

Dentro de la memoria descriptiva del proyecto se hacen algunos

señalamientoen cuantoalas característicasdel mismo: Ubicación: al norestede

la ciudaddeLagosde Moreno; limita al Nortecor el FraccionamientoArboledas

de SanMartín, al Sur con la Av. División delNorle, al Estecon la Av. Hernando

de Martell, y al Oestecon propiedadparticularsin urbanizar. El abastodeagua

potablees resueltopor el ayuntamientomedianteun tanquede almacenamiento.

A travésdel oficio número757del DPUEJ, fechadoel 24 de febrero de

1988, seotorgael dictamendefinitivo para el desarrollodel fraccionamiento.

En una nota informativa del Arq. FranciscoJ. RomeroP., dirigida al

DPUEJ, fechadael 22 de noviembrede 1989, se informa respectoa una visita

realizadaal fraccionamiento:

a) Se encuentrafincadoen un 35 por cienio, construidocon autorización

del Ayuntamiento.

b) El proyectooriginal definíala vialidadcomoandadores(ocho metros),

estandoéstosutilizadoscomo vialidad vehicular, con unasecciónde arroyo de

cinco metrosy banquetasde 1,5 metros de ancho.

c) La infraestructuraseencuentraen condicionesadecuadas,no existiendo

ningún problema.

d) Se anexanobservacionesen el planoadjunto, asícomofotografías.

La promoción de San Miguel II refleja un orden y regularidad que

explicanen parteunadigna calidadambiental.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 243.
Ciudad: LagosdeMoreno.
Unidad urbana: San Miguel II (L-46).
Tipología deproducción: Autoconstruccion.
Procesosdetectados:MIR, FE?.
Fecha de levantamiento:11-JJ-92.

JoséLuis Arteaga, el jefe de familia, es oriundo de EstanciaGrande,del

municipiode Lagosde Moreno. Estudióhastael segundoañode primaria y tiene55

añosdeedad. Desdesuadolescenciaha sidochofer.Actualmenteejerceesaactividad

en la agropecuariaSanfandila.Su esposa,María deJesúsGómez, tiene 53 añosde

edad, es originaria de Lagos de Moreno, y estudió hasta el segundoaño de

secundaria.

La familia secompletacon seishijos. El mayoresAlvaro, tiene 27 añosde

edady realizó estudiosde secundaria.Es obrerode la Nestlé desdehaceun año;

antestrabajó en la fábrica de calzadoCanadá,duranteocho años. Susana,de 25

años,estudióla secundaria,sededicaal hogar. Daniel, de24 años, escarpintero,

estudióla secundaria.Los otros hijos son Rafaely Alberto, de 23 y 22 añosde edad

respectivamente,amboscon estudiosde secundaria;Olga, la menor,estudiael tercer

semestredepreparatona.

El transporteurbanoy el arreglode las callesson lasprincipalesnecesidades.

La viviendacuentacon todos los serviciosde abastoy desecho,inclusiveteléfono.

Los murosy techostienenrevoquey estánpintados.El pisoesde mosaico.Consta

de cuatrodormitorios,baño, sala, comedor,cocinay patio.

La construcciónde la viviendafue realizadapor la propiafamilia, desdeque

iniciaron estuvieronsuspendiéndolareiteradamente,fue hasta1991 que la pudieron

terminar. Anteriormentevivieron en la coloniaSan Miguel.
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONARIENTO: San Miguelito (L-47).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-2
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, se accede
por las calles Acueducto y López Mateos.

PROPIETARIO DEL SUELO: Victor Manuel Calvillo C.
PROMOTOR: Solérzano Márquez Constructores.
INICIO TRAI4ITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 45.397,07 ni2
NUMERODE MANZANAS: 8
NLII4ERO DE LOTES: 231 Tarnano mas común: 7 x 17 nits.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBL:~: 25.490,86 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 14.348,71 m2
SUPERFICIE DE DONACION: 5,55~,50 ni2

Edo.: 1.059,11 ni2 Mpio. : 4.498,39 ni2

CLASIFICACION URBANISTICA: Iiabtacional de tipo popular.

SITtIACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE PLANTAS <1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DSSHAB. HABITADA DESHAB.

A fi A fi A fi A B A fi A fi

1 0 9 0 0 0 2’ 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA
E = DOS Y MAS PLANTAS

VALORES DEL SUELO <m2> EN PRECIOS
CONSTANTES<BASE: ARO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE

--m DE PRODUCCIONDE
1985 Sin valoración 1990 $ 21j~j VIVIENDA <1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin datclj Por encargo

Proin. privada X

Prom. oficial

Sin construcción
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SAN MIGUEIJTO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

01É0 OE UCA

~ADM~H/ ~TOTAL

NUMERO DE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

O 10 20 30 40 50 60

PORCENTAJE
70 80 SO

VIVIENDAS

lOO
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San Miguelito (L-47)

DINAMICA DE IMPLAIITACION Y POBLAMIENTO.

‘~ 1
6

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 20-V-88.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 12-XI-88.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980

EDIFICACION o o
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

o

SERVICIOS URBM4OS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (1) Suministro:

Inexistente y Regular
Irregular

(R)
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total 77 Alumbrado

F—A PúblicoParcial

77

Inexistente 3 Doméstico
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San Miguelito (L-47>

RED VIARIA (materiales y

Tierra (M>

Empedrado (R)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente E
RECOLECCION DE BASURA:

Existente EInexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Intant.

Primaria

Secundaria

calidad):

Calidad:

Buena

Regular

]4ala

‘ELEFONO:

Público

toméstico

(B)

(R)

(14)

NO

y
Cobertura:

Dias por semana:

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Otra E
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<L-47,). Valoracic5n de unidades.

SAN MIGUELIT O:

MÁSCASASPEQUENAS.

La difusión del poblamientopopularquedesciendesobrela laderanorte —

de los cerrosdel Calvario y San Miguel encuentrauna ruptura morfológica al

acercarsea la vía del ferrocarril: apareceun conjuntodeviviendasdepromoción

privada,conocidascomoSan Miguelito.

El propietario de] predio es el Sr. Victor Manuel Calvillo González,

solicita el dictamendevocacionamientoy lineamientosgeneralesel 9 de marzo

de 1988. Su peticiónes contestadacl 20 de mayo en el oficio 1614 del DPUEJ,

en el cual seotorgael dictamenfavorableparaun usohabitacionalpopularcon

densidadde 50 viviendaspor hectárea.

Mesesantes,en febrero,la oficinade Obras PúblicasMunicipalesya había

otorgado la factibilidad de conexión de servicios. Además, esta dependencia

mostró suconformidadcon la vialidad, uso del sueloy la ubicacióndel áreade W

donación.

La mismadependenciagira el oficio núm. 48, el 4 de mayo del mismo

alio, al propietariodel predio. Se le comunicaqueel arroyoqueseubica en los

terrenosde su propiedadse formó por el desechode aguasnegrasa la intemperie

de un sub-colectorquecaptaaguasresidualesen la coloniaSanMiguel; el mismo

desaparecerácuandolas anterioresseancanalizadasmediantela continuaciónde

los trabajosdel subcolector,quedeberáconectarsea otro ya existenteen la calle
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Hernandode Martelí.

En oficio número63 de ObrasPúblicasMunicipales(14dejuniode 1988),

dirigido al DPUEJ, sepidea esadependenciaquer~quieraal Sr. Victor Manuel

Calvíllo González, al momento de presentarel proyecto preliminar, otra

alternativa de ubicación del área de donación, con el objeto de aprobar la

construcciónde unaescuelaSecundariaTécnicaen dicha áreade donación.

La solicitudde dictamenpreliminarde trazoy uso se haceel 28 dejunio,

la cual escontestadapor DPUEJel día 15 del mes siguiente.Se le informa al a

propietario, que para dictaminartrazo y uso del suelo, deberápresentarsu

anteproyectocon los cambiosseñaladosen el oficio número48 deObrasPúblicas

Municipales,asícomola aprobaciónmunicipalen cuantoal áreade donaciónen

cuestión.

El 23 de septiembrede 1988, ObrasPúblicasMunicipalesdirige el oficio

115 al DPUEJ. En él se informa que la dependenciamunicipal no tiene

inconvenientepara que el Sr. Victor Calvillo continúecon los trámitesde su

gestión,puesya solucionéel problemadel áreade donación,la cual quedaráen

el lugar propuestoinicialmente. Lo anterior pan que el propietario pudiera

continuarcon los trámites.

Parael 12 de noviembrede 1988, el DPUEI otorgael dictamenfavorable

preliminar de trazo y usodel suelo, estolo hace5aberal promotor medianteel

oficio número2160.

En oficio número142 de ObrasPúblicasMunicipales,dirigido al DPUEJ,

se informa de los acuerdoscelebradosentre la dependenciamunicipal y el Sr.

Victor Calvillo:

1.- El ayuntamientoproporcionará115 metrosde tuberíade 18 pulgadas

comoaportaciónparael subcolectorde la calle acueductohastael entronquecon

la calle Hernandode Martelí, mismo que beneficiiráa las coloniasSanMiguel,

SanMiguelito, ResidencialEl Calvario y MonteCalvario, ademásde los futuros

desarrollos.
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2.- El Sr. Victor Calvillo Gonzálezerogarálos gastosqueseoriginenpor

materialy manode obrade la construcciónde esesubcolector.

3.- El promotor se encargarádel relleno del áreade donaciónhastaun

nivel mínimo de un metro en su partebaja.

Conlo anteriorsesolucionael problemadel áreadedonación,mismaque

quedaráubicadaen el lugar propuestoinicialmentepor partedel promotor.

Las evidencias físicas de la urbanización aparecendurante 1990. Se

construyey ocupa un conjuntode 10 casasde una planta. Al año siguientese

pone en marcha la edificación de un grupo de siete casas(fotos 209-210)de

reducidasdimensiones.Ambaspromocionessearticulanen tomoa la única calle

claramenteidentificable.
w

Esaspequeñaspromocionessugierenla progresivaocupacióndel suelo

comomecanismoparaobtenerunamayorplusvalíade un sueloquevendidocomo

tal, tendríaunavaloraciónsocialbajapor el contactocon la urbanizaciónpopular

del vecinobarrio de CerroSan Miguel.

Atendiendoa la documentación,la promoción tiene 231 predios, si se

consideraqueen 1991 hay 17 de ellosocupadossededucela tímidaincorporación

deespacioa la urbanización.

Las obrasde urbanizacióneranaún incipientesen 1991, lo cual tampoco

resulta extraño si se considera que solo una casa estaba habitada: la red

distribucióndeaguaestabainstaladaaunqueel suministroerairregular, la red de

saneamientoestabaen obras,la electrificaciónse limitabaa unacalle. e

Buenaparte del predio mostrabavegetaciónde pastizalesnaturalesy

matorrales.San Miguelito se emplazasobreterrenosde pendientesmoderadas,

situadasentrecinco y 15 por ciento.
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Adela Serrano de Alvarez.PROPIETARIO DEL SUELO:
PROMOTOR: Juan José Hernández Cardona.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 40.000,00 ni2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: Sin dato
NUMERODE MANZANAS: 14
NUMERO DE LOTES: 389 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio..: Sin dato

CLASIFIICACION URBANíSTICA: Habitacional. de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAS. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A fi A fi A fi A E A fi A fi

10 0 4 0 1 0 16 1 1 0 1 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

1985 Sin valoración 1990 Sin vaíorac~jj

COMERCIAL

TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE
VIVIENDA (1991>:

Autoconstrucción

Sin dato Sin datc~jj Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin cosntrucción

CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Pedro (L-48>.
CLAVE CALRTOGPAFICA: Fuera de la carta.
LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad sobre el
kilómetro 4,5 de la carretera Guadalajara—Lagos de Moreno.

x
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SAN PEDRO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUME~ DE VIVIENDAS

f~AOAS~DES~DASTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS
PORCENTAJES

VIVIENDAS

10 20 30 40 50 60
PORCENTAJE

70 80 90

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

O 100
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San Pedro (L—48>

57

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 1O-V-88
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0

(Número de casas).

NUMERO DE HABITANTES

1985 1991

34

(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBAROS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:

Inexistente E Regular

Irregular

(R)

(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Cotupleta X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total E Alumbrado

Parcial ¡---1 Público

Inexistente LJ Doméstico

E

E
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San Pedro (L-48)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente E
APEAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

calidad)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO: NO

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana:

ABIERrOS: NO

3achill.

Otra

(B)

(R)

(M)

E

E
622



(L-48>). Valoradón de unidades.

SAN PEDRO:

¿CAMPOO CIUDAD?.

Un deterioradoanunciode ventade terrenosse observa4,5 kilómetros —~

antesde la ciudad viniendo de Guadalajara.Un recorridopor el interior de la

promociónpermitedetectaralgunasde las lógicasde la promoción,emplazadaal

lado de la autopista.

El paisajeestadominadopor un pastizalsalpicadopor matorrales,todo

dentrode un terrenocompletamentepíanodesdeel quesepercibeel imponente

perfil de la MesaRedonda(foto 211). El tendido eléctricopermite hacerseuna

ideade los limites y extensiónde la promoción.Segúnla documentacióncubre

40.000ni2, aunqueen campoel dato pareceno serconfiable,abarcaunamayor

superficie.

El fraccionamientoespropiedadde la Sra. Adela Serranode Alvarez. El
w

9 de mayo de 1988 se realiza la solicitud de vocacionamientoy lineamientos

generalesparafraccionarel predio. La petición la realizael promotorJuanJosé

HernándezCardona.

El DPUEJ contesta la solicitud al día siguiente; otorga el dictamen

favorablepara un uso habitacionalde tipo popular de hasta 60 viviendas por

hectArea. No se tienen más documentos relacionadosa la gestión del

fraccionamiento,exceptoquecubre14 manzanasy estadividido en 389 parcelas.

En 1991 se identificaron 34 casas, siempre distribuidas en forma
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totalmentedispersa. Segúnpodemosdeducir de tos datos de la promoción,

deberían ser parcelasde dimensioneshabitualesdentro de las promociones

populares(entre60 y 100 m2, por ejemplo), sin embargo,algunasde las casas

ocupanprediosmáso menosequivalentesa unamanzanaurbana(foto 212), lo

cual puedeexplicarsepor la concentraciónde predios,pero tambiéncontribuye

a incrementarla confusión.

La subutilizacióndel espacioquedademostradano solopor la cantidadde

suelo vacío sino por el comportamientode las edificaciones:de las 34 casas

inventariadassolohabía12 habitadas.Había 18 viviendasen construcciónaunque

el procesoseobservabalento.

San Pedro pareceperfilarse como un asentamientoque tardará en

consolidarse. Al parecer coexisten diversas lógicas sin que ninguna logre

imponerse:mantenimientomarginaldeusosganadetos,implantaciónderesidencia

secundariay un tímido avancede viviendapermanente.

Tieneinstaladaslas redesde serviciosde abastoy desecho,el viario está

apenasdibujado. Los principales obstáculosson la inexistenciade transporte

colectivo,recogidade basuray falta de servicioscomerciales.
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SANTA ELENA
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Santa Maria <1-50>.
CLAVE CARTOGRAFICA: C-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, se
accede por la Prolongación Alfonso de Alba.

PROPIETARIO DEL SUELO: Elena del Carmen Moreno Medina.
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1981
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 49.217,50 ni2
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFIDAMENTE:65.000,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 11
NUMERODE LOTES: 216 Tamaño más común: 6 x 15 ints.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLS: 26.013,07 ni2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 17.26300 ni2
SUPERFICIE DE DONACION: 5.940~. 93 ni2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERODE PLANTAS (1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DSSHAB. HABITADA DESHAB.

A fi A fi A E A fi A fi A fi

0 0 0 0 180 24 1 1 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970>

a,is fissa $ 14,26

Sin dato Sin dato

TIPOLOGíA PREDOMINANTE
DE PRODUCCIONDE
VIVIENDA C199i>:

Autoconstrucción
1

Por encargo

x

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construcción

CATASTRAL

1985 $

COMERCIAL
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SANTA ELENA

AVANCE CONSTRUCTVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

MiNERO DE ~~#CAS

L~AS~DHA~~ TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UN&

0 10 20 30 40 50 60
PORCENTAJE

70 80 90 100
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Santa Elena (L-49)

DINAMICA DE EMPLM(TACION Y POBLAMIENTO.

73

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

Año: 1970 1980

EDIFICACION 0 0
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

1985 1991

0 13

SERVICIOS URBflOS <1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (1) Suministro:

Inexistente E Regular
Irregular

(R)
(1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado
1—] Público

Parcial K~1

Inexistente Ljj Doméstico

Fil

E
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Santa Elena (L—49)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente E

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

Doméstico

RECOGIDADE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín mt ant.

Primaria

Secundaria

(B)

(R)

<M)

NO

E
Cobertura:

Días por semana: 3

NO

Bachilí.

Otra E
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<L-49). Valoradón de unidades.

SANTA ELENA: ROMPERLASLOGICAS

RURALESSINACOPL4RSEA LAS URBANAS.

Lasfuentesconsultadas no incluyen este asentamiento de aproximadamente

19.000m2, lo cual sugieresu carácter ilegal. Se emplaza en el lado orientalde

la carretera a Unión de San Antonio.

Es probablequelaspresionesparaurbanizarhayanencontradoun estímulo

en el desarrollodel vecino fraccionamientoResidencialSantaElena, que no

obstantecorrespondea unapromociónmorfológicamentedistinta.

Seconocequeel propietariodel sueloes el Sr. Aurelio GodfnezCopado,

sin embargo,no existe documentación.En 1991 se inventariaron13 casas,casi

siemprede unaplanta, lo cual da una idea de la subutilizacióndel espacio(foto

213). La evoluciónposteriorrefleja presionesrealesparaocuparel espacio:inicio

de obras, posterior interrupción e intentos por comercializarconstrucciones

truncadas(foto 214).

SantaElena refleja dificultades para consolidarse:legalidad irresuelta,

riesgosde inundacióny sobre todo que no soporta presionesreales para ser

ocupado.

Los terrenosbaldíosestáncubiertosporpastizalesy matorrales.El entorno

inmediato mantieneexplotacionesagrariasde riego y modestasfincas de origen

rural. Aunque se tienen los servicios básicos,el viario se encuentraen malas

condiciones, la mayor parte de las calles son simples caminosde terracerfa,
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excepto Santa Sena, la calle limítrofe al oriente, que está empedrada y funciona

como principal vía de acceso.
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TESTIMONIOS.

Histoñafamiliar 244.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Santa Elena (L-49).
Tipología de producción: Por encargo.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:13-JV-92.

Adalberto Añas, el padre de familia, tiene 40 años de edad, estudió la

secundaria.Felicitas, su esposa,tiene 37 alias y sólo estudióla primaria. El es e

obreroen una fábrica de zapatoque se encuentraen Cañadade Ricos, tiene tres

mesesde laboranahí. Anteriormentetrabajó en unaempresasimilar durante18

años,pero se “acabóel trabajo”. Dosde sushijos, Jorgey Manuel,de 19 y 17 años,

respectivamente,trabajanen el mismo lugarqueAdalberto.

Jorgeestudióla preparatoria,desdequetenía 10 años trabajóen la misma

fabrica que su padre. Por su parte, Manuel estudióhastael primer semestrede

preparatoria, anteriormenteno habíatrabajado.La familia se completacon cinco

hijos más,deentretresy 16 añosde edad,todosestudian,con excepcióndel menor.

Todoslos integrantesde la familia nacieronen Lagosde Moreno.

La vivienda cuentacon los servicios necesarios,es de dos plantasy está

habitadapor la familia Arias desde1990. Anteriormentevivían en unacéntricacasa W

por el rumbo de San Felipe. Parte de la casa tiene piso de cemento,el resto de

mosaico.Los murosy techosestMx revocados,solo unaparteestápintada.Dispone

de tresdormitorios,baño, sala-comedor,cocinay patio. No tienenproblemascon

los servicios,con excepciónde la carenciade teléfonopúblico.

Adquirieronel terrenopor compradirectaal fraccionadoren 1986, en 1989

iniciaron la construcción,misma que encargarona un albañil. Las obras fueron

paradasen un par de ocasionesporcarenciade recursoseconómicos,actualmentela

tienena un 80 por ciento de lo proyectado.Anteriormentevivieron en el barrio de
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SanFelipe.

Para la familia es mejor vivir en una ciudad pecueña como Lagos de Moreno,

“no tenemosque utilizar camiónparatransportarnos,;e puedenhacerlos recorridos

apie”.
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SANTA MARIA
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CIUDAD: Lagos de More1~o.

FRACCIONAMIENTO: Santa Elena (L-49).
CLAVE CARTOGRAFICA: 0-8
LOCALIZACION Y ACCESO: Sur dc la ciudad, al borde de la
carretera a Unión de San Antonic.

PROPIETARIO DEL SUELO: Aurelio Codinez Copado
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACIONDE PREDIOS: 1990
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADACARTOGRAFIC~MENTE:19.000,00 ni2
NUMERODE MANZANAS: 3
NUMERODE LOTES: Sin dato Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dat,
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin ciato

SITIJACIOXI DELA EDIFICACION Y NUMflRO DE PLANTAS <1991>

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAS. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.

A U A E A B A E A E A E

9 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
E DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO Cm2) EN PRECIOS
CONSTANTES <BASE: ANO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINANTE
m DE PRODUCCIONDE

1985 Sin valoración 1990 Sin valorac:új VIVIENDA (1991):

CMERC IAL Autoconstrueción

Sin dato 1993 $ 138..jEi Por encargo x

Proin. privada

Pron. oficial

Sin construcción

628





SANTA MARIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA. 1991.

fAfiERO 01 ~4VfltAS

¡~Da~D~I~nTOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

0 10 20 30 40 50 60
PORCENflJE

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

70 80 90 100
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Santa Maria <L-50)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAXIENTO.

Año:

U
ELE

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEÑ DEFINITIVO: 07-IX-87 (Legalización)

1970 1980 1985 1991

EDIFICACION 0 o 80 206
(Número de casas).

NUMERODE HABITANTES
(Estimación a 1991).

SERVICIOS URBANOS <1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente ) Suministro:

Inexistente Y Regular (R)

Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Fil Alumbrado Fil

k—1 PúblicoParcial

Inexistente jjjj Doméstico Z
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Santa Maria (L—50)

RED VIARIA (materiales y

Tierra (R)

Empedrado

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

calid 3d)

Calidad:

Buena

Regular

Mala

TELEFONO:

Público

DomésticoE

E
AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Inf ant.

Primaria

Secundaria

(B)

(R)

(M)

E
Cobertura:

Días por semana: 2

ABIERTOS: NO

Bachilí.

Dtra E
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<li-SO). Valoración de unidades.

SANTA MARIA:

“HECHO CONSOLIDARIDAD“.

SantaMaría constituyeunaprolongaciónde la urbanizaciónpopularde
w

INDECO y el antecedenteinmediatode NuevaSantaMaría. La promociónde

suelofue gestionadaconjuntamentecon INDECO.

Antes de incorporarseal uso urbano, SantaMaría estuvo cubierto por

vegetacióndepastizalesquetuvieron aprovechamientospecuariosy algunaspartes

desarrollaroncultivos de temporal.

Según la documentación,la promocióncostade 216 predios. En 1991

estabanocupados206, lo cualsugieresuelevadogradodeocupación.Duranteese

añopodíaobservarseunafiebreconstructiva:en mayoro menormedidatodaslas

casasestabanen obras.El hechode que204 estuvieranhabitadasrefleja la fuerza

del poderautoconstructivode sushabitantes.

Las viviendas son casi siempre de unaplanta. SantaMaría incluye un

conjuntodepequeñascasasproducidasoficialmentebajo un diseñounitario (foto

215). Esascasasfueronfinanciadasatravésde un créditodel FON?HAPO(Fondo

Nacional para la Habitación Popular). El gestor fue el Sr. Tomás Moreno.

Originalmenteel sector popular del PRI (Partido RevolucinarioInstitucional),

entonces denominado CNOP (Confederación Nacional de Organizaciones

Populares)inició la gestiónanteel Gobiernode Jalisco.

Posteriormentese fue pagandoel costo de los lotes y se formé una
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asociación a través de la cualmuchasfamiliasobtu’~leronel créditoparafinanciar

su vivienda.

El hecho de constituir un asentamientopiototípico de la urbanización

popular cimentadaen la autoconstruccióny ademáshabersido objeto de una

política de viviendapopular, le valió ser visitadaen 1990 por el presidentedel

país,Lic. CarlosSalinasde Gortari, quien inauguri diversasobrasejecutadasa

travésdel PRONASOL(ProgramaNacional de Solidaridad).

En la colonia existe unaplacaquerecuerdadichavisita “Al inaugurarel

sistema de agua potable de esta colonia, el C. Presidentede la República

simbólicamenteinaugura205 obrasde infraestructuray equipamientoconstruidas

con el esfuerzode la comunidady de los gobiernosfederal, estataly municipal

y que fueron puestas en servicio durante la Prmera SemanaNacional de

Solidaridad.Lagosde Moreno, agosto11 de l990~

La anterior anécdotailustra las lógicas de funcionamientodel sistema

político mexicano.Unadelasestrategiasdel sexeniosalmistahasidoactuarsobre

los asentamientosurbanosmásprecariosa travésdel PRONASOL.
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TESTIMONIOS.

Historía familiar 245.
Ciudad: LagosdeMoreno.
Unidad urbana: Santa Mada (USO).
Tipología deproducción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:PEP, PCA.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

En 1980 adquirieronel terrenodondeseasientala vivienda.La comprafue

hechadirectamenteal fraccionador, el precio fue de siete mil pesos.Un añodespués

fue iniciadala construcción,tareaen la queparticiparonlos integrantesde la familia.

En 1989 terminaronla casa,despuésde muchasinterrupciones.

La vivienda constade dos dormitorios, bailo, cocina-comedory un patio.

Tieneresueltoslos serviciosde abastoy desecho.En cuantoa losserviciospúblicos,

el arreglo de calles y el abastecimientode agua potables son las principales

preocupacionesde la familia.

EnriqueAlvarez, de 58 añosde edad,es el jefe de la familia. Trabajacomo

electricistaautónomo,hace10 años, terminólos estudiosde primaria. Su esposaes

ConcepciónRenteria,de 29 añosde edad,estudióhastael quintogradode primaria.

Tienencuatrohijos, el mayorde 12 añosy el menorde uno.

En 1989 ocuparonla vivienda, despuésdehabervivido en Lomasdel Valle,

en la casade la madrede Concepción.
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Historia familiar 246.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: SantaMaria (L-SO).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:USA.
Fecha de levantamiento:12-11-91.

El terreno donde seasientala vivienda fueadquiridoen 1980, a un preciode

70 mil pesos.Dosañosdespuésfueiniciada la obra. En 1989fue terminada,después

de habersido suspendidavariasveces.La construcc:ón corrió a cargode la familia

y otros parientes.

Constade dosdormitorios,un baño,cocina-c~medory patio. Disponede los

serviciosde abastoy desecho;murosy techossin revoque,el piso es de cemento.

Los servicios públicos que más necesitanson “todos”, de acuerdocon el ama de

casa.

JavierHernándezseencuentraen SanMateo, California. Se fue por pnmera

vez en 1987 y sóloha regresadoun parde ocasiones.El motivo de la emigraciónfue

la necesidadde obtener mayores ingresos econtmicos, envía dinero para el

sostenimientofamiliar. Antes de marcharsea esepaís, fue repartidorde refrescos

duranteun año.

Su esposaes María de los Angeles,de 23 añosde edad, cuentaconestudios

de primaria. La parejatienetres hijos, el mayorde dos años, el pequeño15 días.

En la casaviven doshermanosde Mercedes,isí comosu madre.Estaúltima

tiene42 añosde edad,carecede instrucciónescolar. Los hermanossonMarisela,de

20 años,con estudiosde secundariay dedicadaal hogar,e Isaías,de 13 años,con

estudiosde cuartogradode primaria, dedicadosólo al estudio.
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Historia familiar 247.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: SantaMaría (L-5O).
Tipología deproducción: Autoconstruccwn.
Procesosdetectados:CEP.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

Arnulfo Torres, de 21 añosde edad, es empleadode unahielera haceseis

años, realiza la función de repartidor. Antes, fue toquero, pero “le quitaron e]

puesto” y tuvo quebuscarotro trabajo. Estudióhastael cuartogradode primaria.

Su esposaes BeatrizRodríguez,de 20 añosde edad. Estudióla primaria y

sededicaal hogar.La parejatienedoshijos, unode tres años,otrode cinco. Todos

nacieronen Lagos de Moreno.
w

Antes de vivir en suactual domicilio, alquilabanuna casacercanaal centro

de la ciudad, en la calle Luis Moya. En 1981 adquirieronel terrenode la actual

vivienda, en 1985 comenzarona construir, tareaen la que ha participadoel jefe de

la familia y algunos familiares. En 1991 terminaron la obra tal como está

actualmente,las obras fueron suspendidas“muchasveces”, por falta de recursos

económicos.

La casaconstade tresdormitorios,baño, cocina-comedory un patio. Tiene

los serviciosde abastoy desecho;los murosy techosseencuentransin revoquey el

piso esde cemento.Segúnel amade casa,los servicios que másnecesitanson el

abastoconstantedeaguay la pavimentaciónde lascalles.El mediode transporteque

utilizan esel autobúsurbano. w
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Historia familiar 248.
Ciudad: Lagos de Moreno.
Unidad urbana: Santa Muda (USO).
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:¡‘EF, PCA.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

La familia Galindo Padilla cuentacon cinco miembros, todos nacidosen

Lagos de Moreno. Saúl, el padre de familia, tiene 25 años,su formaciónllegó hasta

el nivel de secundaria.En 1985 compróel terrenode SantaMaría, directamenteal

promotor.Un añodespuésempezóa levantarla comtrucciónpor manopropiay con

la ayuda de algunos parientes. Los ahorros representaronla única fuente de

financiaciónde la obra.

En la actualidadla casaestáa medias,consideranque le falta todavíael 60

por ciento. La habitanhaceun año, antesvivieron en unacasaprestada.

Supropiedadtieneunasolahabitación,esde unaplantay muestrasignosde

precariedadconstructiva.A pesarde quecuentancon los servicios indispensables,

consideranquedejan muchoquedesearen cuantoacalidad.Entre lasprioridadesde

dotación de obras de urbanización, consideranque lo primero debería ser el

pavimentode las calles.

Saúl eszapatero,trabajacomoempleadoen un taller de calzadoen la ciudad

de León. Esaciudad satisfacelas necesidadescomtrcialesy de servicios que en

Lagosde Morenosondeficienteso insuficientes.No piensancambiarsededomicilio,

la casadeSantaMaría serásuhogardefinitivo. Anteriormentevivieron en la colonia

INDECO.
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Historia familiar 249.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Santa María (L-SO).
TYpologíade producción: Autoconstruccion.
Procesosdetectados:MIR, MUR, ¡‘EF.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

La vivienda consta de dos dormitorios, un cuarto de servicio sin ducha,

cocina-comedory un patio dondecríanalgunasgallinas.Tiene todoslos serviciosde

abastoy desecho.Los muros y techostienen revoquey estti pintados.Segúnlos

entrevistados,el abasto constantede agua y el arreglo de las calles son las

prioridadesa resolver.

Hacenueveañosadquirieronel terrenodondeseasientala casa,la compra
w

fue hechade maneradirectaal fraccionador,el costofue de 70 mil pesos.Eseaño

iniciaron la construccióncon la participaciónde la familia que la habita. Apenasel

añopasado(1991) fue concluida.

Sergio, el jefe de la familia, tiene31 añosde edad,conestudiosde primaria

y nacidoenel ranchoLasPalomas(210habitantes),del municipio laguense.Olivia,

su esposa,de 30 años,estudióhastael tercero deprimaria, y nació en el estadode

Guanajuato.Desde 1984 habitan la casa, luego de haberalquilado una cercanaal

fraccionamientoAlcaldes.

Sergioesmaestroalbañil hace16 años,único oficio queha desarrolladoen

su vida. La familia secompletacon tres hijos, cuyasedadesoscilanentrecuatroy

sieteaños.
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Historia familiar 250.
Ciudad: Lagosde Moreno.
Unidad urbana: Santa María <L-SO,>.
Tipología de producción: Autoconstrucción.
Procesosdetectados:MIN, PEP.
Fecha de levantamiento:12-11-92.

En la colonia SantaMaría viven los Sandovaldesde 1985. Como grupo

familiar essu primer domicilio. Pedro,el jefe, cuentacon 27 años,nacióen Ojuelos

(7.265habitantes)y tieneinstrucciónprimaria. María su esposa,nació en Lagosde

Morenohace25 años,tieneestudiosdeprimaria incompletos.Lajoven parejacuenta

concuatrohijos deentredosy seisaños, nacidosen Lagos.Los dosmayoresasisten

a la escuela.

El sustentofamiliar serespaldaen el trabajodePedrocomosupervisoren una

gran empresaagroindustrial.Anteriormentetrabajó como chofer para la misma

compañía,en la que tiene variosañosde antiguedad.

Adquirieronel terrenoen 1980a un costode 5iete mil pesos.En 1983 inició

la construcciónde la casa.La fuerzade trabajo faniliar y de otros parientes,los

ahorros, y algunospréstamospermitieronconcluir a construcción en 1991. “En

muchasocasiones suspendieronla obrapor falta dedinero. Consideranqueesaserá

su viviendadefinitiva.

Aunqueafirmanquela casaestáconcluida, la fachada,por ejemplo,no tiene

revoques.Disponede una plantay solo unahabitacicin.

La casa no tiene servicio de agua en el interior, existe una toma fuera.

Resolvereseproblemay pavimentarlas calles son 5L.5 principalesprioridades.
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CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Subdivisión Sari Miguel (L-5l).
CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte del núcleo urbano de la
ciudad, por las calles Hernando de Martelí y Mariano
Escobedo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Rayznundo Moreno Velázquez
INICIO TRAMITE DE tJ?RBANIZACION: 1980
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 3.165,00 m2
NUMERODE MANZANAS: 1
NUMERODE LOTES: 19 Tamaño más común: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 549,7C ni2
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANíSTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIPICACION Y NUMERODE FLAuTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA DESHAB. HABITADA DLSHAB. HABITADA DESHAB.

A E A E A E ~ E A E A E

o o o o o o o o o o o o
A = UNA PLANTA.
E = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO <ni2) EN PRECIOS
CONSTAZ4TES (BASE: ARO 1970>

CATASTRAL TIPOLOGíA PREDOMINAi4TE

—m DE PRODUCCIONDE
1985 $ 10,70 1990 $ 21’iii VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstrucción

Sin dato Sin datoilil Por encargo

Proin. privada

Proin. oficial

Sin construcción X
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Subdivisión San Miguel (L—51)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDODICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

1970

EDIFICACION O
<Número de casas).

NUMERODE HABITANTES

1980 1985 1991

O O O

(Estimación a 1991>.

DINAMICA DE IMPLAIITACION Y POBLAMIENTO.

Año:

o

658

SERVICIOS URBAROS (1991>.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente Suministro:

Inexistente Regular (R)

Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Cornpleta

Incompleta

Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total Alumbrado wPúblicoParcial

Inexistente Doméstico E



Subdivisión San Miguel (L-51)

RED ~/IARIA (r~ateria1es y calidad):

Tierra (E)

Empedrado <R)

Asfalto

Hormigón

Adoquín

TRANSPORTEPUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

E

E

Calidad:

Buena

Regular

Mala

(E)

(R)

(M>

TELEFONO: NO

Público

Doméstico

Cobertura:

Días por semana: 2

APEAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardín Inf ant.

Primaria

Secundaria

Bachilí.

Otra

r

w

E
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(L-S1). Valoración de unidades.

SUBDtVISTON SAN MIGUEL:

UNLUNAR VACIO

ENLALADERADEL CERRO.

SubdivisiónSanMiguel esunapequeñísimapromociónqueapenascubre

los 3.165 m2. Se ubica en un ánguloen el queconvergencasasde Cerro San

Miguel con las de SanMiguel 1.

La escasainformación obtenidade las frentes permite saber que el

promotores el Sr. RaymundoMoreno Velázquez.21 prediocuentacon 19 lotes,

hasta1991 todos permanecendesocupados.

Las evidenciasmaterialesserestringenal trno y empedradode calles.El

hecho de estar situado en una zona de laderamotivó la construcciónde una

escalera-andadorproyectadacomoarticuladoradel pequeñoconjunto.

El hechodeestarrodeadodeespaciosurbanosrelativamenteconsolidados

le permite contar con las redes de distribución de agua, electricidad y

saneamiento.

Lasobrasde preparacióndel suelomuestrandeterioro,cuentanconvarios

añosde construidasy a pesarde las condicionesfitvorablesel suelosemantiene

inactivo. Segúnel Departamentode Obras Públicas, la iniciativa urbanizadora

procededel año 1980.
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CLASIFJCAClON URBANíSTICA.

Se refiere a la tipología queestablecela Ley Estatalde Fraccionamientosen su

artículo So. En el artículo6o. sedefinen las tipologíasde uso residencial(existen otros

de uso agropecuarioo industrial -artfculos7o., 8o. y 9o-). EstaLey cubreentre1984 y

1993. La legislaciónanterior-quecubreentre1974 y 1984- esigual a la aquípresentada

con la diferencia que duranteeseperíodono exittía la categoríade fraccionamiento

habitacionalde objetivosocial; aparecepor primenvez en la legislaciónde 1984.

1. Los fraccionamientosde primeratendránlas sig uientescaracterísticas:

a) Suslotes no podrán tenerun frente menorde 10 m., ni una superficiemenorde 300
2

ni.
Sedestinaráa espacioslibres como mínimo el 30 por ciento de la superficiede

cadalote y las construccionesdeberánrematarse4 ni. del alineamiento.

b) las obrasmínimasde urbanizaciónqueseexigirán son las siguientes:

1. Reddeabastecimientode aguapotabley tomasdomiciliarias;

2. Sistemade alcantarilladoy salidasdomiciliarias;

3. Redde electrificaciónparausodoméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Ductospararedestelefónicas;

6. Guarnicionesintegrales;

7. Banquetasde concretoo adoquín;

8. Pavimentosde concretohidráulico o adoquín;

9. Placasde nomenclatura,en los crucesde las calles;

10. Arbolado de calles; y

11. Arbolado, jardinería y ornato en los espacios reservadospara jardines públicos

municipales;

JI. Los fraccionamientosbabitacionalesjardín, sonaquellosquedebendesarrollarseen

función de necesidadesecológicasresultantesde aspectosnaturalespropios del lugar y

podrándarseen zonasurbanaso rurales.Lasobrasmm masde urbanización,la dimensión

de sus lotes, el tipo y densidadde edificacióndeberánadecuarsea los requerimientosde
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cadalugar,conformeal dictamenqueemita, en cadacaso,el departamentode Planeación

y Urbanizacióndel Estado;

III. Los fraccionamientosbabitacionalesde tipo medio, tendrán las siguientes

características:

a) Suslotes no podrántenerun frentemenorde 8 m. ni unasuperficiemenorde 140 m2.

Sedestinaráa espacioslibres comomínimoel 20 por cientode la superficiedecadalote

y las construccionesdeberánremeterse2 m. del alineamiento.

b) las obrasmínimasde urbanizaciónque seexigirán son las siguientes:

1. Redde abastecimientodeaguapotablecon toma domiciliaria;

2. Sistemade alcantarilladocon salidadomiciliaria;

3. Reddeelectrificaciónpara usodoméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Guarniciones;

6. Banquetasdeconcretoo adoquín;

7. Pavimentode concretoo adoquín;

8. Placasde nomenclaturaen los crucesde las calles;

9. Arboladoen lascalles; y

10. Arbolado, jardinería y ornato en los espaciosreservadospara jardines públicos

municipales;

IV. Los fraccionamientoshabitacionalesde tipo popular tendrán las siguientes

características:
e

a) Suslotesno podrán tenerun ftentemenorde 6 m., ni unasuperficiemenorde90 ni2.

b) Las obras mínimasde urbanizaciónqueseexigirán son las siguientes:

1. Redde abastecimientode aguapotablecon tomadomiciliaria;

2. Sistemade alcantarilladocon salidadomiciliaria;

3. Redde electrificaciónparauso doméstico;

4. Alumbradopúblico;

5. Guarniciones;

6. Banquetasde materialpétreo;
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7. Pavimentosde empedradoo asfalto;

8. Placasde nomenclaturaen los crucesde lascalles;

9. Arbolado en calles; y

10. Arbolado, jardinería y ornato, en los espaciosreservadosparajardinespúblicos

municipales;y

V. Los fraccionamientoshabitacionalesde objetivo social, son aquellos que se

desarrollaranmediantegestiónpública a través de los ALyuntamientosyio Gobiernodel

Estado.

Dicha gestión podrá realizarse a iniciativa cje estas Autoridades, o de los

particularespropietariosen los terrenoscorrespondientesquienespodrán,si asílo desean,

asaciarsecon ellasparael desarrollode estetipo de fraccionamientos.

En ningún caso, los fraccionamientosde esta naturalezapodrán estara cargo

exclusivode los particulares;puestoque, la presenciade las Entidadesdel SectorPúblico

garantizaráa los adquirentesla realizaciónde la urban¡zaciónprogresivaque sedeberá

realizaren estosdesarrollos.Lasdimensionesde los Lotesy demáscaracterísticas,serán

las siguientes:

a) Los frentes y las superficies mínimas de sus lotes serán las señaladaspara los

fraccionamientoshabitacionalesde tipo popular.

b) Las obrasmínimasde urbanizaciónseránlas siguiertes:

1. Aprovisionamientode aguapotable,mediantehidrarteslocalizadosen las esquinas:y

2. Conformacióndel terrenoparaseñalarlas públicas.

El comportamientode las obrasde urbanizaciónpodráIlevarsea cabobajo la modalidad

de urbanizaciónprogresiva,garantizadasmediantecon~enioentreel Ayuntamientoyioel

Gobiernodel Estadoy los adquirentesde los lotes.

En el momentoque el propietariodel lote pretendaconstruir sobre él y, si aún no se

cuentacon red de drenaje,quedaráobligadoa construir fosaséptica.

Además de las característicasya señaladas,contrán con las obras mínimas de

urbanizaciónque señaleel Departamentode Planeaci<in y Urbanizacióndel Estado,en

casa caso, con sujeción a las disposiciones reglamentarias para este tipo de
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fraccionamientos.

SITUAClON DE LA EDIFI CAClON.

Vivienda terminada: Cuando al momento de hacer el inventario la casa estaba

completamenteedificada.No seobservaronevidenciasde procesoconstructivo.

Viviendaen obras:Cuandoal momentode hacerel registrola casamanifiestaactividad

constructiva,lo cual se detectabien sea a través de la observaciónde obras o por la

presenciade herramientasy materialesde construcción.

Vivienda parada: El procesoconstructivose observainterrumpido. Aunqueel período

de inactividadesdifícil de establecer,en todo caso se tratade por lo menosseis meses.

OCUPAClON DE LAS VIVIENDAS.

Viviendahabitada.Definidapor la presenciade personaso condicionesde habitabilidad

quedelatanla ocupaciónde la casaa la horade hacerel inventario.

Vivienda deshabitada.Cuando la ausenciade personasy/o mobiliario reflejan la

desocupaciónde la casa.En los casosde persistirdudasepreguntóa los vecinos.

TAMANO DE LAS UNIDADES URBANAS.

La determinaciónde umbralesde las unidadesurbanasse hizo arbitrariamente

conformea la diversidadde tamañosencontradaen el universoestudiado:

Muy pequeñas:menoresde 20.000m2 (2 hectáreaso menores).

Pequeñas:de entre20.000y 49.999m2 (de2 a 5 hectáreas).

Medianas:de entre50.000y 99.999m2 (de5 a 10 hectáreas).

Grandes:mayoresde 100.000m2 (10 hectáreaso mayores).
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VALOR DEL SUELO.

Valor catastral.El valor catastralseobtuvo de las “roblas de Valores del Terrenoy de

la Construcción del Área de la DelegaciónRegionalde Catastro” de Lagosde Moreno.

Las oficinasde catastrodependendel poderejecutivo‘leí Gobiernodel Estadode Jalisco,

a travésde la Secretadade Finanzas.

Los valoresson determinadospor las JuntasTEbuladorasde Catastro,compuestas

por diferentesautoridadesy representantesdela sociedad.La conformaciónde lasJuntas

estálegisladamedianteel artículo 7o. de la Ley de Catastro1987.

ParaLagos de Moreno, se obtuvieron los valoresde las tablaspublicadasen el

PeriódicoOficial del Estado,el 10 de mayo de 1985 y el 4 de octubrede 1990.

En vista de que los valorescatastralestienen i. na expresiónlineal (siguiendolas

calles), se calculó un promedioa partir de todas las calles englobadasen cadaunidad

urbana.De esamanerase homogeneizóel valor.

Valor comercial.Lasfuentesparala obtenciónde valcres comercialesfueron(por orden

de importancia):

a) Consultaa los vecinos.Esta fuente se utilizó sobre todo en los fraccionamientosde

autoconstruccion.

b) En módulosu oficinascuandolos fraccionamientosestabanen fasedecomercialización.

Esa fuentese utilizó principalmenteen las promocionenprivadas.

c) Mediantellamadastelefónicasatendiendoa anuncioscolocadosen los terrenos.

d) Por anunciosen periódicoso folletos.

En vistadelasdificultadesquegeneralmentepresentadichavariableno fueposible

construirserieshomogéneas,sin embargo,en cadadato seespecificael añoen cuestión.

En algunoscasoslas historiasfamiliaresincluyenprecio~~comercialesde sueloo vivienda

terminada.No seconsideróprudentesistematizaresainformaciónpor ser parcial y estar

sujetaa sesgosvoluntarioso involuntariosde los interíccutoresentrevistados.
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PESOSCONSTANTESDE 1970.

La conversióndeprecioscorrientesapreciosconstantessehizo tomandocomoaño

base 1970. Para la deflactaciónse utiliz6 el índice nacional de precios al consumidor

considerandolosvaloresdeJulio. Sedividió el índicedejulio decadaañoentreel índice

de julio de 1970 y se multiplicó por 100. De tal maneraseobtuvo la siguientetabla de

equivalencias:

AÑO EQUIVALENCIA

1970 = 100,00
1971 = 105,12
1972 = 110,73 __

1973 = 123,97
1974 = 153,43
1975 177,84
1976 = 198,49
1977 = 263,81
1978 = 312,07
1979 = 366,09
1980 = 468,37
1981 = 592,71
1982 = 914,86
1983 = 1.940,23
1984 = 3.191,40
1985 4.906,16
1986 = 9.117,66
1987 21.284,70
1988 = 47.206,60
1989 = 55.142,31
1990 = 70.104,98
1991 = 85.505,01
1992 = 98.813,72
1993 = 108.397,52
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UNIDAD MONETARIA.

La unidadmonetariautilizadaesel pesomexic¿no.A partir del 1 de enerode 1993

la monedaoficial en cursoes el nuevopeso(Ns). Un nuevopesoequivalea mil pesos.

TIPOLOGíAS DE PRODUCCIONDE VIVIENDA:

1. Autoconstrucción.Vivienda unitaria levantadamediantela fuerza de trabajo del

usuariofinal. Esteejerce el control económicoy técnicode la producción.Se trata un

mecanismode autosuministrode viviendamotivadopor el valor de uso.

2. Por encargo.Cuandoel usuariofinal ejerceel cortrol económicode la construcción

y contrataa un constructor(personao empresa)paradesarrollarel control técnicode la

obra. Los diseñosarquitectónicossuelenser unitarios.

3. Privada. Las viviendas se construyen en serie, generalmentebajo un diseño

arquitectónicoestandarizado.El constructorsueleser unapersonao empresaprofesional.

El libre mercadorige el comportamientode la producciónde estetipo de vivienda.

4. Oficial. Vivienda generalmenteconstruidapor una empresaprivadaa través de un

encargo del Estado que interviene desvalorizandoel capital a través de diversos

mecanismos(subvenciones,cesiónde suelopúblico, etc.).La asignaciónde las viviendas

es tambiéncontroladapor el Estado.

NUMERO DE HABITANTES EN 1991.

Se trata de una estimación estadística para el año de 1991. Se obtuvo un valor

promedio de habitantes por vivienda en cada unidad urbana encuestada a partir de las

casas muestreadas. Para estimar la población de la unidad urbana se utilizó ese dato y el

número de viviendas habitadas inventariadas en 1991 mediante trabajo de campo.

En los casos en que no fue posible aplicar encuestas, se utilizó el promedio urbano

local de habitantes por vivienda. En Lagos de Moreno, dicho promedio resultó de 5,6

habitantes por vivienda.
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GLOSARIO.

Abarrotes. Tiendade ultramarinos.

Abonos<en). Pagoefectuadoa plazos.

Asbesto.Mineral semejanteal amiantoquese utiliza para fabricar bidones para el agua

y cubiertas para construcciones.

Banqueta. Acera.

Bordo. Depósito construido a cielo abierto para almacenaraguade lluvia. Se utiliza

principalmente para cubrir los requerimientos de agua para el ganado.

Busboy. Término anlosajón para referirse al ayudante de camarero.

Camitas. Carne de cerdo hita. Especialidad gastronónica de Tepatitlán.

Casetera. En el contexto regional se refiere a las empleadas de las naves avícolas.Su

función consiste en operar los sistemasde alimentacióny la limpieza.

Concreto. Hormigón.

Conjunto Norteño. Grupo musical típico de los estados mexicanos del norte.

Cremería. Tienda donde se vende crema (nata), otros productos lácteos y embutidos.

Departamento. Piso o apartamento.

Descamar. Desplumar.

Durazno.Melocotón.

flojo. Vago

Fraccionamiento. Urbanización.

Giiero. Rubio.

Hidrante.Toma deaguaparausopúblico, generalmen.einstaladaen las esquinas.

Lienzo Charro.Plazacircular similar a las de toros.

Machuelo.Bordillo.

Migra. Policia fronterizaestadounidense.

Norteño.Se utiliza en el lenguaje popular alteño para designar a los migrantes a Estados

Unidos.

Pollero. En al ámbito regional alteño se usa para designar a un empleado de granja

avícola.
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Predio. Se utiliza indistintamentepara designar el espacio que acoje a todo un

fraccionamientoo también como sinónimo de solar, terreno o parcela, es decir a

propiedadesindividualizadas.

Ribete(de). Añadido, beneficio o perjuicio adicional.

Tablajero.Matarife.

Tapatía.Gentilicio de Guadalajara,Jalisco.

Taquero.El quepreparay vende “tacos” plato popular,cuyo componentebásicoes la

tortita de maízo trigo acompañadodeotro tipo dealimentos(carnes,verduras,hortalizas,

etc.).

Tianguis. Mercadopopularcallejero. Se tratade un modelo de comercializaciónde raíz

prehispánica. —

Tortiliería. Sitio dondede preparany vendenlas tortillas (ver taquero).

Velador.Acelador,sereno.

w
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