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PASEO DE LA RIBERA II







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Paseo de la Ribera II (L-32).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-8
LOCALIZACION Y ACCESO: _
la Av. Paseo de la Ribera.

Al sur de la ciudad,

se accede por

PROPIETARIQ DEL SUELO: Sin dato

PROMOTOR: Juan Manuel Martinez
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato

SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICZMENTE:

16.500,00 m?

NUMERC DE MANZANAS: 3
NUMERO DE LOTES: 35
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 4.854,:0
SUPERFICIE DE DONACION: 4.121,60
Edo.: 652,85

Tamafio mas comin:

Sin dato
Sin dato
mz
mZ
m2 Mpio.: 3.468,75 m?

CLASIFICACION URBANISTICA:

Habitacional de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
- ! —
HABITADA DESHAB. HABITADA DEGHAB. | HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
2 7 0 1 0 0 0 3 0 0 0 1
A = UNA PLANTA.
B = DOS ¥ MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

DE PRODUCCION DE

1985 (% 21,40 {19%0/(%§ 27,..0 VIVIENDA (19%1):

COMERCTIAL Autoconstruccidn
Sin dato 1993 (S 322,89 Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién
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Paseo de la Ribera II (L-32)

Foto 179. Modernas edificaciones frente al Paseo de la Ribera.
(25-X-91).

Foto 180. Lagos ya no es pueblo (14-VII-90).
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PASEQO DE LA RIBERA Il

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERD DE VIVIENDAG

12 ]
10 A
8
6 -
4 4
2 -
0 { L ]/
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 9 0 )
DESHABITADAS 1 3 1
TOTAL 10 3 1

[ HamTADAS pesHaBiTapas I vovaL

NUMERO DE PLANTAS DE LA VIVIENDAS

PORCENTAJES
PLANTAS
DOS Y MAS
UNA
T S E— T T T ™
o 10 20 an 40 50 80 70 80 S0 100
PORCENTA.IE
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Paseo de la Ribera II (L-32)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 9-1-85.
FECHA DEL SEGUNDC DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 14
(Nimero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 54

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irreqular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Paseoc de la Ribera II (L-32)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena (B)
Hormigdn Regular (R)
Adeoquin (B) Mala (M)

TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente Pablico
Inexistente X Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cohertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-32). Valoracion de unidades.

PASEO DE LA RIBERA I
DESOCUPACION DE PREDIOS
Y OPULENCIA ARQUITECTONICA.

Las gestiones para urbanizar Paseo de la Rivera II son las mismas que para
Paseo de la Rivera I. Con el objeto de diferenciar espacialmente se calcul6
cartogrificamente una superficie de 16.500 m2, por lo cual se puede considerar
como una promocién muy pequefia.

El proceso de ocupacién ha sido muy similar al de Paseo de la Rivera II.
A pesar de las similitudes Paseo de la Ribera I refleja a través de los edificios un
nivel socioeconémico mds elevado. Muestra arquitecturas opulentas, apoyadas en
mayores superficies si se comparan con la promocidn vecina.

De las 35 parcelas solo 14 estaban ocupadas en 1991. Las viviendas casi
siempre son de dos plantas. Tiene resueltos todos los servicios urbanos y refleja
una buena calidad ambiental.

Aunque el acceso es una calle empedrada, hacia el interior cuanta con

viario adoquinado.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 221.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseo de la Ribera II (L-32).
Tipologia de produccién: Traspaso.

Procesos detectados: MUR, CEP, PER.
Fecha de levantamiento: 14-1-92.

El sefior Germdn Gonzdlez se dedica a la ganaderia "desde siempre”. Tiene
46 afios, nacié en Lagos de Moreno y estudid hasta la secundaria. Estd casado con
Angeles, de 41 anos, también laguense. Estudié el bachillerato, en la actualidad se
dedica a las labores domésticas. La pareja tiene cuztro hijos cuyas edades oscilan
entre fos 12 y los 20 afios. El mayor nacid en Ledn, estudia la licenciatura en
contaduria.

Los tres menores también nacieron en Lagos d2 Moreno, Samuel, de 20 anos,
estudia la carrera de veterinaria, Adriana, de 17, cursa el bachillerato, mientras que
Verénica, la pequena, estudia la secundaria.

El jefe de familia tiene una explotacion de ganado bovino en La Mesa (58
habitantes), un rancho cercano a la Presa el Cuarenta, cerca de la ciudad. Trabajan
para €l ocho empleados.

Compraron la casa de Paseo de la Ribera Il en 1987, a un costo de 60
millones de pesos, estaba totalmente terminada. Obtuvieron la financiacion a través
de un préstamo bancario. Anteriormente vivieron en una céntrica casa por la que
pagaban alquiler.

La vivienda, de moderno disefio, tiene todos los servicios, y comodidades,
incluido teléfono. Es de una planta y cuenta con tres habitaciones.

Entre los aspectos a resolver se encuentra la falta de empedrado en las calles.
Afirman vivir "a gusto”, en Lagos de Moreno, Tiencn dos coches modelo 1990,
cuando requieren de algiin producto o servicio que no encuentran o les satisface en
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Lagos de Moreno viajan a Ledn.
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PASECS DE LA MONTANA







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Paseos de la Montaha (L-33).

CLAVE CARTOGRAFICA: B-5

LOCALIZACION Y ACCESO: Al poniente de la ciudad, se accede
por la calle 5 de Mayo (Lomas del Valle) hasta alcanzar la
| ___calle Paseo de las Acacias.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Inmobiliaria Luna Nueva.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1982
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 268.172,00 m2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 120.000,00 m2
NUMERO DE MANZANAS: 12
NUMERO DE LOTES: 553 Tanafio mds comGn: 7 x 17 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato
Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacicnal de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA ]
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
L_72 52 2 7 | 6 2 120 9 0 4] 1 0
A = UNA PLANTA. T
B = DOS Y MAS PLANTAS.
—
VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)
CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
) DE PRODUCCION DE
1985|81in valoracién|1990|% 17,12 VIVIENDA (1991):
COMERCIATL Autoconstruccién
Sin dato 1993 |% 207,57 Por encargo X
Prom. privada X
Prom. oficial X
Sin construccién
_J
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Paseos de la Montafia (L-33)

Foto 181. Viviendas de promocién privada construidas en 1985.
Tardan un lustro en ocuparse (25-X-91).

Foto 182. Sobre la promocién de suelo se materializa un
fraccionamiento de INFONAVIT (promocién oficial) ocupado en 1992.
(25-X-91).
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V.

PASEOS DE LA MONTANA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERD DE VIVIENDAS

160 -
140 -
120
100 -
80 -
60
40 -
20 —
o { 1T 7 i r v .
TERMINADAS EN DBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 124 8 0
DESHABITADAS 9 129 1
TOTAL 133 137 1
I [ uasrapas A pesnasnapas  ElvotaL '
NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DOS ¥ MAS
UNA

° T

10 20

T T 1 LS T
30 40 BQ (4
PORCENTAJE
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Paseos de la Montaha (L-33)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06-VII-8z2.

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 26-XI-84.

FECHA DEL SEGUNDO- DICTAMEN: 26-VIIT-83.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

(Estimacidén a 1991).

Afho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 271
(NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 759

SERVICIOS URBANOS (1991)

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular
Irregular

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado

Piblico

Parcial
Inexistente Doméstico
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Paseos de

la Montaha (L-33)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS:
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

(B)

(B)

Calidad:
Buena
Regular

Mala

TELEFONO:

Piblico

Doméstico

Cobertura:

(B)
(R)

(M)

Dias por semana: 3

ABIERTOS:

Bachill.

Otra
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(L-33). Valoracion de unidades.

PASEOS DE LA MONTANA:
YUXTAPOSICION DE TIPOLOGIAS.

Una vez consolidado el fraccionamiento Lomas del Valle aparecen las
gestiones para prolongar la urbanizacién hacia el poniente.

La Inmobiliaria Luna Nueva -actualmente Desarrollo Inmobiliario
Laguense S.A. de C.V.- tramité este fraccionamiento a partir de 1982. Las
gestiones iniciales incluyeron las dos secciones del fraccionamiento Paseos de la
Montafia, con una superficie de 268.172 m2,

Con el objeto de diferenciar las dos promociones se conocen como Paseos
de la Montana y Paseos de la Montafia Sur. La primera tiene una superficie
(calculo planimétrico) de aproximadamente 120.000 m2, mientras que la segunda
tiene 135.883,96 m? (segtn fuente documental).

El primer dictamen fue otorgado el 6 de julio de 1982, mediante el oficio
nimero 1109 de DPUEJ dirigido al Sr. José Martin del Campo Rdbago. Al afio
siguiente, el dia 17 de julio, se solicita el dictamen de trazo y uso, el cual es
concedido favorablemente mediante oficio nimero 1304.

El tercer dictamen (definitivo) se solicita el 12 de noviembre de 1984.
DPUEIJ contesta a la peticién de manera favorable mediante oficio nimero 3678,
ahora dirigido a la Inmobiliaria Luna Nueva, con atencidn al Sr. José Martin del
Campo Rdbago.

Mediante oficio 2110/90 de DPUEJ, esta dependencia autorizan las
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modificaciones al 4drea de donacién.

Las dreas de donacién se distribuyen de la siguiente forma: 25.000 m2? de
la preparatoria regional de la Universidad de Guadalajara; unidad deportiva,
correspondiente al drea de donacién de Lomas del Valle, con 19.200 m?; escuela
primaria y kinder de 7.690.50 m?, correspondiente al drea de donacién del
fraccionamiento Las Ceibas.

La gran superficie de Paseos de la Montafia ha obligado a ir urbanizado
por fases, e incluso ir incorporando nuevos agentes v promotores inmobiliarios.

Eso ha permitido una infrecuente yuxtaposicién de tipologias productivas
de vivienda:

a) En 1985 de construyen bloques de pequefias viviendas de promocion
privada de dos plantas (foto 181), que tardarian cinco afos en ocuparse.

b) En 1991 se construye en el extremo poniente un fraccionamiento de
promocién oficial de INFONAVIT (foto 182), mismo que en 1992 se encuentra
completamente ocupado.

¢) Entre ambas promociones existe una seccién de suelo ocupado por casas
producidas por encargo.

Al hacer el inventario de viviendas en el afio 1991, habia 133 unidades
terminadas, correspondientes en su mayoria a la prornocion oficial y 137 casas en
obras correspondientes a la promocidn de INFONAVIT.

El predio ocupa la parte mds alta de la rmontafa, hasta 1985 estuvo
totalmente cubierto por pastizales naturales acompanados de matorrales y
nopaleras. Los aprovechamientos se centraban en el pastoreo de ganado.

A diferencia de Lomas del Valle, la urbanizacién de Paseos de la Montafia
no ha encontrado dificultades en la topografia. Las pendientes se sitian entre
cinco y 15 por ciento. La manera en que se han engarzado Lomas del valle y
Paseos de la Montafa constituye un buen ejemplo de racionalidad y cierto orden
en la expansion del tejido urbano.

Las dificultades de Lomas del Valle para urbanizar la ladera constituyen
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un costo que luego se transfiere como beneficio al facilitar 1a consolidacién de
Paseos de la Montafa.

La yuxtaposicion de agentes y tipologfas delata cierta racionalidad en ¢l
uso del suelo urbanizable, ya que antes de abrir nuevas promociones se intenta
llenar las existentes (situacién similar a la observada en La Aurora).

La construccion del fraccionamiento de INFONAVIT representa una
continuidad de las politicas de vivienda ejecutas en Lagos de Moreno desde
finales de los afios setenta con la construccidn de Las Palmas.

El 17 de agosto de 1992, el Lic. Enrique Vega Flores, funcionario del
INFONAVIT hizo entrega de certificados de vivienda y escrituras a 81 familias
de comerciantes de la ciudad. En la ceremonia se hizo constar que "El
INFONAVIT ha consolidado su imagen y accién, de tal manera que a la fecha,
de cada seis viviendas existentes en Lagos, esta institucién ha contribuido con

una" (E! Occidental, 18 de agosto de 1992).
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 222.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montafia (L-33).
Tipologia de produccidn: Traspaso.

Procesos detectados: USA, MIN, PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92,

Los hermanos Pérez emigraron a Estados Unidos en 1989 "porque no
encontraban trabajo” en Lagos de Moreno. Viven en San José, California.

Primero se fue Ramén, de 23 afios de edad, con instruccién secundaria. Julidn
lo hizo al poco tiempo, cuenta con 24 afios y estudié hasta el tercer semestre de
preparatoria. Ambos han regresado en un par de ocasiones. También se encuentra
ausente una de sus hermanas, ella se marché a Guadalajara, hace dos afnos, por
problemas familiares. No ha regresado, 1a familia no sabe de ella.

El jefe de la familia es comerciante, cuenta con 47 afos de edad, tiene
estudios de secundaria. Es originario de San Julidn (10.244 habitantes). Se ha
dedicado a esa actividad en los dltimos 15 afios. Ante; fue transportista, también por
un lapso de 15 afios. Cambid de actividad porque era "muy pesada”, tenfa que viajar
mucho y se cansd. Su esposa estudié la primaria, tiene 48 afios. Nacid en Lagos de
Moreno, al igual que todos los hijos.

Sélo dos hijos viven con ellos. Eugenio, el mayor, de 27 afios, quien estudié
arquitectura. Realiza proyectos en su domicilio, desde hace ocho meses. Mientras
estudiaba, trabajé como dibujante y proyectista en la ¢iudad de Guadalajara. La hija
menor tiene cuatro anos.

La familia habita la vivienda desde 1991. Cuerta con todas las comodidades,
excepto teléfono. Los materiales y acabados de la vivienda son de buena calidad,
estdn en dptimas condiciones. Tiene tres dormitorios, dos cuartos de bafo, sala-

comedor, cocina y patio. Anteriormente vivieron en la colonia Lomas del Valle.
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Historia familiar 223.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaria (L-33).
Tipologia de produccion: Traspaso.

Procesos detectados: MUR.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

En 1989 adquirieron la vivienda terminada. les cost6 52 millones de pesos.
Ya habia sido habitada anteriormente. Pagan 600 mil pesos al mes, para liquidar en
20 afios. El crédito se los transfiri6 la anterior familia inquilina. La casa dispone de
todos los servicios, excepto teléfono. Lo que necesitan con mds urgencia es el
transporte piblico, el autobus recorre las colonias vecinas pero no entra a Paseos de
la Montafia. También hace falta el arreglo del alumbrado piblico, €l mobiliario esta
en malas condiciones.

La familia Franco es originaria de la ciudad de Ledn. Guillermo, el jefe,
tiene 35 afios de edad, cursé la carrera de ingeniero agrénomo. Es empleado de una
institucion bancaria hace tres afios. Anteriormente sélo estudiaba. Cecilia, su esposa,
de 32 afios, estudi6é una carrera técnica comercial, tienen dos hijos, de siete y tres
afnos.

Habitan la vivienda desde 1989, aflo en que dejaron su ciudad natal debido
a que al jefe de la familia le ofrecieron su actual puesto. Eventualmente acuden a
Ledn para abastecerse de algunos productos. Valoran el hecho de vivir en una ciudad

como Lagos "es mds tranquila y provinciana que Ledn”.

Historia familiar 224.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaria (L-33).
Tipologia de produccion: Privada.

Procesos detectados: MUR, PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92,

La familia Dominguez vivia en la colonia San Miguel antes de habitar la casa.

Se cambiaron de domicilio porque adquirieron la vivienda de Paseos de la Montana,
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la motivacién fue convertirse en propietarios y por tanto, dejar de pagar el
arrendamiento.

Tienen poco menos de dos afios de vivir en el actual domicilio. En 1986
adquirieron el inmueble, pagaron una entrada inicial de $ 1,8 millones, han estado
abonando 80 mil pesos mensuales. Realizaron modificaciones a la edificacién
original; en la segunda planta han construido tres dormitorios con sus respectivos
cuartos de bafio.

Cuentan con todas las comodidades. En cuanto a los servicios piblicos, la
familia manifiesta que el alumbrado de las calles es deficiente, se requiere de abasto
constante de agua potable, de Iineas telef6nicas y televisién por cable. En Lagos de
Moreno se abastecen de los bienes y servicios que nacesitan.

Felipe, el jefe de familia, tiene 36 afos de edad. Cuenta con estudios de
preparatoria, se dedica al comercio. Es propietario, junto con su padre, de una tienda
de repuestos automotrices, negocio que atienden entrz ambos. Su esposa es oriunda
de Guadalajara, tiene 34 afios de edad, estudio la secundaria. Sus hijos son cuatro,

el mayor de 14 afios y el menor de uno.

Historia familiar 225.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montasia (L-33).
Tipologia de produccidon: Autoconstruccion.
Procesos detectados: HAP, PEP.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

El terreno de la vivienda fue adquirido en 1986, por compra directa al
fraccionador. Ese afio comenzaron las obras de autoconstruccién. Anteriormente
vivieron en El Refugio. Han suspendido las obras varas veces por carecer de los
recursos econdmicos. Actualmente la tienen a un 50 por ciento de lo proyectado,
piensan construir la planta alta. Consta de dos dormitorios, cuarto de baifio, sala-
comedor, cocina y patio. No tienen problemas con los servicios de abasto y desecho,
pero si en cuanto a los servicios piblicos. El arrezlo del alumbrado, el abasto
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constante de agua potable y transporte urbano, son las principales demandas.

Humberto, el jefe de la familia, es albaiiil hace 25 afios. Tiene 52 afios de
edad y estudié la primaria. Antes de dedicarse a la albadiilerfa, "desde que era nifio
hasta que se casé" tejia canastas, oficio artesanal familiar. Al contraer matrimonio,
las necesidades aumentaron y tuvo que buscar un trabajo mds redituable. Su hijo
Mario desarrolla el mismo oficio que el padre. Cuenta con 24 afios, estudié la
primaria. Anteriormente fue obrero durante dos afios, en una fibrica de zapatos,
trabajé que abandond porque "cerraron la fabrica”.

Teresa, de 19 afios, es sirvienta en una casa de Lomas del Valle, hace cuatro
afios, estudié la instruccion primaria. Antes de su actual ocupacion, tejfa bordados
en su casa. Elizabeth también es empleada doméstica, desde hace dos afios, en una
casa de la propia colonia, no habia desarrollado anteriormente ninguna actividad.
Rosaura se dedica desde hace tres afios a la misma actividad que sus hermanas
mayores, tiene 14 afios de edad, estudié sélo la primaria. Los tres hijos menores
estudian la primaria, sus edades oscilan entre los cinco y los 11 afios.

El ama de casa es Encarnacidén Tejeda, de 45 afios de edad, con estudios de
primaria. Todos son oriundos de Lagos de Moreno. La carencia de transporte urbano

en la colonia es el problema mds grave que padecen.
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PASEOS DE LA MONTANA SUR







CIUDAD: Lagos de Morenc.

FRACCIONAMIENTO: Paseos de la Montafia Sur (L-34).

CLAVE CARTOGRAFICA: A-6

LOCALIZACION Y ACCESO: Al poriente de la ciudad. El
acceso es por la calle 5 de Mayc (Lomas del Valle), hasta
alcanzar la calle Paseos de la Montafa.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato

PROMOTOR: Inmobiliaria Luna Nusva.

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1982

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 135.883,96 m?

NUMERO DE MANZANAS: 25

NUMERO DE LOTES: S5in dato Tamaflo mAs comin: 7 X 17 mts.

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 81.561,38 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 50.548,205 m=2
SUPERFICIE DE DONACION: 28.774,375 m?
Edo.: 6.274,375 m?2 Mpio.: 22.500,00 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular,

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAR. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
180 50 4 1 18 13 18 8 0 0 9 0

A = UNA PLANTA.
= DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELQ (mZ) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1985 (5in valoracidén|1990|$ 17,12 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato 19933 207,57 Por encargo
Prom. privada X

Prom. oficial

Sin censtruccidn
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Paseos de la Montafia Sur. (L-34)

Foto 183. Prototipo de la vivienda
de promocién privada de los afios setenta (25-X-91).

Foto 184. Uno de los pocos ejemplos de promocién
privada de vivienda de dos plantas (25-X-91).
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PASEOS DE LA MONTANA SUR

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERC DE VIVIENDAG

ago =T
250
200 -
180 +
100 4
6O -
: 7
0 a 2:5;:277
TERMINADAS EN OBIAS OBRA PARADA
HABITADAS 240 3 [v]
DESHABITADAS 6 26 9
TOTAL 2456 67 9

I C waeirapas DESHABITADAS W rotaL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

T T T T T T
[ 10 20 30 40 B0 60 70 80 90 100
PORCENTALJE
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Paseos de la Montaha Sur (L-34) .

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06-VII~-82.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 26=-VIII-83.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 26-XI-84.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Ano: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 311
(Nimero de casas).
NUMERC DE HABITANTES 1.278

(Estimacidn a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Paseos de la Montafia Sur (L-34)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena (B)
Hormig®n (B) Regular (R)
Adoquin Mala (M)

TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONG:

Existente X Piblico X
Inexistente Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS:

Plaza

Parque

Polideportivo X

ESCUELAS:
Jardin Infant. Bachill. X
Primaria Otra X
Secundaria
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(L-34). Valoracién de unidades.

PASEOS DE LA MONTANA SUR:
CAMPO DE EXPERIMENTACION
DE PROMOTORES PRIVADOS.

El terreno que hoy ocupa el fraccionamiento Paseos de la Montafia Sur
estuvo cubierto por pastizales naturales asociados con matorrales, mismos que
tenian aprovechamientos ganaderos. La promocioén se ubica sobre la parte alta de
la Montafia, donde las pendientes resuitan moderadas (entre cinco y 15 por
ciento).

La Inmobiliarta Luna Nueva -actualmente Desarrollo Inmobiliario
Laguense S.A. de C.V.- tramité este fraccionamiento a partir de 1982. Las
gestiones iniciales incluyeron las dos secciones del fraccionamiento Paseos de la
Montana, es decir, Paseos de la Montana y Paseos de la Montaiia Sur, que juntos
cubren una superficie de 268.172 m2.

Con el objeto de diferenciar las dos promociones se conocen como Paseos
de la Montafia y Paseos de la Montafia Sur, La primera tiene una superficie
(calculada cartograficamente) de aproximadamente 120.000 m2, mientras que la
segunda tiene 135.883,96 m? (segiin fuente documental).

El primer dictamen fue otorgado el 6 de julio de 1982, mediante el oficio
nimero 1109 de DPUEI dirigido al Sr. José Martin del Campo Rdbago. Al aio
siguiente, el dia 17 de julio, se solicita el dictamen de trazo y uso, el cual es

concedido favorablemente mediante oficio nimero 1304,
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El tercer dictamen (definitivo) se solicita e! 12 de noviembre de 1984.
DPUEJ contesta a la peticién de manera favorable mediante oficio nimero 3678,
ahora dirigido a 1a Inmobiliaria Luna Nueva, con atencién al Sr. José€ Martin del
Campo Ribago.

Mediante oficio 2110/90 de DPUEI, esta dependencia autorizan las
modificaciones al 4rea de donacién.

Las dreas de donacidn se distribuyen de la siguiente forma: 25.000 m? de
la preparatoria regional de la Universidad de Gueadalajara; vnidad deportiva,
correspondiente al drea de donacién de Lomas del Valle, con 19.200 m?; escuela
primaria y kinder de 7.690.50 m2?, correspondiente al 4drea de donacion del
fraccionamiento Las Ceibas.

Paseos de la Montaia Sur tiene analogia con Pasecos de la Montana en
cuanto a la variedad de promociones que contiene, pero aqui todas las
promociones son privadas.

Contiene tres tipologias bdsicas. La primera esta configurada por viviendas
unifamiliares de una planta, construidas durante la década de los setenta o
principios de los ochenta, lo cual hace suponer que (uizd antes de 1982 se habia
producido vivienda (foto 183). La segunda tipologia consta de viviendas de dos
plantas construidas a finales de los afios ochenta. Finalmente aparece una
promocién masiva de casas muy pequenas levantadas durante 1993. Constituyen
una secuencia tipoldgica de las viviendas de Monte Calvario, Residencial El
Calvario y Colinas del Valle.

En 1991 se inventariaron 311 casas, la mayor parte estaban terminadas y
son de una planta, correspondiendo con la primera tipologia aludida.

Aproximadamente el 25 por ciento de las 311 eran de dos plantas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 226

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montafia Sur (L-34).
Tipologia de produccion: Por encargo.

Procesos detectados: MUR, CEP, USA.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

Martha Ruvalcaba es madre soltera. Tiene 4( afios de edad, es comerciante.
Desde 1990 tiene un pequefio taller de tejido; trabajan para ella tres empleados.
Desde 1988 vive en su domicilio actual, antes lo hacfa con su madre, pero considerd
que habia llegado el momento de independizarse. Cuentan con dos hijos, uno nacié
en Guadalajara, tiene 17 afios y estudia el bachillerato. El pequefio tiene dos afios de
edad.

Adquirié el terreno en 2,5 millones de pesos, por compra directa al
fraccionador (Inmobiliaria Luna Nueva). Inicié las obras de construccion dos afios
después de haber adquirido el terreno. Tiene otro terreno en la misma colonia.

Encargé el proyecto y proceso constructivo a un arquitecto, Las obras fueron
detenidas en dos ocasiones por falta de recursos econémicos. Termind la edificacién
en 1990. Anteriormente vivieron en el centro de la ciudad.

La vivienda cuenta con tres dormitorios, dos cuartos de baiio, sala-comedor
y cocina, es de dos niveles, estd construida con materiales de buena calidad. No
tienen problemas con los servicios publicos, excepio con el transporte. Alicia viaj6
a Estados Unidos en 1967, aunque estuvo poco tiempo, por lo cual no considera

haber sido migrante.
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Historia familiar 227,

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montasia Sur (L-34).

Tipologia de produccion: Privada.

Procesos detectados: USA (Canadd), FEU (Canadd), CEP, PCA.
Fecha de levantamiento: 12-11-92.

En 1985 adquirieron la vivienda de promocion privada, a un costo de 4,5
millones de pesos. El plazo es de 15 afios, para abonar 85 mil pesos mensuales, la
cuota se incrementa gradualmente tomando como referente el salario minimo. La
casa cuenta con todos los servicios, es de una planta. Segiin la familia que la habita,
es indispensable el servicio de teléfono, el abasto constante de agua, transporte
publico mds eficiente, y que instalen en su casa la televisién por cable.

La familia Barba Martin, cuyos integrantes son oriundos de Lagos de
Moreno, habitan el inmueble desde 1986. Anteriormente lo hacian en la Privada Luis
Moya, cerca del centro. Vivian en la casa de la mad-e del jefe de la familia, hasta
que adquirieron su propia casa.

Arnulfo, el jefe de familia, de 29 anos, es comerciante, tiene estudios de
secundaria. Se encarga de la torrillerfa propiedad de sus madre, “"desde nifio" trabaja
con ella, cuentan con tres empleados. Estuvo en Varncouver, durante cinco meses.
Se marché en octubre de 1989 y regresé febrero de 1990, Se fue porque "necesitaba
incrementar sus ingresos”. Durante se estancia en aquel pafs, cortaba drboles para
arreglos navidefios; parte de sus ganancias las invirtid en los pagos de la vivienda.
Su esposa tiene 27 afios de edad, son padres un par de nifios, de dos y cinco afios de
edad.

Para la familia Barba es mejor vivir en una ciudad grande porque en una
pequefia como Lagos de Moreno "hacen falta cosas, parece un ranchito”, Se
abastecen de bienes y servicios en la ciudad de Leén o Aguascalientes. El principal
medio de transporte que utilizan es el autobis urbano, aunque también poseen una

camioneta.
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Historia familiar 228,

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaria Sur (L-34).
Tipologia de produccion: Privada.

Procesos detectados: HAP, CEP.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

La familia Asencio encuentra su principal fuente de manutencidn una tienda
de abarrotes instalada en la vivienda que habitan, tienen tres afios con ella. En el
negocio participan de manera directa cuatro de los siete miembros que integran el
grupo familiar. Heriberto, el jefe de la familia, de 38 afos de edad, estudid la
primaria. Siempre se ha dedicado al comercio, antes de abrir la tienda, era vendedor
de zapatos, los cuales repartia en distintas ciudades de la regidn, incluyendo Lagos
de Moreno.

Cambié6 de giro comercial a raiz de haber sufrido un robo de la mercancia.
Esta actividad la desarrollé durante seis anos. Mercedes, su esposa, de 34 afios,
estudié la secundaria. Ademds de realizar las actividades del hogar, ayuda
eventualmente en la tienda. El hijo mayor, de 17 afios, estudié hasta el cuarto
semestre de preparatoria; es empleado en una fébrica de muebles, sale fuera de la
ciudad a repartir pedidos. Tiene solo tres semanas de haber iniciado. Anteriormente
trabajé en la tienda familiar, pero no le gustaba, "se aburria mucho". Otros dos de
los hijos, de 13 y 16 afios, estudian y ayudan en el negocio. Los dos menores sélo
estudian, uno tiene 12 afios, el otro 10.

Compraron la vivienda a la inmobiliaria Luna Nueva en 1986 pagan 120 mil
pesos mensuales. Realizaron modificaciones a la obra inicial: se eliminé el patio, la
cocina fue ampliada, se extendié la casa sobre un terreno que adquirieron, a un
costado de la casa, Tienen todos los servicios, incluido teléfono. Uno de los
principales problemas de la colonia es el deficiente transporte que existe.

La familia Asencio considera que se vive mejor en una ciudad como Lagos
de Moreno que una ciudad grande, "hay menos gente y trdfico de carros". Poseen
dos camionetas que utilizan como principal medio de transporte. Anteriormente
residieron en el centro de la ciudad.
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Historia familiar 229.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaiia Sur (L-34).
Tipologia de produccién: Traspaso.

Procesos detectados: PEP.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

Rubén, el jefe de familia, tiene 29 afios de edad, es administrador de
empresas, Raquel, su esposa, de 28 afos es contador privado. Ambos nacieron en
Lagos de Moreno. Rubén es gerente de una empresa hace seis afios; es su primer
trabajo, anteriormente se dedicé al estudio. Guadaliipe tiene un puesto gjecutivo en
un banco, donde trabaja hace 10 afios. La pareja conirajo matrimonio recientemente.

Adgquirieron el inmueble por traspaso, en 27 millones de pesos, tienen crédito
por 15 afios. Realizaron algunas obras a la construccion original, las cuales consisten
en ampliacién de la sala y comedor. La habitan hice dos afios, antes vivieron en
Paseos de la Montaiia.

Tienen todos los servicios, pero manifiestan que es indispensable el abasto
constante de agua, que el mobiliario del alumbrado piiblico sea arreglado, asi como
las calles, las cuales son empedradas y estdn descuidadas.

Para 1a pareja es igual vivir en una ciudad grande que en una ciudad pequeiia,
aunque se muestran satisfechos de residir en Lagos de Moreno. Encuentran todos los

productos y Servicios necesarios.

Historia familiar 230.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montasia Sur (L-34).
Tipologia de produccidon: Autoconstruccion.
Procesos detectados: USA, MIR, MUR, FEU.
Fecha de levantamiento: 12-11-92.

El rancho Las Palomas (210 habitantes) se encuentra en el término municipal

de Lagos de Moreno, ahi naci6 la mayor parte de los miembros de la familia Pérez
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de la Torre. En septiembre de 1986, llegaron a Lagos de Moreno procedentes del
rancho Los Sauces (23 habitantes), también de Lagos de Moreno.

Emigraron porque los hijos estudiaban en Ledn, no quisieron regresar al
rancho, y optaron por una ciudad menos problemdtica.

Ricardo, el jefe de familia, estudié hasta segundo afio de primaria, tiene 47
afios de edad y es albanil. Ha sido su ocupacién desde que llegd con su familia a
Lagos de Moreno. En su lugar natal se dedic6 a la agricultura. Su esposa es Adriana,
de 45 anos de edad, tiene la misma escolaridad.

Carmen es la hija mayor, tiene 25 afios de edad. Terminé la secundaria y
actualmente tiene un salén de belleza en el centro de la ciudad. Hace dos afios se
dedica a esta actividad. Su empleo anterior fue en la ciudad de Leodn, en una
farmacia. En esa ciudad realizé sus estudios, y al concluirlos dejo de trabajar porque
regresé con sus padres.

Olga tiene 22 afios, s6lo terminé la primaria. Es empleada en una farmacia
localizada en el centro de la ciudad, hace 10 meses. Sus trabajos anteriores fueron
en un taller de costura ubicado en el centro de la ciudad, por poco mds de un afo,
el cual dejé porque "era muy pesado y tuvo problemas de espalda”, anterior a ese
empleo estuvo en una fdbrica de zapatos.

Por su parte, Emeterio, de 20 afios de edad, emigré hace un mes a
Guadalajara. Se fue con unos amigos, trabaja "poniendo anuncios luminosos”.
Durante un mes fue obrero en una fibrica de dulces de leche localizada en la colonia
Lomas del Valle.

David estudia el segundo semestre de bachillerato, tiene 18 afios. Durante las
vacaciones ayuda al padre en los trabajos de albanileria.

Marlen, de 24 afios y con instruccién secundaria se encuentra en los Estados
Unidos. Vive en Los Angeles desde agosto de 1990. En aquella ciudad trabaja como
cajera en un restaurante. Se fue porque querifa conocer ¢ independizarse de la
familia. Ha enviado dinero, el cual se utilizé para algunos arreglos de la casa y para

las escrituras. Antes de marcharse trabajé durante dos afios como empleada en una
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heladeria del centro de la ciudad.

En 1986 adquirieron el terreno de la casa a un costo de 800 mil pesos: mide
16 metros de fondo por ocho de frente. Ese afio ccmenzaren la construccidn, tarea
en la que participé la familia, bajo el control técnico de un ingeniero. A finales de
ese afio terminaron Ja obra e inmediatamente la habitaron. Gracias a la venta de la
propiedad que tenfan en el rancho, pudieron financizr el terreno y parte de las obras.

La vivienda, de una planta, cuenta con todos los servicios. Consta de tres
dormitorios, un cuarto de bafio, sala, cocina-comeclor y patio. El servicio que mas
necesitan es el teléfono. Su principal medio de transporte es el autobus. Manifiestan

que es mejor vivir en Lagos de Moreno "por su tranquilidad”.

Historia familiar 231.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaria Sur (L-34).
Tipologia de producciin: Privada.

Procesos detectados: MUR, CEP.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

Jorge, el jefe de familia, es odont6logo, naci3 en el Distrito Federal hace 36
afios. Su esposa realizd estudios de secretaria ejecutiva, tiene 33 afos de edad, es
tapatia. S6lo se dedica al hogar. Jorge ejerce su profesién hace ocho afios en un
consultorio particular que tiene instalado en el centro de la ciudad, tiempo que tienen
de radicar en Lagos de Moreno.

Anteriormente desarrollé su profesién en la ciudad de Guadalajara,
simultineamente se dedicaba a estudiar. Fue ahi donde conocié a su mujer, se
casaron y tuvieron tres hijos. Antes de residir en Paseos de la Montana Sur lo
hicieron en una céntrica casa laguense.

Adquirieron la vivienda por compra directa a |a Inmobiliaria Luna Nueva, en
1987. El costo fue de 21 millones de pesos, con crédito bancario por 20 afios. Los

pagos son de 500 mil pesos mensuales. La unica modificacidn que hicieron a la obra

original consistio en la construccidn de un aljibe. Antes de ocuparla, vivieron en la
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calle Allende, pagaban un arrendamiento mensual de 200 mil pesos. En 1988
ocuparon la vivienda recien adquirida.

Cuentan con todos los servicios urbanos y domésticos, incluido teléfono. La
casa consta de tres dormitorios, dos cuartos de bafio, sala, cocina-comedor y un
patio. Es de dos plantas. Respecto a los servicios ptiblicos que consideran deberian
mejorar, estd el abasto constante de agua potable, el alumbrado, arreglo de las calles
e instalacién de una agencia de correos.

Cuando requieren de algtin servicio especial, viajan a la ciudad de Ledén. En
opinién del ama de casa, vivir en una ciudad grande es preferible, "se abarata mds
la vida, hay mds ofertas de todo lo que se necesita”, cosa que no sucede en una

ciudad pequefia como Lagos de Moreno. Poseen un automévil modelo 81.

Historia familiar 232,

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Paseos de la Montaiia Sur (L-34).
Tipologia de produccion: Privada.

procesos detectados: PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

La vivienda cuenta con todos los servicios de abasto y desecho. Consta de una
planta, con dos dormitorios, un cuarto de bafio, sala-comedor, cocina, y dos patios.
Fue adquirida en 1987 por la familia Carranza Reynoso, a la Inmobiliaria Luna
Nueva, en 20 millones de pesos. Dieron una entrada de tres millones de pesos y
estdn pagando al banco 240 mil pesos mensuales.

Esta familia habité la casa en octubre de 1988, después de haber vivido en
la colonia Lomas del Valle, donde alquilaban una casa por 50 mil pesos mensuales.

El jefe de la familia es Martin Carranza, de 32 afos de edad. Estudié la
primaria y desde agosto de 1991 es chofer en una gran empresa agroindustrial.
Transporta insumos para la agropecuaria y realiza viajes a distintas ciudades del pafs,
como Monterrey y Rio Bravo.

Antes de ese empleo, fue jefe de servicios en la gran fbrica de calzado,
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durante ocho afios. Dejé ese trabajo porque se le presenté la oportunidad de mejorar
sus ingresos.

Patricia, su esposa, tiene 31 afios de edad, y también estudié la primaria. La
pareja tiene cinco hijos. El mayor de 11 aiios y €l menor de dos. Toda la familia es
originaria de Lagos de Moreno.

Para ellos es mejor vivir en una ciudad como Lagos de Moreno porque "es
provincia" y no hay tantos problemas como en una ciudad grande. Respecto a los
servicios piiblicos que més necesitan, estdn los del abasto constante de agua potable,
teléfonos publicos (mejorarlos, pues los que hay estin destruidos o no funcionan),

y el arreglo del alumbrado piblico. Tienen un automdvil.
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PRIVADA DE LA RIVERA







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Privada de la Fibera (L-35).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-8

LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur del cascc central de la
ciudad. El acceso es por la Av. Paseo de la Ribera y la
calle Abraham Vega.

PROPIETARIO DEL SUELQO: Sin datc
PROMOTOR: Sin dato
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1974
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 2.000,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 1
NUMERCO DE LOTES: Sin dato Tamafio mas comin: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
L, CLASIFICACION URBANISTICA: &Sin dato

SBITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. {VHABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B a B
3 4 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
19851 % 22,42 119901($ 28,53 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccién
Sin dato Sin datc Por encargo X
Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construccidn
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Privada de la Ribera (L-35)

Foto 185. Las ampliaciones y modificaciones desfiguaran la
homogeneidad inicial de las casas (15-I-92).

Foto 186. El1 frente de dos niveles.
Una promocién de buena calidad (25-X-91)
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PRIVADA DE LA RIBERA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

DE VIVIENDA, 1991,
MUMEROD DE VIVIENDAR

T

7 -

e -y

5 -

4

3 -

2 -

1 -

0 ] r Z S A A S At—" S

TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS 7 1] 0
DESHABITADAS o [+] 0
TOTAL 7 [+] 4]

CIwnamtanas 221 pesmasn
R R

ADAS W vora I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PLANTAS

PORCENTAJES

DOS Y MAS

UNA

1] 10 20

30 40 B0 60 70 80 90

PORCENTAJE

100

490




Privada de la Ribera (L-35)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aflo: 1970 1980 1985 1991
EDIFTICACION 0 7 7
(Namerc de casas).
NUMERQ DE HABITANTES 39
(Estimacidén a 1991). —
i
SERVICIOS URBANOS.
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular {(I)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Privada de la Ribera

(L-35)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

(B)

Calidadqd:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)
TELEFONQ:

Piblico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(L-35). Valoracion de unidades.

PRIVADA DE LA RIBERA:
UNA CALLE, SIETE CASAS.

La Privada de la Rivera es el primer eslab6n de una pequefia cadena de
promociones urbanas articuladas en torno al paseo del rio Lagos. En este caso se
trata de un conjunto de casas situadas en un callején cerrado.

Consta de un primer frente con tres casas de promocién privada de una
planta que observan ampliaciones (foto 185) y otro con cuatro casas de dos
plantas (foto 186). El conjunto abarca una superficie préxima a los 2.000 m2.

La promocién muestra la evolucién espacial de las viviendas: Privada de
la Rivera es un simbolo de modernidad constructiva que contrasta con las casas
de arquitectura popular situadas a unos metros, en torno a la Plaza San Felipe.

También constituye un ejempio -ciertamente muy modesto- de promocién
privada que reproduce modelos en serie. La edificacion procede aproximadamente
del afio 1974.

Fuera de las dificultades viales que origina la calle cerrada la pequeiia
unidad urbana tiene una buena calidad ambiental, valoracion apoyada en la

cobertura todos los servicios piiblicos.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 233.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Privada de la Rivera (L-35).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: MUR, CEP.

Fecha de levantamiento: 13-11-92.

Ismael Zaragoza, el jefe de familia, es empleado comercial de una
distribuidora de muebles para oficina. Ha trabajado para la empresa desde 1970.
Ademds de esa actividad es funcionario del Registro Civil. Trabaja en el
Ayuntamiento porque es un empleo que le da cierta seguridad a futuro, pero en lo
econémico le va mejor en la empresa privada. "Desde nifio" fue comerciante, en
Lagos de Moreno, en diferentes negocios.

En 1974 habitaron la casa de Privada de 1a Rivera. Actualmente sélo vive con
Marisela, su esposa, sus hijos se casaron. Comprd el terreno en 1974, encargaron
la obra a una empresa constructora local. Nunca pararon las obras, la finca fue
rdpidamente concluida. La mayor parte de viviendas que integran el conjunto Privada
de la Rivera, fueron construidas al mismo tiempo, las restantes fueron producidas por
encargo.

Su esposa es originana de San Juan de los Lagos (34.415 habitantes), realizé
estudios de primaria. Isamel nacié en Ledn y estudié hasta el primer afio de
bachillerato. Ambos tienen 57 afios de edad.

La vivienda es de dos plantas, cuenta con todos los servicios, los materiales
constructivos son de buena calidad. Dispone de cinco dermitorios, un cuarto de bafio,
sala, comedor y cocina, ademds de una patio. No tienen problemas con los servicios
publicos, los consideran "completos”. El matrimonio prefiere vivir en una ciudad
pequeiia como Lagos de Moreno, "tiene todo lo de la capital pero sin ajetreos”.

Anteriormente vivieron en una céntrica casa.
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PRIVADA SAN FELIPE







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Privada San Felipe (L-36).

CLAVE CARTOGRAFICA: F-7

LOCALIZACION Y ACCESOQ: Dentro del casco central de la
ciudad. Se accede por la calle Mariano Azuela, en el cruce
con la calle Privada San Felipe (continuacién de la calle
Hermidn Larios).

PROPIETARIO DEL SUELO: Lugarda Aranda.
PROMOTOR: Julian Mufnoz Aranda.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1986
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 3.598,04 m?
NUMERO DE MANZANAS: 1
NUMERO DE LOTES: 14 Tamai» mads comin: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLZE: 1.674,77 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin da‘o
Edo.: Sin da*o Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERC DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. | HABITADA DESHAB.
A B a B A B a B A B A B
0 0 0 1 o 0 0 1 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B

DOS Y MAS PLANTAS,

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

DE PRODUCCION DE

1985|% 20,38 11990)S 35,66 VIVIENDA {1991):

COMERCTIAL Autoconstruccidn
Sin dato Sin dato Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

8in construccién| X
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Privada San Felipe (L-36)

oto 187. Comienza la nueva edificacién (is;%ﬁT

.....

88. Arquitectura pseudocolonial en un callején sin salida.
(15-I-92).
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PRIVADA SAN FELIPE

AVANCE CONSTRUCTIVD Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERG DE VIVIENDAS

p
1.2
]
0.8 -
0,6
0,44
0,2 1
0 i £ rad f yd rd T o i
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 0 0 0
DESHABITADAS 1 1 0
TOTAL 1 1 0

| (I HABTADAS peshaer-apas M ToraL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PGRCENTAJES

PLANTAS

DOS Y MAS

UNA

! L1 L] T L] 1 1 L
0 10 20 3¢ 40 50 e 70 80 90 100
PORCENTAJE
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Privada San Felipe (L-36)

( PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 15-1-87.
FECHA DEL SEGUNDC DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTOQ.

Aho: 1970 1980 1985 1891
EDIFICACION 0 0 0 2
{(Nimero de casas).
NUMEROQ DE HABITANTES 0

(Estimacidn a 1991).

S8ERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irreqular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pabklico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Privada San Felipe (L-36)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigén Regular (R)

adoquin (B) Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO: NO

Existente Pablico

Inexistente X Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Securidaria
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(L-36). Valoracién de unidades.

PRIVADA SAN FELIPE:
LA ARQUITECTURA PSEUDOCOLONIAL.

La privada San Felipe es una promocion que pretende aprovechar una
pequeiia bolsa de suelo sin urbanizar que permanecia dentro del tejido consolidado
del barrio histérico de San Felipe.

En septiembre de 1986 se realizan las diligencias de apeo y deslinde para
el terreno de 2.194.41 m?, propiedad de la Sra. Lugarda Aranda. En enero del
afio siguiente se solicita al DPUEIJ el dictamen para subdividir el terreno. Esta
peticién tiene respuesta el dia 15 del mismo mes, y se otorga dictamen favorable
a la subdivisién pretendida.

En enero de 1987, el Ing. Julidn Muioz Aranda solicita al DPUEJ el
dictamen de uso del suelo y lineamientos generales para subdividir el terreno
propiedad de su madre. Dicha solicitud tiene respuesta favorable unos dias
después de la peticién.

En febrero de 1987 se concede la factibilidad de conexién de servicios de
abasto y desecho por parte del municipio, para el desarrollo habitacional con
superficie aproximada de 3.598 m?, condicionado a:

1) Presentar anteproyecto de lotificacién y descarga de aguas negras y
pluviales al colector y arroyo, respectivamente, con los detalles constructivos para
su aprobacion.

2) Respetar el cauce del arroyo.
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3) Recabar 1a aprobacién del proyecto por parte del DPUEJ.

Se realiza el pago a la tesoreria municipal por concepto de lotificacién en
febrero de 1987. Asf mismo, Obras Piblicas Mun cipales indica los lineamientos
y restricciones respecto a los arroyos Guayabo y del Pantedn, en el tramo
comprendido entre Lépez Rayén y Privada Hermién Larios, los cuales colindan
con ¢l terreno a subdividir; se deben conservar el ancho existente del arroyo, y
no se podridn realizar ningin tipo de edificacién sobre el cauce del arroyo sin la
autorizacién del ayuntamiento.

El 13 de noviembre de 1989 se concede 1a factibilidad de descarga de
aguas negras y pluviales por parte del ayuntamiento.

El 30 de enero de 1990 se concede el Jdictamen favorable para uso
habitacional de media densidad. L.a subdivisién pretendida comprende 14 lotes y
una area de 1.403,59 m? para construir un multifamiliar.

En 1991 solo existian dos casas, una terminada, otra en obras, ambas
deshabitadas. La evolucidn posterior ha sido lenta, a pesar de tener la calle
adoquinada y estar conectado a las redes de servicios no se consolida, Las pocas
construcciones reflejan 1a intencién de reproducir los modelos de fincas histéricas
del casco.

Un factor que reduce la calidad ambiental es la presencia del canal de

aguas negras que atraviesa uno de los limites de la promocion.
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EL REFUGIO







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: El1 Refugio (L-37%).
CLAVE CARTOGRAFICA: E-9

LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur de la ciudad, por la calle

Paseo de la Ribera, en el cruce con la calle Eutiquia
Medina.

PROPIETARIO DEL SUELO: Roberto Martinez

PROMOTOR: &in dato

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato

INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1975

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato

SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 40 .000,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 4

NUMERC DE LOTES: 74 Tamanfc mis comdn: 7,6 x 19,5 mts.

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: Sin dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato
Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacicnal de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B a B A B A B A B A
8 34 1 1 0 0 0 1 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
198518$ 22,42 [19901% 21,4@:} VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato Sin dato Ii} Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién
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El Refugio (L=37)

Foto 189. Refugio de nuevos lenguajes arquitecténicos.
(25-X-91) .

Foto 190. Al fondo iglesia que da nombre al fraccionamiento
(25-X-91).
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EL REFUGID

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991,

NUMERC DE VIVIENDAS

50 ]

40 -

30 4

20 -

10 1 |

0 2 ur - ram—— y AN
TERMINADAS EN OBHAS OBRA PARADA

HABITADAS 42 0 0
DESHABITADAS 2 1 1
TOTAL 44 1 1

' [ uasmapas DESHABITADAS N oAl I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTA.ES
PLANTAS
DOS Y MAS
UNA
L . L 1 Ll 1 T i
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTA.E
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El Refugio (L-37)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDC DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1380 1985 1991

EDIFICACION 0 29 46

(NGmero de casas).

NUMERO DE HABITANTES
(Estimacidén a 1991).

[\S]
[

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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El Refugio (L-37)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena (B)
Hormigén Regular (R)
Adoguin Mala {M)

TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente Pliblico X
Inexistente X Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-37). Valoracion de unidades.

EL REFUGIO:
UNA PROMOCION CONSOLIDADA.

El Refugio toma su nombre de la iglesia y convento que se sitian
contiguos a esta pequefia promocién, que a su vez mira hacia el rio Lagos.

La iniciativa para urbanizar es de aproximadamente 1975, por lo tanto es
mds o0 menos simultdnea con la promocién de viviendas de Privada de la Rivera.
La documentacion respecto a las gestiones es muy escasa.

A pesar de mantener desocupados 28 de los 74 predios, El Refugio se
muestra como un paisaje residencial consolidado. En 1985 habia 29 casas y para
1991 eran 46.

Unicamente se pudo recoger el dato del propietario, Sr. Roberto Martinez.
La superficie aproximada es de 40.000 m2. Tiene una calificacién urbanistica
habitacional de tipo medio; las casas responden a la tipologia de produccidn por
encargo, aunque sus calidades varfan, generalmente son buenas construcctones.
Tienen una superficie préxima a los 150 metros; si se considera que casi todas
son de dos plantas se duplica la superficie aprovechable.

La urbanizacién tiene resueltos los principales servicios y refleja una buena
calidad ambiental; la mayoria de ias calles, sobre todo las interiores, son de uso
casi exclusivo de los residentes; al situarse fuera de los circuitos viales tiene pocas
presiones de trifico. Algunas partes del predio tuvieron aprovechamientos agrarios

hasta los afos setenta.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 234.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: El Refugio (L-37).
Tipologia de produccién: Traspaso.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 14-1-92.

La familia es originaria de Lagos de Moreno, ;e integra por cinco miembros:
Enrique y Angélica, los padres, y sus tres hijos. El jefe de la familia tiene 49 afios,
es profesional, Angélica tiene 42 afos, estudi6 el bachillerato.

Enrique es gerente del banco oficial que otorga créditos para el desarrollo de
programas agropecuarios, trabaja ahi hace 10 afios. Anteriormente fue agente de
ventas durante 10 afios. Cambié de empleo para ampliar sus ingresos economicos.
Sus tres hijos tienen, el mayor seis afios, el menor uno.

En 1985 adquirieron el terreno, por conductd del tio de Enrique. Ese aiio
comenzaron la obra, la encargaron a un ingeniero. Fue suspendida en tres ocasiones
por carencia de recursos econdmicos, en 1989 la terminaron. La habitan desde 1985.
Financiaron la casa gracias a un préstamo bancario, Ademds de esta propiedad,
tienen otro terreno en la misma colonia.

La vivienda es de dos plantas. Cuenta con tres dormitorios, dos cuartos de
bano, sala, comedor, cocina y patio. Tienen todos los servicios, sélo requieren la
pavimentacion de la calle. Cuando requieren abastecerse de algiin bien o servicio,

viajan a la ciudad de Le6n. Anteriormente vivieron n el centro de la ciudad.
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Historia familiar 235.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: El Refugio (L-37).
Tipologia de produccion: Por encargo.
Procesos detectados: MUR.

Fecha de levantamiento: 14-1-92.

La vivienda dispone de cuatro dormitorios, tres bafios, comedor, sala, cocina
y patio. Es de dos plantas, construida con materiales de buena calidad, cuenta con
todos los servicios. En ella habita la familia Genzdlez Vdzquez, la cual radicé en la
ciudad de Colima antes de vivir en Lagos de Moreno.

Alvaro, ¢l jefe de la familia, es abogado. Tiene 44 aifios de edad, nacié en
Guadalajara. Es funcionario del Ayuntamiento de Lagos de Moreno, hace tres afios.
Antes fue jefe de la oficina legal de un banco agropecuario oficial en Colima,
durante 10 afios.

Soledad, su esposa, tiene 41 anos, estudié la preparatoria. También es
tapatfa. Tienen tres hijas: la mayor, de 24 afos, es secretaria en las oficinas de
Transportes Federales. Estudié hasta el cuarto semestre de Contaduria Piiblica. Las
otras estudian, una el bachilierato, la otra la instruccién primaria. Estas iiltimas
nacieron en Colima y Ledn respectivamente. Con la familia vive la madre de la
esposa, una viuda de 68 afios de edad. También originaria de Guadalajara.

En 1975 adquirieron el terreno donde se asienta su vivienda. Lo compraron
de manera directa al fraccionador. Ese afio encargaron las obras a un ingeniero, fue
terminada dos anos después, en 1978, desde entonces la habitan. Obtuvieron la
financiacién por medio de un préstamo al banco.

El inmueble consta de cuatro dormitorios, tres cuartos de baino, comedor,
sala, cocina y patio. No tienen problemas en cuanto a servicios. El problema que
manifiestan es la proximidad del rio Lagos, por las aguas negras que conduce y la
consecuente generacion de olores desagradables. Consideran que seria mejor tener

las calles adoquinadas. Cuentan con dos vehiculos particulares.

515



RESIDENCIAL EL CALVARIO







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial E1l Calvario (L-38).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-4

LOCALIZACION Y ACCESQO: Al norte de la ciudad. El acceso
es por la calle Prolongacidn Miguel Leandro Guerra, en el
cruce con la Av. Divisidén del Norte.

PROPIETARIO DEL SUELQ: Rodolfo Mata Mufioz.

PROMOTOR: Rodolfo Mata Muficz y Victor Martinez E.

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 10.489,77 m?

NUMERO DE MANZANAS: 2

NUMERCO DE LOTES: 57 Tamafio mds comin: Sin dato

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 6.433,40 m?

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 2.633,12 m?

SUPERFICIE DE DONACIOCN: 1.423,25 m?
Edo. : 244,75 m?

.
.

Mpio.: 1.178,50 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

L

o

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAR. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B Y3 B A B
8 0 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.
VALORES DEL SUELO (@2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)
CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1985 % 8,66 |1990(% 21,40 | VIVIENDA {1991):
—_—
COMERCIAL Autoconstruccidn

Sin dato Por encargo

Sin dato i:]

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccidn
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Residencial El Calvario (L-38)

Foto 191. A través del color se intenta disimular
la monotonia del disefio (2-XI-91).

Foto 192. La esquina permite obtener mayor plusvalia
Edificio en venta para usos terciarios (2-XI-91).
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RESIDENCIAL EL CALVARIO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS
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HABITADAS a2 0 )
DESHABITADAS 2 1 1
TOTAL 44 1 1
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Residencial El1 Calvario (L-~38)

-
PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 09-XI-87.
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 10-I1-88.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 21-VI-88.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

(Estimacién a 1991).

Ano: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 28
(Nimero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 45

SERVICIOS URBANOE (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

RED DE SANEAMIENTO:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular
Irregular

Completa X
Incompleta
Inexistente

RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbradoc

Piblico

Parcial
Inexistente Doméstico

(R)
(I)
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Residencial El1 calvario (L-38)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala {M)
TELEFONO:

Pablico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/0O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(L-38). Valoracion de unidades.

RESIDENCIAL EL CALVARIO:
PERSISTENCIA DE LA VERSION
PRECARIA DE LA PROMQCION PRIVADA.

Las escrituras de compraventa datan del 17 de febrero de 1982. Fueron
realizadas por el Lic. Alfredo Moreno Gonzdlez, notario publico.

El Lic. Javier Alvarez Fernindez vende un predio urbano, ubicado en la
ciudad de Lagos de Moreno, cuartel VI, manzana sin nimero, con superficie
aproximada de 9.664 m?2. Linda: al Norte, en 62,50 mts. con propiedad de
Inmobiliaria Urbana y Agricola de Lagos S.A.; al Sur, en 95 mts. con la calle
conocida como Atalo Montoya; Oriente, en 130,80 mts. con la prolongacién de
la calle Miguel Leandro Guerra Norte, y al Poniente, en 48,50 mts. con la calle
Judrez norte y en 68 mts. con la calle Fray Ramén. Este inmueble lo adquirid el
ahora vendedor por compra a Inmobiliaria Urbana y Agricola de Lagos S.A., el
dia 30 de enero de 1971.

El Sr. Rodolfo Mata Mufioz compra y adquiere para la Sociedad Legal que
tiene establecida con su cOnyuge, la Sra. Blanca Alicia Gonzdlez Mata. El precio
de la operacién fue de $ 1.310.000.

El Lic. Javier_ _Alvarez Ferndndez (vendedor), mexicano, casado bajo
régimen deséparamén de bienes, abogado, originario del Distrito Federal (nacido
el 6 de enero de 1926), vecino de Lagos de Moreno con domicilio en Zaragoza
# 465.
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El Sr. Rodolfo Mata Muiloz, mexicano, casado, industrial, originario de
Valle de Judrez, Jal. (nace el 24 de febrero de 1942) y vecino de Lagos de
Moreno con domicilio en Agustin Padilla 548.

El 27 de septiembre de 1987 se establece un convenio entre los sefiores
Carlos Gonzdlez Gémez y Rodolfo Mata Mufioz. Las cldusulas son las siguientes:

1) Manifiesta el Sr. Gonzdlez Gémez que por compra que hizo a
Inmobiliaria Urbana y Agricola de Lagos S.A., es propietario de un predio ristico
denominado Lomas del Calvario, cuya superficie es de 27.867 m2.

3) Ambos han decidido hacer un cambio de: dos pequedias fracciones. El
Sr. Gonzélez permuta y entrega al Sr. Rodolfo Mata una fraccidn de 488 m? a
cambio de $ 4.880.000.

4) Por su parte, el Sr. Mata permuta y entrega al Sr. Gonzdlez una
fraccién de 97.19 m? valuada en $ 1.457.850.

Respecto a la gestion del fraccionamiento, ¢l 23 de febrero de 1987, el
Departamento de Obras Piblicas Municipales autotiza la ubicacién del drea de
donacidn. La factibilidad de conexién a servicios urbanos es concedida el 16 de
octubre de 1987 por parte de la misma instancia municipal.

El acta de apeo y deslinde es levantada el 11 de junio de 1988. Mediante
el peritaje realizado se hizo la medicidn de 10.48¢.77 m?, a cuya extensidn se
reducen 2.633.12 m? para apertura de calles, 244.75 m? de donacién al estado y
6.433.40 m? de donacién al municipio. La superficie disponible para lotificar
quedd en 6.433,40 m? en dos manzanas separadas entre si, divididas por la calle
Divisién del Norte recién abierta.

La gestién de este fraccionamiento ante el DPUEJ se inicia el 27 de
octubre de 1987, cuando el propietario, Sr. Rodo fo Mata Mufioz, solicita el
vocacionamiento y los lineamientos generales. EI S1. Mata, ademds representa a
la empresa promotora del fraccionamiento: Solérzario Marquez, constructores.

El DPUET concede el dictamen favorable para un uso habitacional de tipo

popular, con densidad mdxima de 60 viviendas por hectdrea, esto se hace saber
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mediante el oficio niimero 4009 del DPUEJ fechado el 9 de noviembre de 1987.

En enero del siguiente afio, el propietario solicita el dictamen preliminar
de trazo y uso del suelo (20. dictamen), a lo cual se responde en el oficio 698 de
la misma dependencia estatal, fechado el 10 de febrero. Se otorga el dictamen
favorable al trazo y uso propuesto.

El dictamen definitivo se solicita el 9 de marzo del mismo afio. La
superficie considerada es de 10.489 m?, después de haber realizado las diligencias
de apeo y deslinde. El dictamen se concede el 21 de junio de 1988. Dentro del
universo local se puede considerar como una promocién muy pequefia.

Segiin la documentacion, la promocién consta de 57 parcelas. En 1991
existian 28 casas de promocién privada en las que destaca su dimensidn reducida
tal como habia ocurrido en el vecino fraccionamiento Monte Calvario. Hasta 1993
las viviendas siguen desocupadas y ain no se resuelve el tema de la conexidn a
la red eléctrica.
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RESIDENCIAL LA ESTACION







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial La Estacién (L-39).

{Condominio Horizontal Hernando de Martell)
CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACION Y ACCESO: Al noreste del casco central de
la ciudad. El acceso es por la calle Hernande de Martell y
la calle Luis Reyna.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Felipe de Anda Castro

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMCVIDA: 26.460,00 m?

NUMERO DE MANZANAS: 4
NUMERO DE LOTES: 63 Tamafio mds comGn: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLEL: 17.138,00 m:?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5.582,00 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 3.747,00 m?2

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Hatitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA N
| HABITADA | DESHAB. HABITADA | DISHAB. HABITADA | DESHAB.

A B A B A B L B A B A B

0o 0 o o | o o 0O o | o o 0 0

= UNA PLANTA.

¥
B DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA FPREDOMINANTE
— DE PRODUCCION DE
1985 % 18,85 |1990(% 21.40 VIVIENDA (1991):
S
COMERCTIAL Autoconstruccién
Sin dato Sin dato Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién| X
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Residencial La Estacién (L-39)

Foto 193. Una urbanizacién no consumada (27-X-91).

Foto 194. No se puede entrar (27-X-91).
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Residencial La Estacién (L-39)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 14-X-88.
FECHA DEIL. SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 19-XI1-89.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 4] 0 0] 0
(Namero de casas).
NUMERC DE HABITANTES 0

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (I} Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente

RED DE ELECTRIFICACICN: Suministro: NO
Total X Alumbrado

Piblico

Parcial
Inexistente Doméstico
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Residencial La Estacidén (L-39)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigdén Regular (R)

Adoguin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONQ: NO

Existente X Pablico

Inexistente Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente Cobertura:

Inexistente X Dias por semana:

AREAS VERDES Y/0O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivoe

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-39). Valoracidén de unidades.

RESIDENCIAL LA ESTACION:
UNA PROMOCION INCIERTA.

El predio esta atrapado entre el cauce del rio y una larga tapia que asoma
a la calle Hernando de Martell (foto 193), lo cual delata su origen como predio
rural.

La humedad que aporta el rio ha permitido ¢l desarrollo de vegetacién de
galeria en la que destacan los sauces. Una limitante de tipo ambiental es el hecho
de que el rio acarrea aguas negras.

Las evidencias fisicas reflejan poco éxito en los intentos por incorporar el
suelo a la urbanizacién. Se realizaron obras de preparacion de suelo urbano: se
trazaron las calles y se construyé un acceso (foto 194).

El promotor es el Sr. Carlos Ramirez Castro, y la superficie del terreno
que pretende fraccionar es de 29.946.63 m?2, se trata por tanto de una pequefia
promocion.

La solicitud de vocacionamiento y lineamieritos generales para fraccionar
ese terreno data de octubre de 1988. La respuesta de DPUEJ a la anterior
solicitud resulta favorable para un uso habitacional de tipo popular con densidad
de 25 viviendas por hectdrea.

El dictamen definitivo es concedido el 19 de diciembre de 1989. A partir
de 1990 la promocion se conoce comercialmente con el nombre de Condominio

Horizontal Hernando de Martell.
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RESIDENCIAL LA LUZ







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Residencial La l.uz (L-40).

CLAVE CARTOGRAFICA: G-5

LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad. Se accede
por la calle Hernando de Martell, y la entrada esta sobre la
calle Luils Reyna.

PROPIETARIO DEL SUELQ: Delia Scldérzanc Gonzalez.
PROMOTOR: Francisco Javier Vega Fadilla.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 31.366,25 m?
NUMERO DE MANZANAS: 1
NUMERO DE LOTES: 35 Tamafic mas comin:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIRLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 7.570,23 m2
SUPERFICIE DE DONACICN: 4.300,23 m?
Edo.: 730,83 m?

Sin dato
Mpio.: 3.569,40 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de primera.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN CBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB., HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B a B A B
0] 3 0 1 0 0 0 4 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B

DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

DE PRODUCCION DE

198515 18,85 {1990:% 21’4E,J VIVIENDA (1991):

COMERCIAL Autoconstruccién
Sin dato 1993($ 230,65:] Por encargo X

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccisén
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Residencial La Luz (L-40)

Foto 195. Al centro, la barda que divide a los pobres
de San Miguel de los ricos de La Luz.
Al fondo la Sierra de San Isidro (1-XI-91).

Foto 196. Viviendas encerradas en si mismas
éprivacidad o aislamiento? (27-X-91).
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RESIDENCIAL LA LUZ

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

5 -m

4

a3

2 -

14

0 ¥ i £ rad i T v i

TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADAS 3 0 0
DESHABITADAS 1 4 0
TOTAL a a 0

CwapiTanas oesHazTapas I TotaL

NUMERQO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

PLANTAS

DO& Y MAS

UNA

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
PORCENTALJE
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Residencial La Luz (L~40)

P

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:

14-VvIi-87.
20-X-87.

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 13-VII-88.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 8
{NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 17
{Estimacidén a 1991).
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (I)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro: NO
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Residencial La Luz (L-40)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigén Regular {R)

Adoquin (B) Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente X Pablico

Inexistente homéstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O0 ESPACIQS ABIERT0OS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria (tra
Secundaria
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(L-40). Valoracién de unidades.

RESIDENCIAL LA LUZ:
VIVIR DE ESPALDAS A LA CIUDAD.

Residencial La Luz es una urbanizacién cerrada de pequefia extensidn.
Segin la documentacién tiene 35 lotes. En 1991 se inventariaron ocho casas,
construidas por encargo en predios de aproximadamente 400 metros. La mitad de
ellas estaban terminadas, el resto en construccién.

Se trata de casas grandes, siempre de dos plantas (foto 196) construidas
bajo modernos estilos arquitecténicos.

La solicitud de vocacionamiento y lineamientos generales para uso
habitacional data del 28 de febrero de 1985, por parte de la Sra. Delia Solérzano
Gonzdlez. La respuesta del DPUE] se da mediante el oficio nimero 1244 fechado
el 20 de marzo del mismo afio, donde se dictamina favorable para uso industrial
de tipo selectivo.

Se insiste en la solicitud de uso habitacional de 35 lotes para condominio
horizontal, el 8 de mayo de 1987, el promotor es Francisco Javier Vega Padilla,
quien sefala una superficie por lotificar de 30.400 m2,

Mediante oficio nimero 2161, fechado el 14 de junio del mismo afio, el
DPUEJ contesta la peticién anterior. Se otorga dictamen favorable al uso
comercial y de servicios para apoyo de la industria, pudiendo convivir el uso
habitacional de baja densidad. Esto es, se reconsider6 el primer dictamen emitido

dos afios antes.
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Para el mes de octubre de 1987 se solicita el dictamen de trazo y uso, el
cual es favorable. Finalmente, el dictamen definitivo se concede el 13 de julio de
1988, mediante oficio nimero 2175.

La Direccion Centros de Poblacién ratifica el dictamen definitivo para el
desarrollo en condominio horizontal denominado 1.2 Luz, el dia 26 de marzo de
1990.

El fraccionamiento cuenta con todos los servicios urbanos, mismos que
tienen buena calidad. Al situarse en la margen del rio Lagos en el predio se
desarrollo antiguamente la agricultura de riego. El limite sur que coincide con el

rio presenta vegetacion en galeria.
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RESIDENCIAL LA SALLE







CIUDAD: Lagos de Moreno,

FRACCIONAMIENTO: Residencial La Salle (L-41).

CL.AVE CARTOGRAFICA: E-7

LOCALTIZACION Y ACCESQ: Forma una privada dentro del nilcleo
central de la ciudad. El accesc s2 encuentra sobre la calle
Gonzalez Rubio.

PROPIETARIO DEL SUELO: 8Sin dato
PROMOTOR: Manuel Sanroman oOrtiz
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 5:in dato
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 14990
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 5.067,90 m?2
NUMERQ DE MANZANAS: 1
NUMERO DE LOTES: 17 Tamafic més comin: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 1.086,82 m?
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato
Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitecional de tipo medio.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERC DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B a B
1 6 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.
—

VALORES DEL SUELO (mZ) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
— DE PRODUCCIQON DE
1985|% 34,65 |[1990($ 21,40 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccién
Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién
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Residencial La Salle (L=-41)

Foto 197. Urbanizacién cerrada que se libera del tréafico.
(25-X-91).
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Foto 198. Lo comunitario se cuida menos que lo privado.
Acceso al fraccionamiento (25-X-91).
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RESIDENCIAL LA SALLE

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAR

A

10 1
8 4
6 -
4 4
2 -
o - . ﬁ—‘@i ra Z T yal Z
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 7 4] o
DESHABITADAS 1 1 0
TOTAL 8 1 0

PLANTAS

DOS ¥ MAS

UNA

| CJuamitapas pesHogiTapas [ vovaL I

NUMERQ DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES

ALY

20

30

40 B 80 70 80 a0

PORCENTAJE

100
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Residencial La Salle (L-41)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL. PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDOC DICTAMEN:
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

S5in dato
Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 9
(Namerc de casas).
NUMERO DE HABITANTES 39
(Estimacién a 1991). =
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (R) Suministro:
Inexistente Regqular (R)
Irregular (1)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Publico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Residencial La Salle (L-41)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:
Existente

Inexistente

(B)

Calidad:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)
TELEFONOQO:

Publico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS: ‘NO

Jardin Infant.

Primaria

Secundaria

3achill.

Dtra

3
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(L-41). Valoracién de unidades.

RESIDENCIAL LA SALLE:
PEQUENA URBANIZACION CERRADA.

Residencial La Salle es una urbanizacién muy pequefia construida en un
predio cerrado de aproximadamente 5.000 m?, que habia quedado atrapado dentro
del tejido consolidado.

Es una muestra emblematica de las estrategias de revaloracion de suelo
en un espacio que no presentaba dificultades para la dotacion de servicios.

El proceso de urbanizacién data del segundo lustro de los afios ochenta,
la promocién fue del Sr. Manuel Sanromdn Ortiz.

Los lenguajes arquitectdnico permiten identificar la tipologia de produccion
de vivienda por encargo: se trata de casas (generalmente de dos plantas)
construidas bajo disefios profesionales (foto 197).

En el predio se pueden identificar 17 lotes, de los cuales ocho se
encontraban vacios en 1991. Tanto el emplazamiento de Residencial La Salle
como el mecanismo de preparacion del suelo urbano explican la cobertura total
de servicios urbanos.

El hecho de emplazarse en el limite del casco histdrico implica la
yuxtaposicién de tipologias residenciales muy distintas. Al tratarse de una
urbanizacidn cerrada se logra disimular la ruptura, y en todo caso resulta una

solucién adecuada desde el punto de vista del uso racional de ese espacio.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 236.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Residencial La Salle (L-41).
Tipologia de produccion: Por encargo.
Procesos detectados: MIN, MUR, CEP.
Fecha de levantamiento: 13-11-92.

El terreno de la vivienda fue adquirido de manera directa al fraccionador. Lo
compraron en 1988, inmediatamente inicié la construccion. Las obras marcharon a
ritmo constante nunca fueron detenidas, en 1989 estaba terminada la casa.

La vivienda es de dos plantas y estd construida con materiales de buena
calidad, tiene un par de dormitorios, dos cuartos de hafio, comedor, sala, cocina y
un patio. No les faltan servicios.

Gabriel Cortés es el jefe de la familia. Tiene 48 afios, nacidé en Jalostotitldn
(18.089 habitantes). Es propietario de una fébrica de guantes que se localiza en Paso
del Cuarenta (2.775 habitantes), localidad situada al noreste de la cabecera
municipal. Hace 15 afios tiene esa industria. Antes fue empleado en una fabrica de
guantes en Jalostotitldn, dejé el empleo para indeperdizarse. Su hijo Jorge, de 16
anos, estudiante de tercer afo de secundaria, colabo-a en el negocio, lo ha hecho
"desde nifio". La esposa de Gabriel tiene 43 afics de edad; es originaria de
Aguascalientes, su hijo nacié en Guadalajara.

El principal medio de transporte que utilizan es el vehiculo propio; poseen
una camioneta. Cuando requieren de algiin producto o servicio especializado, viajan
a Ledn. Consideran que se vive mejor en una ciudac como Lagos de Moreno, "es
muy tranquila, no es ciudad ni pueblo”. Anteriormente vivieron en una finca del

centro.
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RESIDENCIAL SANTA ELENA







CIUDAD: Lagos de Morebno.

Sureste de la

FRACCIONAMIENTO: Residencial Santa Elena (L-42).
CLAVE CARTQGRAFICA: F-8
LOCALIZACION Y ACCESO:
de la carretera a Unidn de San intonio.

ciudad, a un costado

PROPIETARIC DEL SUELO:
PROMOTOR: Aurelio Godinez Copado

INICIO TRAMITE DE LEGALIZACION: 1986
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1986
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 41.405,00
NUMERC DE MANZANAS:

CLASIFICACION URBANISTICA:

Sin datc

7

NUMERO DE LOTES: 138 Tamafic méas
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 92.303,14 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 8.613,20 m?
Fdo.: 1.370,00 m?

m2

comin: Sin dato

23.488,86 m?

Mpio.: 7.243,00 m?

Hab.itacional de tipo medio.

TERMINADA

SITUACION DE LA EDIFICACIO Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

EN OBRAS

OBRA PARADA

| HABITADA DESHAB.

L_HABI['I‘ADA DESHAB.

HABITADA DESHAB.

A
B

DOS ¥ MAS PLANTAS.

a B A B A B A B a B A B
6 2 4 5 0 0 5 5 0 0 5 1
= UNA PLANTA.

VALORES DEL SUELO {m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

1985(8in valoracidn

COMERCIAL

Sin dato

1990

8in valoracidn

Sin dato

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
VIVIENDA (1991):

Autoconstruccidn
Por encargo X
Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construccidn
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Residencial Santa Elena (L-42)

Foto 199. A pesar de contar con equipamientos,
no se consolida.Estd en una zona vulnerable a las inundaciones.
(2-XI-91).

Foto 200. Monumento a la actividad inmobiliaria local.
(2-XI-91).
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RESIDENCIAL SANTA ELENA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENCAS

20
15 -
10 -‘
5 -
0 . L) re T v T
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 8 0 0
DESHABITADAS 9 10 6
TOTAL 17 10 6

| COwagravas EDoeskacitacas roral I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTAJES
PLANTAS
DO8 Y MAS
UNa
T T L) L 13 T ¥ T 1
o 10 20 30 40 60 80 70 B8O 90
PORCENT2 JE

100
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Residencial Santa Elena (L-42)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 06-XI-86 (Legalizacidn)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1270 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 o 33
(Namero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 45

(Estimacidn a 1991).

SERVICIOB URBANOS ({1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular {1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alunmbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Residencial Santa Elena (L-42)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena {B)

Hormigdn Regular (R)

Adoquin (B) Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente X Piblico

Inexistente R Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria otra
Secundaria
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(L-42). Valoracion de unidades.

RESIDENCIAL SANTA ELENA:
ILEGAL E INUNDABLE.

A pesar de los problemas para expandir la ciudad sobre zonas de ladera,
dicha préctica logr6 arraigarse y permiti6é dejar libre de presiones urbanas a la
vega oriental de rio Lagos.

Esa racionalidad en el uso del espacio ha permitido mantener esos agrarios
y ha contribuido en la preservacion global de la calidad ambiental de la ciudad.
Sin embargo, la fiebre urbanizadora se hace presente en la vega del rio durante
el segundo lustro de los afios ochenta, representada por Residencial Santa Elena
y Santa Elena, emplazados cada cual a un costado del punto de inicio de Ia
carretera a Unién de San Antonio.

Seguin la documentacidn consultada el fraccionamiento Residencial Santa
Elena inicid de manera ilegal; el 18 de septiembre de 1986 se hace la solicitud
para regularizar su situacion juridica. La legalizacidn se concede en el mes de
noviembre del mismo ano. Es un claro ejemplo de la aplicacion de la consigna
popular de "es mejor pedir perdén que pedir permiso”, lo cual pone en evidencia
el poco rigor del planeamiento urbano.

En enero de 1987, se ratifica el dictamen de legalizacion asi como la
propuesta por parte de los propietarios para disponer del drea de donacion estatal.

En febrero de 1990 se solicita la ratificacién del dictamen de legalizacién,

lo cual es concedido el cinco de abril del mismo ano por parte de DPUEJ.
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Las evidencias muestran las dificultades para consolidar la ocupacién; a
pesar de haber preparado el suelo con obras de buzna calidad, en 1991 habifa 33
casas, lo cual corresponde al 24 por ciento de los predios. Aun mds, de esas 33
casas solo 17 estaban terminadas y el ndmero de viviendas habitadas se reducia
a ocho.

Lo anterior refleja que Residencial Santa Elena no ha tenido el valor de
uso como motor impulsor. Existian para el afio de referencia seis obras paradas
con elevado grados de avance constructivo (foto 199).

La comercializacién de los promotores ha seguido una doble via; venta de
suelo y de viviendas terminadas (foto 200). Desarrolla una tipologia mixta
produccién de viviendas, por encargo y privadas.

La susceptibilidad a las inundaciones se ha convertido en uno de los
factores que han inhibido el desarrollo urbano. El pradio se encuentra en una zona
baja y plana. Antes de urbanizarse fue utilizado para practicar agricultura de

riego.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 237.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Residencial Santa Elena (L-42).
Tipologia de produccién: Por encargo.

Procesos detectados: MUR.

Fecha de levantamiento: 13-11-92.

La familia Garay vivié en Tijuana, de ahi son originarios €l ama de casa y
los hijos. El jefe de familia nacié en Leén. Tienen un mes de vivir en la casa de
Residencial Santa Elena. Compraron el terreno directamente al fraccionador en 1987,
afio en que iniciaron las obras, las cuales fueron realizadas por encargo. El diseio
lo ralizé un arquitecto. En 1989 la terminaron, la habitan hace un afo.

José de Jesiis Garay estudié hasta el quinto afio de primaria, tiene 43 afios de
edad. Es propietario de mdquinas excavadoras, lleva un afio con el negocio. Antes
fue propietario de varios autobuses urbanos, pero prefirié venderlos porque tuvo
muchos problemas con los conductores. Tuvo el negocio durante un afio, lo monté
recién habia Ilegado de Tijuana.

Su esposa Leticia, de 31 afios, con estudios de primaria, se dedica al hogar.
Uno de sus hijos, Carmelo, de 14 afos, estudia el segundo afio de secundaria y
ayuda al padre desde hace un afio. La familia se completa con otros cinco hijos,
cuyas edades varian entre dos y 13 anos.

La vivienda consta de cuatro dormitorios, tres cuartos de bafo, sala-comedor,
cocina, y patio. Consideran que el teléfono particular y la televisién por cable son
las necesidades inmediatas. Manifiestan que en una ciudad pequefia como Lagos de
Moreno "se puede vivir mejor porque los hijos estdn expuestos a menos peligros que

en una ciudad grande”.

563



RINCONADA DEL REFUGIO







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Rinconada del Refugio (L-43).

CLAVE CARTOGRAFICA: E-8

LOCALIZACION Y ACCESO: Al sur del nacleo central de 1la
ciudad, por la Av. Paseo de la Ribera en su cruce con la
calle Eutiquia Medina.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin datc
PROMOTQR: J. JesUs Mufioz Padilla
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
NUMERO DE MANZANAS: 2
NUMERO DE LOTES: 47 Tamafio mas comdn:
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.:

1985
17.030,00 m?

Sin dato
12.206,29 m2
2.201,72 m?
2.621,99 m?
Sin dato

Mpio.: Sin dato

CLASTIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
0 8 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1
A = UNA PLANTA.
B = DOS Y MAS PLANTAS.
VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)
CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
1985|% 19,36 |1990(5 25,11 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccion

Sin dato

Sin dato

Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccisén
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Rinconada del Refugio (L-43)

Foto 201. La fase de comercializacién (7-VII-90).

Foto 202. Las casas ya habitadas empiezan a transformarse.
(25-X-91).
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RINCONADA DEL REFUGIO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991,

NUMEROQ DE VIVIENDAS

—— 77— 778

0 f
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 8 0 0
DESHABITADAS 1 1 1
TOTAL 9 1 1

i T uamitapas pesiaBiTaDAs N ToTAL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PLANTAS

DOB Y MAE

LUNA

PORCENTA.JES
L) T T T L T T T T
0 10 20 30 40 B0 80 70 B8O 90
PORCENT/.JE
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Rinconada del Refugio ({L-43)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 06-X1I-85.
FECHA DEL SEGUNDOC DICTAMEN: 14-VITII-87.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 24-I11-88.
.
[
DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.
Afo: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 11
(Nimero de casas}.
NUMERC DE HABITANTES 45

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (1)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente B -
RED DE ELECTRIFICACIQON: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pabklico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Rinconada del Refugio (L-43)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena {B)

Hormigén Regular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente Piblico

Inexistente X Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X iZobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria COtra
Secundaria

570



(L-43). Valoracién de unidades.

RINCONADA DEL REFUGIO:
VIVIR FRENTE AL RIO.

Rinconada del Refugio es una promocién muy pequeiia (17.030 m?), que
representa muy bien la promocién privada de vivienda en la fachada urbana
desarrollada frente al rio Lagos.

Mediante escrito dirigido al jefe de DPUEJ, el promotor Arq. J. Jesiis
Muiioz Padilla, solicita el vocacionamiento para realizar un fraccionamiento
habitacional de tipo medio. Se argumenta la ventaja de estar en una zona
residencial. Esta peticion estd fechada el 2 de diciembre de 1985. DPUEJ contesta
favorablemente, pero para un uso habitacional de tipo popular con densidad
méxima de 60 viviendas por hectdrea.

Por su parte, el Departamento de Obras Publicas Municipales ya habia
concedido factibilidad de conexién a servicios de abasto y desecho porque el
predio se encuentra en 4rea urbanizada (29 de noviembre de 1985).

En abril de 1987, el promotor solicita la reconsideracién del dictamen
emitido por el DPUEJ. Por su parte, Obras Piblicas Municipales concede
factibilidad de conexién a servicios el 26 de junio de 1987.

El dictamen preliminar de trazo y uso se solicita el 14 de agosto de 1987,
o cual es contestado favorabiemente por el DPUEJ al dia siguiente.

Las diligencias de apeo y deslinde son realizadas el 22 de diciembre de

1987. Finalmente, el 24 de marzo de 1988 se concede el dictamen definitivo para
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el desarrollo del fraccionamiento Rinconada del Refugio.

El seguimiento de las gestiones y la propia evolucién material de la
urbanizacién reflejan uno de los ejemplos locales de regularidad y transparencia
entre las estrategias de los promotores y la incorporacion del valor de uso del
espacio.

Durante 1990 se construyen y comercializan las casas. Seglin informacién
recogida en campo una empresa constructora se¢ la ciudad de San Luis Potos{
ejecutd las obras. Se ofertaron 11 casas, la mayor parte con frente hacia el paseo
del rio; responden a un disefio arquitectonico casi estandarizado (foto 200).

En 1991 estdn ya ocupadas ias viviendas y eran objeto de modificaciones
en el frente exterior que consistian en la colocacicin de muros entre las casas y
adaptacién de condiciones para el estacionamiento de los coches (foto 202).

Rinconada del Refugio tiene cubiertos los szrvicios urbanos bdsicos.
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SALVADOR GOMEZ FLORES







CIUDAD: Lagos de Moreho.

FRACCIONAMIENTO: Salvador GOmez Flores (L-44).

CLAVE CARTOGRAFICA: L-2

LOCALIZACION Y ACCESO: Al oriente de la ciudad, en la
interseccidén de las carreteras a San Luis Potosi y Ledn.

PROPIETARIO DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin dato

Sin dato

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: .3in dato
INICTO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1985
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: Sin dato

SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: 28.500,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 1

NUMERO DE LOTES:

5

Tamafio mads comtGn: Sin dato

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE:

SUPERFICIE DE VIALIDAD:

SUPERFICIE DE DONACION: Sin datc

CLASIFICACION URBANISTICA:

Edo.

:+ 5Sin dato

Sin datc

5in dato

Mpio.: Sin dato

Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA g EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B a B A B
1 1 2 1 0 0 0 Q 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B

DOS ¥ MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

——

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

198518Sin valoracidén}1990|Sin valoracién| VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato 5in dato Por encargo X

Prom. privada

Prom. oficial

5in construccién
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Salvador Gémez Flores (L-44)

Foto 203. Se difunden los deseos de privacidad (3-XI-91)

Foto 204. Arquitectura sobria y elegante, todo impecable.
(3-XI-91).
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SALVADOR GOMEZ FLORES

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERD DE YIVIENDAE

e d

5 -

4 -

3 -

2 -

1 -

o - . Z Z — =z z 2z . Z. yd

TERMINADAS EN OBRA.5 OBRA PARADA
HABITADAS 2 0 0
DESHABITADAS 3 0 0
TOTAL 5 0 [
(1 uaBmaDAs peszprapas [ toTaL

NUMERQ DE PLANTAS DE LA VIVIENDAS

PORCENTA.JES
PLANTAS
DOS Y MAS
UNA
T T ¥ T 1
[ 10 20 30 40 60
PORCENTAJE

578




Salvador Gomez Flores (L-44)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR
FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:

Sin dato
Sin dato

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

ARo: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 5
(NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 12
{(Estimacidén a 1991).
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irreqular (I)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suninistro:
Total X Alumbrado X
PGblico
Parcial
Inexistente Doméstico X

579




Salvador Goémez Flores (L-44)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra

Empedrado (B) Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigdén Regular (R)

Adoguin Mala (M)
TRANSPCRTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente Piblico

Inexistente X Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Zobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-44). Valoracién de unidades.

SALVADOR GOMEZ FLORES:
URBANIZACION PARTICULAR DE BAJA DENSIDAD Y ALTA
CALIDAD.

Se trata de una singular promocién del tejido consolidado. Carece de
documentacidn, sin embargo, en la Oficina de Obras Publicas del Ayuntamiento
se informa que se trata de una promocioén particular del Sr. Salvador Gémez
Flores.

El conjunto se emplaza sobre aproximadamente 28.500 m?, y refleja una
de las mejores calidades de vida de la ciudad: aloja cinco casas de buenos disefios
arquitecténicos y cuenta con excelentes obras de urbanizacién lo cual le confieren
una calidad ambiental poco frecuente en 12 ciudad.

El predio, emplazado en la interseccién norte de la carretera a San Luis
Potosi con la de Ledn, estuvo totalmente cubierto por pastizales hasta la primera
década de los ochenta. Los aprovechamientos se restringfan al pastoreo de

ganado.
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SAN MIGUEL I







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Miguel I (L-45).

CLAVE CARTOGRAFICA: G~4

LOCALIZACION Y ACCESO: Al noreste de la ciudad. El1 acceso
es por las calles Hernando de Martell, Divisidén del Norte y
Mariano Escobedo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato

PROMOTOR: Felipe de Anda Castio

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1977

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 48.875,50 m?

NUMERO DE MANZANAS: 11

NUMERO DE LOTES: 215 Tamafio mas comin: 7 x 17 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 31.852,15 m:?

SUPERFICIE DE VIALIDAD: 11.105,zZ6 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 5.918,09 m?
Edo: 1.140,26 m? Mpio.: 4.777,83 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacicnal de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
a B A B A B ¥} B A B A B
| 105 33 5 4 6 9 18 15 0 1 6 1
A UNA PLANTA,.

B = DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE
19851 % 10,44 [1990($ 21,40 VIVIENDA (1991):
_
COMERCIAL Autoconstruccién| X
Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada

Prom. eoficial

QOtra
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San Miguel I (L-45)

Foto 205. San Miguel I, viviendas de los afios ochenta.
Al fondo la fabrica Nestlé, instalada en 1943 (1-XI-91).

Foto 206. Los autoconstructores vencen la pronunciada pendiente.
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SAN MIGUEL I
AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991,
NUMEHO DE VIVIENDAS
160
140 J
120 4
100
80
60
40
20 5 |
4 —
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 138 15 1
DESHABITADAS 2 33 7
TOTAL 147 48 8
I HasiTapas pestiBiTapAs [ ToTAL
NUMERQ DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS
PORCENTAJES
PLANTAS
DOS Y MAS
UNA
0 10 20 30 40 50 80
PQRCENTA.IE
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San Miguel I (L-45)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Ir-84
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: 26-X-84.
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 30~-IV-85.

( DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afio: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION B o 25 203
(NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 1.016

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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San Migquel I (L-45)

RED VIARIZ (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoguin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

AREAS VERDES Y/O ESPACIOCS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Infant.

Primaria

Secundaria

(B)

Calidad:

Buena (B}
Regular {R)
Mala (M)
TELEFONO:

Piblico
Doméstico X

Cobertura:

Dias por semana: 4

Bachill.

Otra
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(L-45). Valoracion de unidades.

SAN MIGUEL I:
LA URBANIZACION INCLINADA.

San Miguel I es una pequeia promocidén de suelo que se ha urbanizado por
sectores populares de poblacion bajo un ritmo poco acelerado pero muy constante.
En 1985 contaba con 25 casas, para 1991 habia ya 203, solo quedaban 12 lotes
baldios.

Su emplazamiento sobre la ladera oriental del cerro del Calvario le
imprime un paisaje particular y le ha significado algunas dificultades:
aproximadamente la mitad del predio, enclavado sobre la parte baja observa
pendientes menores al cinco por ciento. La parte alta comparte un 40 por ciento
de superficie con pendientes de entre cinco y 15 por ciento y un 10 por ciento con
inclinaciones superiores al 15 por ciento (foto 206).

Hasta la primera década de los afios ochenta el predio estuvo cubierto por
pastizales y matorrales, cuyo aprovechamiento se restringia al pastoreo de ganado.

En febrero de 1977, el Ing. Felipe de Anda Castro solicita al DPUEJ el
vocacionamiento y lineamientos generales para un predio nistico localizado en el
Cerro San Miguel, al norte de Lagos de Moreno. Dicha peticién tiene respuesta
favorable para uso habitacional de tipo popular con alta densidad de vivienda, esto
el 16 de mayo del mismo afio.

El 17 de febrero de 1984, el Departamento de Obras Publicas Municipales

extiende un comunicado dirigido al DPUEJ en el que se informa que el predio
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propiedad del Ing. Felipe de Anda Castro, ubicado en el cerro San Miguel, cuenta
con los servicios de agua, drenaje y electricidad.

El dia 11 del mismo mes, el Ing. de Anda habia solicitado al DPUEJ un
dictamen de vocacionamiento para un predio de 10.000 m2, ubicado también en
el cerro San Miguel. Esta peticion es contestada en 2l mismo mes y tiene cardcter
favorable al uso habitacional de tipo popular con dznsidad de 450 hab./ha.

Para el 28 de febrero de 1984 se solicita el dictamen preliminar de trazo
y uso, para lo cual se presenta el anteproyecto del fraccionamiento.

No se obtiene una contestacion inmediata a 1a solicitud, esta se produce el
26 de octubre del mismo aiio. La respuesta es favorable al trazo y uso propuesto
para el predio con superficie aproximada de 48.875.50 m?. Se le indica al
promotor que ¢l siguiente paso serd solicitar el dictamen definitivo.

El Departamento de Obras Piiblica Municipales extiende un oficio al
DPUEJ en cual informa de la aprobacion que el ayuntamiento hizo respecto a la
ubicacién del drea de donacién municipal, cuyo acuerdo fue tomado el 26 de
noviembre de 1984, Esta misma dependencia municipal requiere, mediante un
oficio dirigido al Ing. de Anda, al promotor del fraccionamiento para que pase a
efectuar los pagos correspondientes a derechos de urbanizacién ante la tesoreria
municipal, cantidad que asciende a § 1.188.249.

Para febrero de 1985, el Ing. de Anda dirige envia al DPUEJ los planos
definitivos del proyecto, para que la dependencia estatal autorice el dictamen
definitivo. Sin embargo, el DPUEI gira el oficio niimero 1580 al Ing. de Anda
en respuesta a su peticion; se hacen las siguientes consideraciones: "En base a que
se les requiri6 via telefonica la informacién faltante, v habiendo hecho caso omiso
de la misma requisicién, el DPUEJ considera que desiste de su peticion, por lo
que causa baja su solicitud."”

Mediante oficio ntimero 99 de Obras Publicas de Lagos de Moreno,
fechado el 29 de marzo, se informa al DPUEJ que el Ing. Felipe de Anda Castro

cumplié con 1a Ley en lo referente a las donaciones.
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El 30 de abril de 1985, el DPUEJ dirige al Ing. de Anda el oficio nimero
2096, mediante el cual se otorga el dictamen definitivo. El 8 de septiembre del
siguiente afo, el promotor solicita al DPUET que sean recibidas las obras de
urbanizacién de su fraccionamiento, pues se encontraban totalmente concluidas y
en funcionamiento.

El perfodo de gestiones fue largo si se considera desde 1977 hasta 1985.
El hecho de responder a un proceso de ocupacion de casi 10 afios explica en parte
la mezcla de calidades y tipologias: atin asf refleja cierta homogeneidad lo cual
va en consonancia con la similitud del tejido social.

La mayor parte de casas fueron autoconstruidas y mantienen un nivel bajo.
Durante los afios recientes se observan dos tendencias: la edificacién de segundas
plantas y la construccidn de algunas viviendas por encargo, de modestas calidades
pero que se resultan mas "modernas” que las viviendas autoconstruidas.

San Miguel I, cuenta con todos los servicios, aunque la calidad del viario

es mala, sobre todo en las zonas de pendientes pronunciadas.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 238.

Ciudad: Lagos de Moreno,

Unidad urbana: San Miguel I (L-45).
Tipologia de produccidn: Autoconstruccion.
Procesos detectados: PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

Octavio, el jefe de familia es desde 1972 operador de la linea de autobuses
Estrella Blanca, con sede en la ciudad de México. Tiene 40 aios de edad, estudid
la primaria, igual que Lucia, su esposa, quien tiene 37 afios. La pareja tiene cinco
hijos, cuyas edades oscilan entre los 10 y los 20 afos de edad, se dedican al estudio.
Todos los integrantes de la familia nacieron en Lagos de Moreno.

En 1985 adquirieron el terreno donde se asienta su actual vivienda, el afio
siguiente iniciaron ia autoconstruccién, la cual terminaron en 1990, después de
haberla suspendido en varias ocasiones. La casa consta de una planta y cuatro
dormitorios, dos cuartos de bafio, sala, cocina-comedor y patio, cuenta con todos los
servicios urbanos.

Anteriormente vivieron en Cerro San Migiel. Respecto a los servicios
publicos que mds necesitan, estdn el teléfono y el arreglo de la calle. Cuando

requieren abastecerse de algin bien o utilizar algiin servicio especial, viajan a Le6n.
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Historia familiar 239.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: San Miguel I (L-45).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion.
Procesos detectados: MUR, PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

Herlinda Contreras es viuda, tiene 45 afos de edad. Trabaja como sirvienta,
carece de estudios. Su hija mayor estd casada con Federico Jiménez, de 20 afos de
edad. Es albafil desde muy joven, estudié el primer afio de primaria. La pareja tiene
dos hijos, de uno, y dos afios de edad respectivamente.

La familia se completa con Alfonso, de 20 afios, hijo de Herlinda. Tiene
estudios de primaria, actuaimente trabaja como chofer.

En 1986 adquirieron el terreno de la casa por compra directa al fraccionador.
Un ano después, en 1987, iniciaron la construccién, tarea en la que han participado
los miembros de la familia. Han estado suspendiendo las obras por carencia de
recursos financieros. Anteriormente vivieron en la colonia San Miguel.

La vivienda consta de tres dormitorios, bafio, sala y cocina-comedor. Los
muros y techos no tienen revoque, el piso es de mosaico. Manifiestan que necesitan

el abasto constante de agua potable.

Historia familiar 240.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: San Miguel I (L-45).
Tipologia de produccién: Autoconstruccidn,
Procesos detectados: PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

Armando Pascual trabaja hace cuatro afios como pespuntador de guante en un
taller en el que se emplean 60 personas. Tiene estudios de primaria inconclusos,
nacié en Lagos de Moreno, al igual que Isabel, su esposa. Ella tiene 34 afios,
tampoco concluyd la primaria, se dedica a las labores domésticas. Sus cuatro hijos

son laguenses, tienen entre seis y 12 anos, los tres mayores estudian la primaria, el
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menor asiste al jardin de nifios.

Los Pascual viven en San Miguel! I desde 1950, anteriormente alquilaban una
vivienda en la colonia San Miguel. "Les pidieron la casa" y de esa manera decidieron
construir su vivienda en un terreno que habfan comprado en 1989, el cual tuvo un
costo de $ 40 millones. La vivienda tiene una plarta y dos habitaciones. Aunque
consideran que fa casa estd terminada, su apariencia externa desdice tal afirmacidn,
las paredes, por ejemplo no tienen revoque. Segun a‘irman, no les hace falta ningin
servicio doméstico ni urbano. Les parece que se vive mejor en Lagos de Moreno que

en una ciudad grande, "es mds tranquilo”.

Historia familiar 241,

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92.

En la colonia San Miguel I habita la familia Noriega hace dos afios. La
experiencia en albafiileria de Juan José, el jefe de familia, le permitié levantar la casa
por autoconstruccion. En 1989 compré el terreno al promotor. Inmediatamente
iniciaron los trabajos; en cuanto fue posible ocuparon la casa. Antes vivieron con sus
suegros en una céntrica casa.

El jefe de familia tiene 29 anos, nacié en Lagos de Moreno al igual que el
resto de su familia. Tiene estudios inconclusos de primaria. Esther, su esposa, de 30
afios, tampoco concluyd los estudios bdsicos, se dedica a las labores domésticas. La
pareja tiene cinco hijos de entre dos y ocho aiios. Los dos mayores asisten a la
escuela primaria.

Juan José trabaja desde hace varios afios como "maistro” albafiil. La casa de
San Miguel I quedé terminada hace tres meses. A pesar de que se construyd en un
periodo corto, en varias ocasiones se vio interrumpida por falta de recursos

econdmicos. Tiene una planta y dos habitaciones. Los servicios basicos estin
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cubiertos, aungue s¢ quejan de los problemas de abastecimiento de agua. Consideran
que esa serd su vivienda definitiva, afirman que se vive mejor en Lagos de Moreno
que en una ciudad grande. Cuando requieren de alguna cosa que no encuentran en

la ciudad, se desplazan a Ledn.

Historia familiar 242.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: San Miguel 1 (L-45).
Tipologia de produccion: Autoconstruccion.
Procesos detectados: MIR, PEP.

Fecha de levantamiento: 11-11-92,

Bernando de Anda y Ruth Gonzdlez, tienen cinco hijos nacidos en Lagos de
Moreno. El jefe de familia nacidé hace 38 afios en San José de Gracia, municipio de
Encarnacién de Diaz, tiene estudios de bachillerato. Su esposa se dedica a Ias labores
domésticas, nacid hace 32 anos en Aguascalientes, donde cursd estudios de primaria.

El jefe de familia trabaja hace 20 aflos en la compaiia Nestlé, es chofer. Dos
de los hijos estudian la primaria, mientras que los pequefios asisten al jardin de
ninos.

Viven en San Miguel I desde 1987, anteriormente su hogar se localizaba en
el barrio del Calvario. El arrendamiento mensual que pagaban era de 200 mil pesos.

Adquirieron el terreno ese mismo ano a un costo de 1,2 millones de pesos.
Al poco tiempo comenzd el proceso de autoconstruccién, meses después ocuparon
la casa, que atin permanece inconclusa. Consideran que su nivel de avance es de 80
por ciento. La casa tiene dos plantas y dos habitaciones. Dispone de todos los
Servicios, pero se quejan de la deficiencia en el abasto de agua y la faita de teléfono.
La calle no tiene pavimento.

Valoran Lagos de Moreno como ciudad adecuada para vivir. Ocasionalmente

acuden a Leén para comprar algtin producto.
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SAN MIGUEL II







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Miguel II (l.-46).

CLAVE CARTOGRAFICA: G-4

LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, el acceso es
por las calles Hernando de Marte’.l y Divisidén del Norte.

PROPIETARIO DEL SUELO: Gabriela Ortiz de Sanroman
PROMOTOR: Salvador Veytia Orozao.

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1987

SUPERFICIE TCOTAL PROMOVIDA: 26.711,49 m?

NUMERO DE MANZANAS: 8

NUMERO DE LOTES: 116 Tamafico mads comin: 7 x 17 mts.
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE.: 14.242,84 m2
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 9.254,94 m=e
SUPERFICIE DE DONACION: 3.214,07 m2

Edo.: 623,27 m2 Mpioc.: 2.590,80 m?

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHARB.
A B A B A B A B A B A B
19 7 0 0 2 3 5 11 0 1 6 0
UNA PLANTA.

A
B

DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
: : DE PRODUCCION DE
1985 (S1in valoracién{1990/|3 21,40 VIVIENDA (1991):
COMERCIA AL Autoconstruccién| X
Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada

Prom. oficial

5in construccién
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San Miguel II (L-46)

Foto 207. El mismo modelo en distintas fases. En primer plano
San Miguel II, donde el proceso estd muy avanzado; al centro
La Adelita, donde casi todo estd por hacerse (1-XI-91).

Foto 208. Barrios que son mezcla de distintos gustos
y posibilidades econémicas (15-I-92).
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SAN MIGUEL 1l

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

DE VIVIENDA, 1991,

NUMERO DE VIVIENDAE

30 -
26 -
20 -
15 -
10 -
5 4 f
o ¥~ - ¢ :
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 26 5 1
DESHABITADAS 0 16 6
TOTAL 28 21 7

! COuamtapas EDpeswantapas I toTaL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTA.JES

PLANTAS
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San Miguel II (L~46)

PROCEDIMIENTO LEGAIL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO:

16-I-87.
28-I11I-87.
24-I7-88.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afo: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION Q - --0 54
{(NGmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 180
(Estimacidén a 1991).
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (R) Suministro:
Inexistente Regular (R}
N Irregular {1)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
_ - PGblico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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San Miquel II

(L-46)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigdn

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:

Existente

Inexistente

RECOGIDA DE BASURA:

Existente

Inexistente

(B)

Calidad:

Euena (B)
Fegular {(R)
Mala (M)
TELEFONO:

IYiblico
Doméstico X
Cobertura:

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Parque

Polideportivo

ESCUELAS:

Jardin Infant.

Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra

4
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(L-46). Valoracién de unidades.

SAN MIGUEL II:
DIGNA CALIDAD URBANA.

San Miguel IT un una promocién que guarda cierta similitud con su vecina
y antecesora San Migue! 1. En este caso de trata de una promocién mas pequefa
(26.711,49 m?) que salva mejor el obsticulo topogrdfico mediante el disefio de
calles que siguen las curvas de nivel.

La ladera tiene pendientes moderadas, situadas en el rango de entre cinco
y 15 por ciento. Previamente a ser urbanizado estuvo cubierto por pastizales
mezclados con matorrales.

La promocién se restringe a la comercializacién de suelo. Consta de 116
predios (generalmente de 119 m?), de los cuales estidn ocupados 54 en el aio
1991. Conviven las casas autoconstruidas con las producidas por encargo; aqui
estd un poco mds difundida Ja construccién en altura, el 41 por ciento de las casas
son de dos o tres plantas.

Las gestiones para incorporar el suelo a lIa urbanizacién datan de 1987.
Durante enero de ese afio, el promotor del fraccionamiento, Sr. Salvador Veytia
Orozco, con domicilio en la ciudad de Guadalajara, solicita el dictamen de
vocacionamiento y lineamientos generales del predio.

El 16 de enero de 1987, el DPUEJ contesta la peticion de manera
favorable al uso habitactonal de tipo popular con densidad médxima de 60

viviendas por hectdrea.
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En los iltimos dfas de ese mes, Obras Publicas Municipales otorga la
factibilidad de conexidén a los servicios de abasto y desecho. El 3 de febrero de
1987, el promotor solicita el dictamen preliminar de trazo y uso, el cual es
concedido por el DPUEIJ el 28 de marzo del mismo afio.

Dentro de la memoria descriptiva del proyecto se hacen algunos
sefialamiento en cuanto a las caracteristicas del mismo: Ubicacién: al noreste de
la ciudad de Lagos de Moreno; limita al Norte cor. el Fraccionamiento Arboledas
de San Martin, al Sur con la Av. Divisién del Norie, al Este con la Av. Hernando
de Martell, y al Oeste con propiedad particular sin urbanizar. El abasto de agua
potable es resuelto por el ayuntamiento mediante un tanque de almacenamiento.

A través del oficio mimero 757 del DPULJ, fechado el 24 de febrero de
1988, se otorga el dictamen definitivo para el desarrollo del fraccionamiento.

En una nota informativa del Arq. Francisco J. Romero P., dirigida al
DPUE), fechada el 22 de noviembre de 1989, se informa respecto a una visita
realizada al fraccionamiento:

a) Se encuentra fincado en un 35 por ciento, construido con autorizacién
del Ayuntamiento.

b) El proyecto original definfa la vialidad como andadores (ocho metros),
estando éstos utilizados como vialidad vehicular, con una seccién de arroyo de
cinco metros y banquetas de 1,5 metros de ancho.

¢) La infraestructura se encuentra en condiciones adecuadas, no existiendo
ningin problema.

d) Se anexan observaciones en el plano adjunto, asi como fotografias.

La promocién de San Miguel II refleja un orden y regularidad que

explican en parte una digna calidad ambiental.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 243.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: San Miguel II (L-46).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion.
Procesos detectados: MIR, PEP.

Fecha de levantamiento:11-H-92,

Jos€ Luis Arteaga, el jefe de familia, es oriundo de Estancia Grande, del
municipio de Lagos de Moreno. Estudié hasta el segundo afio de primaria y tiene 35
afios de edad. Desde su adolescencia ha sido chofer. Actualmente ejerce esa actividad
en la agropecuaria Sanfandila. Su esposa, Maria de Jesis Gémez, tiene 53 afios de
edad, es originaria de Lagos de Moreno, y estudid hasta el segundo ano de
secundaria.

La familia se completa con seis hijos. El mayor es Alvaro, tiene 27 afios de
edad y realizé estudios de secundaria. Es obrero de la Nestlé desde hace un afio;
antes trabajoé en la fdbrica de calzado Canadd, durante ocho afios. Susana, de 23
afios, estudié la secundaria, se dedica al hogar. Daniel, de 24 afios, es carpintero,
estudid la secundaria. Los otros hijos son Rafael y Alberto, de 23 y 22 afios de edad
respectivamente, ambos con estudios de secundaria; Olga, la menor, estudia el tercer
semestre de preparatoria.

El transporte urbano y el arreglo de las calles son las principales necesidades.
La vivienda cuenta con todos los servicios de abasto y desecho, inclusive teléfono.
Los muros y techos tienen revoque y estdn pintados. El piso es de mosaico. Consta
de cuatro dormitorios, bafio, sala, comedor, cocina y patio.

La construccidn de la vivienda fue realizada por la propia familia, desde que
iniciaron estuvieron suspendiéndola reiteradamente, fue hasta 1991 que la pudieron

terminar. Anteriormente vivieron en la colonia San Miguel.
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SAN MIGUELITO







CIUDAD: lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Miguelito (1—47).
CLAVE CARTOGRAFICA: F-3

por las calles Acueducto y Lopez Mateos.

LOCALIZACION Y ACCESO: Al norte de la ciudad, se accede

PROPIETARIO DEL SUELO: Victor Manuel calvillo G.
PROMOTOR: Soldérzano Marquez Constructores.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: igges
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 45.397,07 m?
NUMERO DE MANZANAS: 8

SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: 25.490,86 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 14.343,71 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 5.557,50 m?

NUMERQ DE LOTES: 231 Tamafoc mas comin: 7 x 17 mts.

Edo.: 1.059,11 m? Mpio.: 4.498,39 m2

CLASIFICACION URBANISTICA: Hab.tacional de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA | EN OBRAS | OBRA PARADA
HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DZISHAB. | HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
1 0 9 0 0 0 T 0 0 0 0
UNA PLANTA

oW

A
B

DOS ¥ MAS PLANTAS

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE
: DE PRODUCCION DE
1985|Sin valoracidn|1990 21,40 VIVIENDA (1991):
COMERCIAL Autoconstruccidn
Sin dato Sin datc Por encargo

Prom. privada X

Prom. oficial

Sin construccidn
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San Miguelito (L-47)

Foto 209. Comienza la edificacidén de viviendas (1-XI-91).

Foto 210. Promocién privada de casas de reducidas dimensiones.
(14-1-92).
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SAN MIGUELITO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION

DE VIVIENDA, 1991.

MUMERC DE VIVIEMDAS
12 4
10 4
81
6 -
4
7 _‘CJ
o ¢ . § . /_r v v
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 1 0 0
DESHABITADAS 9 7 0
TOTAL 10 7 [+
‘ C I HvaeiTaDas DESHFBITADAS Hl ToTAL I
NUMERO DE PLANTAS DE LA VIVIENDAS
PORCENTA.JES
PLANTAS
DOS Y MAS
una |

- T _r - r°r T 1 = T T T
0 10 20 30 40 b0 60 70 80 a0 100
PORCENTAJE
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San Migquelito (L-47)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN:
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN:
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

20-V-88.
12-XI-88.

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aflo: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 17
— 1 (NOimero decasas)
NUMERC DE HABITANTES 6
(Estimacidn a 1991).
SERVICIOS URBANOS (1991).
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:
Existente (I) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irreqular (1)
RED DE SANEAMIENTO:
Completa
Incompleta X
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total Alumbrado
Piblico
Parcial X
Inexistente Doméstico X
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San Miguelito (L-47)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra
Empedrado
Asfalto
Hormigén

Adoquin

TRANSPORTE PUBLICO:
Existente

Inexistente

(M)

(R)

RECOLECCICN DE BASURA:

Existente

Inexistente

X

Calidaa:

Buena (B)
Regular (R)
Mala (M)

TELEFONO: NO

Pliblico

Loméstico

Cobertura:

Dias por semana:

AREAS VERDES Y/0O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza
Pargue

Polideportivo

ESCUELAS: NO
Jardin Infant.
Primaria

Secundaria

Bachill.

Otra
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(L-47}). Valoracion de unidades.

SAN MIGUELITO:
MAS CASAS PEQUENAS.

La difusién del poblamiento popular que desciende sobre la ladera norte
de los cerros del Calvario y San Miguel encuentra una ruptura morfolégica al
acercarse a la via del ferrocarril: aparece un conjunto de viviendas de promocion
privada, conocidas como San Miguelito.

El propietario del predio es el Sr. Victor Manuel Calvillo Gonzdlez,
solicita el dictamen de vocacionamiento y lineamientos generales el 9 de marzo
de 1988. Su peticidén es contestada €l 20 de mayo en el oficio 1614 del DPUEIJ,
en el cual se otorga el dictamen favorable para un uso habitacional popular con
densidad de 50 viviendas por hectdrea.

Meses antes, en febrero, la oficina de Obras Piiblicas Municipales ya habia
otorgado la factibilidad de conexién de servicios. Ademds, esta dependencia
mostré su conformidad con la vialidad, uso del suelo y la ubicacién del drea de
donacion.

La misma dependencia gira el oficio nim. 48, el 4 de mayo del mismo
aio, al propietario del predio. Se le comunica que el arroyo que se ubica en los
terrenos de su propiedad se formé por el desecho de aguas negras a la intemperie
de un sub-colector que capta aguas residuales en la colonia San Miguel; el mismo
desaparecerd cuando las anteriores sean canalizadas mediante la continuaciéon de

los trabajos del subcolector, que deberd conectarse a otro ya existente en la calle
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Hernando de Martell.

En oficio niimero 63 de Obras Publicas Municipales (14 de junio de 1988),
dirigido al DPUEIJ, se pide a esa dependencia que r:quiera al Sr. Victor Manuel
Calvillo Gonzdlez, al momento de presentar el proyecto preliminar, otra
alternativa de ubicacidén del drea de donacién, con el objeto de aprobar la
construccidn de una escuela Secundaria Técnica en dicha drea de donaciodn.

La solicitud de dictamen preliminar de trazo y uso se hace ¢l 28 de junio,
la cual es contestada por DPUEJ el dia 15 del mes siguiente. Se le informa al a
propietario, que para dictaminar trazo y uso del suelo, deberd presentar su
anteproyecto con los cambios sefialados en el oficio niimero 48 de Obras Piblicas
Municipales, as{ como la aprobacién municipal en cuanto al drea de donacién en
cuestion.

El 23 de septiembre de 1988, Obras Piblicas Municipales dirige el oficio
115 al DPUE]. En él se informa que la dependencia municipal no tiene
inconveniente para que el Sr. Victor Calvillo coritintie con los trdmites de su
gestion, pues ya solucioné el problema del 4rea de donacién, la cual quedard en
el lugar propuesto inicialmente. Lo anterior pari que el propietario pudiera
continuar con los trdmites.

Para el 12 de noviembre de 1988, el DPUEIJ otorga el dictamen favorable
preliminar de trazo y uso del suelo, esto lo hace saber al promotor mediante el
oficio nimero 2160.

En oficio nimero 142 de Obras Piblicas Municipales, dirigido al DPUEIJ,
se informa de los acuerdos celebrados entre la dependencia municipal y el Sr.
Victor Calvillo:

1.- El ayuntamiento proporcionard 115 metros de tuberia de 18 pulgadas
como aportacion para el subcolector de la calle acueducto hasta el entronque con
la calle Hernando de Martell, mismo que beneficiard a las colonias San Miguel,
San Miguelito, Residencial El Calvario y Monte Calvario, ademds de los futuros

desarrollos.
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2.- El Sr. Victor Calvillo Gonzdlez erogard los gastos que se originen por
material y mano de obra de la construccién de ese subcolector.

3.- El promotor se encargard del relleno del drea de donacién hasta un
ntvel minimo de un metro en su parte baja.

Con lo anterior se soluciona el problema del drea de donacién, misma que
quedard ubicada en el lugar propuesto inicialmente por parte del promotor.

Las evidencias fisicas de la urbanizacién aparecen durante 1990. Se
construye y ocupa un conjunto de 10 casas de una planta. Al afio siguiente se
pone en marcha la edificacién de un grupo de siete casas (fotos 200-210) de
reducidas dimensiones. Ambas promociones se articulan en torno a la tinica calle
claramente identificable.

Esas pequefias promociones sugieren la progresiva ocupacion del suelo
€Oomo mecanismo para obtener una mayor plusvalia de un suelo que vendido como
tal, tendria una valoracién social baja por el contacto con la urbanizacién popular
del vecino barrio de Cerro San Miguel.

Atendiendo a la documentacién, la promocidn tiene 231 predios, si se
considera que en 1991 hay 17 de ellos ocupados se deduce la tfmida incorporacién
de espacio a la urbanizacion.

Las obras de urbanizacién eran adn incipientes en 1991, lo cual tampoco
resulta extrafio si se considera que solo una casa estaba habitada: la red
distribucidén de agua estaba instalada aunque el suministro era irregular, la red de
saneamiento estaba en obras, la electrificacién se limitaba a una calle.

Buena parte del predio mostraba vegetacién de pastizales naturales y
matorrales. San Miguelito se emplaza sobre terrenos de pendientes moderadas,

situadas entre cinco y 15 por ciento.
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SAN PEDRO







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: San Pedro (L-48).

CLAVE CARTOGRAFICA: Fuera de la carta.

LOCALIZACION Y ACCESO: Al suroeste de la ciudad sobre el
kilémetro 4,5 de la carretera Guadalajara-Lagos de Moreno.

PROPIETARIQ DEL SUELO: Adela Serrano de Alvarez.
PROMOTOR: Juan José Hernandez ardona.
INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: 1988
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 40.000,00 m2
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE: Sin dato
NUMERO DE MANZANAS: 14
NUMERO DE LOTES: 389 Tamafic mds comin: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 5in dato
SUPERFICIE DE DONACION: Sin dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Hab.itaciconal de tipo popular.

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
10 0 4 0 1 0 16 1 1 0 1 0
UNA PLANTA.

A
B

Won

DCS ¥ MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL TIPOLOGIA PREDOMINANTE

: DE PRODUCCION DE
1985 |51in valoracién|1990|Sin valoracién| VIVIENDA (1991):

COMERCTIA AL Autoconstruccidn

Sin dato Sin dato Por encargo X

Prom. privada

Prom. oficial

Sin cosntruccién
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San Pedro (L-48)

roto 211. Un paisaje natural que comienza a dejar de serlo.
Al fondo, la Mesa Redonda (3-XI-91).

PR T G

Foto 212. Una de las pocas edificaciones. Al fondo
el Cerro de la Bola, victima de la depredacién (3-XI-91
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SAN PEDRO

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERG D VIVIENDAS

20 -
15 7
10 4 /
5 /
o 1t M-
oL L
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 10 1 1
DESHABITADAS 4 1i 1
TOTAL 14 1% 2

l O uasitapas pesHaevacas B roTaL I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTAJES
PLANTAS
DOS ¥ MAS
UNA
T T T T ™ =T T T T
0 10 20 30 40 50 60 70 B8O 90
PORCENTAJE
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San Pedro (L-48)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: i0-v-88
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 34
(NOmero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 57

(Estimacidn a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente {R) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular {I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:

Total X Alumbrado

‘ Piblico

i Parcial
Inexistente Doméstico X
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San Pedro (L-48)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigén Regqular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO: NO

Existente Pablico

Inexistente X Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente Cobertura:

Inexistente X Dias por semana:

AREAS VERDES Y/0O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. 3achill.
Primaria Dtra
Secundaria
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(L-48). Valoracién de unidades.

SAN PEDRO:
(CAMPO O CIUDAD?.

Un deteriorado anuncio de venta de terrenos se observa 4,5 kilémetros

antes de la ciudad viniendo de Guadalajara. Un recorrido por el interior de la
promocién permite detectar algunas de las Idgicas de la promocién, emplazada al
lado de la autopista.

El paisaje esta dominado por un pastizal salpicado por matorrales, todo
dentro de un terreno completamente plano desde el que se percibe el imponente
perfil de la Mesa Redonda (foto 211). El tendido eléctrico permite hacerse una
idea de los limites y extension de la promocién. Segiin la documentacién cubre
40.000 m?, aunque en campo el dato parece no ser confiable, abarca una mayor
superficie.

El fraccionamiento es propiedad de la Sra. Adela Serrano de Alvarez. El
9 de mayo de 1988 sec realiza la solicitud de vocacionamiento y lineamientos
gerierales para fraccionar el predio. La peticidn la realiza el promotor Juan José
Herndndez Cardona.

El DPUEJ contesta la solicitud al dia siguiente; otorga el dictamen
favorable para un uso habitacional de tipo popular de hasta 60 viviendas por
hectarea. No se tienen més documentos relacionados a la gestion del
fraccionamiento, excepto que cubre 14 manzanas y esta dividido en 389 parcelas.

En 1991 se identificaron 34 casas, siempre distribuidas en forma
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totalmente dispersa. Segin podemos deducir de los datos de la promocion,
deberian ser parcelas de dimensiones habituales dentro de las promociones
populares (entre 60 y 100 m?, por ejemplo), sin emnbargo, algunas de las casas
ocupan predios mds o menos equivalentes a una manzana urbana (foto 212), lo
cual puede explicarse por la concentracién de predios, pero también contribuye
a incrementar la confusion.

La subutilizacién del espacio queda demostrada no solo por la cantidad de
suelo vacio sino por el comportamiento de las edificaciones: de las 34 casas
inventariadas solo habia 12 habitadas. Habfa 18 viviendas en construccién aunque
el proceso se observaba lento.

San Pedro parece perfilarse como un asentamiento que tardard en
consolidarse. Al parecer coexisten diversas logicas sin que ninguna logre
imponerse: mantenimiento marginal de usos ganaderos, implantacién de residencia
secundaria y un timido avance de vivienda permanente.

Tiene instaladas las redes de servicios de abasto y desecho, el viario estd
apenas dibujado. Los principales obsticulos son la inexistencia de transporte

colectivo, recogida de basura y falta de servicios comerciales.
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SANTA ELENA







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Santa Maria (1L-50).

CLAVE CARTQGRAFICA: C-8

LOCALIZACION Y ACCESO: Al pcniente de la ciudad, se
accede por la Prolongacién Alfonso de Alba.

PROPIETARIC DEL SUELO: Elena del Carmen Moreno Medina.
PROMOTOR: Sin dato

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION: Sin dato

INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS: 1981

SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA: 49.217,50 m?

SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFIZAMENTE: 65.000,00 m?
NUMERO DE MANZANAS: 11

NUMERO DE LOTES: 216 Tamaico mas comiGn: 6 X 15 mts.

SUPERFICIE LOTIFICADA ©C VENDIBLZE: 26.013,07 m?
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 17.263.00 m?
SUPERFICIE DE DONACION: 5.940,93 m?

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato

CLASIFICACION URBANISTICA: Habitacional de tipo popular.

EITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

A
B

DOS Y MAS PLANTAS.

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
| HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
o 0 0 0 180 24 L 1 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS

CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

19851% 8,15 119901% 14,26 VIVIENDA (1991):
COMERCTIAL Autoconstruccidén| X
Sin dato Sin dato Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

8in construccidn

640




Santa Maria (L-50)

Foto 215. Politicas de vivienda que homogeneizan la pobreza.
(26=-X-91).

Foto 216. "Solidaridad, unidos para progresar",
el testimonio de la visita del Presidente de la Nacién (26-X-91
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SANTA ELENA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991.

NUMERO DE VIVIENDAS

14 -H
12 -
10 4
8 -
8
4
24
0 . —_— o . L v . T rad >
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADAS 13 0 0
DESHABITADAS 0 0 0
TOTAL 13 o 0
D HABITADAS DESHA3ITADAS - TOTAL

NUMERO DE PLANTAS DE LAYS VIVIENDAS

PORCENTA.JES
PLANTAS
DOS Y MAS
UNA
T L ) L 4 1 T T L]
0 10 20 30 40 B0 80 70 80 20 100
PORCENTA JE
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Santa Elena (L-49)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: 5in dato
FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POEBLAMIENTO.

Aho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 13
(Nimero de casas).
NUMERC DE HABITANTES 73

(Estimacién a 1991). —

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (I) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregqular (T)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Santa Elena (L-49)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena (B)

Hormigén Regular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO: NO

Existente X Pliblico

Inexistente Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 3

AREAS VERDES Y/0O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-49). Valoracidn de unidades.

SANTA ELENA: ROMPER LAS LOGICAS
RURALES SIN ACOPLARSE A LAS URBANAS.

Las fuentes consultadas no incluyen este asentamiento de aproximadamente
19.000 m2, lo cual sugiere su carédcter ilegal. Se emplaza en el lado oriental de
la carretera a Uni6én de San Antonio.

Es probable que las presiones para urbanizar hayan encontrado un estimulo
en el desarrollo del vecino fraccionamiento Residencial Santa Elena, que no
obstante corresponde a una promocién morfolégicamente distinta.

Se conoce que el propietario del suelo es el Sr. Aurelio Godinez Copado,
sin embargo, no existe documentacién. En 1991 se inventariaron 13 casas, casi
siempre de una planta, lo cual da una idea de la subutilizacién del espacio (foto
213). La evolucidn posterior refleja presiones reales para ocupar el espacio: inicio
de obras, posterior interrupcién e intentos por comercializar construcciones
truncadas (foto 214).

Santa Elena refleja dificultades para consolidarse: legalidad irresuelta,
riesgos de inundacién y sobre todo que no soporta presiones reales para ser
ocupado.

Los terrenos baldios estdn cubiertos por pastizales y matorrales. El entorno
inmediato mantiene explotaciones agrarias de riego y modestas fincas de origen
rural. Aunque se tienen los servicios bdsicos, el viario se encuentra en malas

condiciones, la mayor parte de las calles son simples caminos de terraceria,

633



excepto Santa Elena, 1a calle limftrofe al oriente, que estd empedrada y funciona
como principal via de acceso.
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 244.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Elena (L-49).
Tipologia de produccién: Por encargo.
Procesos detectados: CEP.

Fecha de levantamiento: 13-1V-92,

Adalberto Arias, ¢l padre de familia, tiene 40 afios de edad, estudié la
secundaria. Felicitas, su esposa, tiene 37 afios y sélo estudié la primania. El es
obrero en una fibrica de zapato que se encuentra en Cafiada de Ricos, tiene tres
meses de laborara ahi. Anteriormente trabajé en una empresa similar durante 18
afios, pero se "acabo el trabajo”. Dos de sus hijos, Jorge y Manuel, de 19 y 17 afios,
respectivamente, trabajan en ¢l mismo lugar que Adalberto.

Jorge estudi6 la preparatoria, desde que tenia 10 afios trabajé en la misma
fabrica que su padre. Por su parte, Manuel estudié hasta el primer semestre de
preparatoria, anteriormente no habfa trabajado. La familia se completa con cinco
hijos mas, de entre tres y 16 afios de edad, todos estudian, con excepcion del menor.
Todos los integrantes de la familia nacieron en Lagos de Moreno.

La vivienda cuenta con los servicios necesarios, es de dos plantas y estd
habitada por la familia Arias desde 1990. Anteriormente vivian en una céntrica casa
por el rumbo de San Felipe. Parte de la casa tiene piso de cemento, el resto de
mosaico. Los muros y techos estdn revocados, solo una parte estd pintada. Dispone
de tres dormitorios, bafio, sala-comedor, cocina y patic. No tienen problemas con
los servicios, con excepcion de la carencia de teléfono publico.

Adgquirieron el terreno por compra directa al fraccionador en 1986, en 1989
iniciaron la construccién, misma que encargaron a un albafil. Las obras fueron
paradas en un par de ocasiones por carencia de recursos econdmicos, actualmente la

tienen a un 80 por ciento de lo proyectado. Anteriormente vivieron en el barrio de
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San Felipe.
Para la familia es mejor vivir en una ciudad pecueiia como Lagos de Moreno,
"no tenemos que utilizar camién para transportarnos, e pueden hacer los recorridos

a pie“ .
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SANTA MARIA







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTQO: Santa Elena (L-49).

CLAVE CARTOGRAFICA:

LOCALIZACION Y ACCESQ:
carretera a Unidén de San Antonic.

G-8
Sur de la ciudad,

al borde de 1la

PROPIETARIC DEL SUELO:
PROMOTOR: Sin dato

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
INICIO DE OCUPACION DE PREDIOS:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:
SUPERFICIE CALCULADA CARTOGRAFICAMENTE:

NUMERO DE MANZANAS:

NUMERO DE LOTES: Sin dato
SUPERFICIE ILOTIFICADA ¢ VENDIBLE:
SUPERFICIE DE VIALIDAD:
SUPERFICIE DE DONACION:
Edo.

CLASIFICACION URBANISTICA:

Aurelic Godinez Copado

1990
Sin dato

3
gin dato
S5in dato

: Sin dato

Sin dato

Tamaifio mas comdn:
Sin dato

sin dato

19.000,00 m?

Sin dato

Mpio.: Sin dato

SITUACION DELA EDIFICACION ¥ NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA
HABITADA DESHAB. HABITADA DESHAR. HABITADA DESHAB.
A B A B A B A B a B A B
9 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
= UNA PLANTA.

A
B

DOS ¥ MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

C A

1985

CM

TASTRAL

Sin valoracidn

ERCIA AL

Sin dato

1990

Sin valoracidn

1993

$ 138, %8

TIPOLOGIA PREDOMINANTE

DE PRODUCCION DE
VIVIENDA (1991):

Autoconstruccidn

Por encargo

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccién
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Santa Elena (L-49)

Foto 213. Tres fendmenos: viviendas ocupadas, obras paradas y
terrenos ociosos (14-XI-93).

":’ LA xe.-”'..\:- o e -.rf;:E‘ T ‘-"“'“w'*}f“ i

B i - < lles <SR

Foto 214. Comercializacién de obras inconclusas
(14-X1-93).
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SANTA MARIA

AVANCE CONSTRUCTIVO Y OCUPACION
DE VIVIENDA, 1991,

MIMERC DE VIVIENDAS

250 ]

200

150 -

100 4

50 L
o- Y w— 4 ': Z. - 4..,. A — 4 v
TERMINADAS EN OBRAS OBRA PARADA,

HABITADAS 0 204. 0
DESHABITADAS 0 2 0
TOTAL 0 20€ 0

COHasiTanas pesitagitapas I ToTaL I
- I

NUMERO DE PLANTAS DE LAS VIVIENDAS

PORCENTAJES
PLANTAS
oS Y MAS
UNA
Ll 1 L] L] T L T L
[+] 10 20 30 40 bBO 80 70 80
PORGENT AJE
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Santa Maria (L-50)

PROCEDIMIENTO LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL SEGUNDO DICTAMEN: Sin dato

FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: 07-IX-87 (Legalizacidn)

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afno: 1870 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 80 206
(Namero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 1.122

(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991}.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (1) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irregular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa
Incompleta X
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Suministro:
Total X Alumbrado X
Pablico
Parcial
Inexistente Doméstico X
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Santa Maria (L-50)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (R)

Empedrado Calidad:

Asfalto Buena (B)
Hormigodn Regular (R)
Adoquin Mala (M)

TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONO:

Existente X Piblico
Inexistente Doméstico X

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIEFETOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria dtra
Secundaria
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(L-50G). Valoracién de unidades.

SANTA MARIA:
"HECHO CON SOLIDARIDAD".

Santa Maria constituye una prolongacién de la urbanizacién popular de
INDECO vy el antecedente inmediato de Nueva Santa Maria. La promocidn de
suelo fue gestionada conjuntamente con INDECO.

Antes de incorporarse al uso urbano, Santa Maria estuvo cubierto por
vegetacién de pastizales que tuvieron aprovechamientos pecuarios y algunas partes
desarrollaron cultivos de temporal.

Segiin la documentacién, la promocién costa de 216 predios. En 1991
estaban ocupados 206, lo cual sugiere su elevado grado de ocupacidn. Durante ese
afio podia observarse una fiebre constructiva: en mayor o menor medida todas las
casas estaban en obras. El hecho de que 204 estuvieran habitadas refleja la fuerza
del poder autoconstructivo de sus habitantes.

Las viviendas son casi siempre de una planta. Santa Maria incluye un
conjunto de pequeiias casas producidas oficialmente bajo un disefio unitario (foto
215). Esas casas fueron financiadas a través de un crédito del FONHAPO (Fondo
Nacional para la Habitaciéon Popular). El gestor fue el Sr. Tomds Moreno.
Originalmente el sector popular del PRI (Partido Revolucinario Institucional),
entonces denominado CNOP (Confederacion Nacional de Organizaciones
Populares) inici6 la gestién ante el Gobierno de Jalisco.

Posteriormente se fue pagando el costo de los lotes y se formé una
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asociacion a través de la cual muchas familias obtuvieron el crédito para financiar
su vivienda.

El hecho de constituir un asentamiento prototipico de la urbanizacién
popular cimentada en la autoconstruccidn y ademds haber sido objeto de una
politica de vivienda popular, le vali6 ser visitada en 1990 por el presidente del
pais, Lic. Carlos Salinas de Gortari, quien inaugur3 diversas obras ejecutadas a
través del PRONASOL (Programa Nacional de Solidaridad).

En la colonia existe una placa que recuerda dicha visita "Al inaugurar el
sistema de agua potable de esta colonia, el C. Presidente de la Repiiblica
simbdlicamente inaugura 205 obras de infraestructura y equipamiento construidas
con el esfuerzo de la comunidad y de los gobiernos. federal, estatal y municipal
y que fueron puestas en servicio durante la Primera Semana Nacional de
Solidaridad. Lagos de Moreno, agosto 11 de 1990".

La anterior anécdota ilustra las l6gicas de funcionamiento del sistema
politico mexicano. Una de las estrategias del sexenio salinista ha sido actuar sobre

los asentarnientos urbanos mds precarios a través det PRONASOL.,
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TESTIMONIOS.

Historia familiar 245.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion.
Procesos detectados: PEP, PCA.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

En 1980 adquirieron el terreno donde se asienta la vivienda. La compra fue
hecha directamente al fraccionador, el precio fue de siete mil pesos. Un afio después
fue iniciada la construccion, tarea en la que participaron los integrantes de la familia.
En 1989 terminaron la casa, después de muchas interrupciones.

La vivienda consta de dos dormitorios, bafio, cocina-comedor y un patio.
Tiene resueltos los servicios de abasto y desecho. En cuanto a los servicios publicos,
el arreglo de calles y el abastecimiento de agua potables son las principales
preocupaciones de la familia.

Enrique Alvarez, de 58 afios de edad, es el jefe de la familia. Trabaja como
electricista auténomo, hace 10 afios, terminé los estudios de primaria. Su esposa es
Concepcion Renteria, de 29 anos de edad, estudié hasta el quinto grado de primaria.
Tienen cuatro hijos, el mayor de 12 afios y el menor de uno.

En 1989 ocuparon la vivienda, después de haber vivido en Lomas del Valle,

en la casa de la madre de Concepcién.
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Historia familiar 246.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccién: Autoconstruccion.
Procesos detectados: USA.

Fecha de levantamiento: 12-11-91.

El terreno donde se asienta la vivienda fue adquirido en 1980, a un precio de
70 mil pesos. Dos afios después fue iniciada la obra. 13in 1989 fue terminada, después
de haber sido suspendida varias veces. La construcc 6n corrié a cargo de la familia
y Otros parientes.

Consta de dos dormitorios, un bafio, cocina-comedor y patio. Dispone de los
servicios de abasto y desecho; muros y techos sin revoque, el piso es de cemento.
Los servicios piiblicos que mds necesitan son "todcs", de acuerdo con el ama de
casa.

Javier Herndndez se encuentra en San Mateo, California. Se fue por primera
vez en 1987 y sélo ha regresado un par de ocasiones. El motivo de la emigracién fue
la necesidad de obtener mayores ingresos econ¢micos, envia dinero para el
sostenimiento familiar. Antes de marcharse a ese pais, fue repartidor de refrescos
durante un arfo.

Su esposa es Maria de los Angeles, de 23 afios de edad, cuenta con estudios
de primaria. La pareja tiene tres hijos, el mayor de dos aiios, el pequefio 15 dfas.

En la casa viven dos hermanos de Mercedes, :1si como su madre. Esta tltima
tiene 42 afos de edad, carece de instruccion escolar. Los hermanos son Marisela, de
20 afios, con estudios de secundaria y dedicada al hogar, e Isafas, de 13 afios, con

estudios de cuarto grado de primaria, dedicado sélo al estudio.
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Historia familiar 247.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccidn: Autoconstruccion.
Procesos detectados: CEP,

Fecha de levantamiento: 12-11-92,

Armulfo Torres, de 21 afios de edad, es empleado de una hielera hace seis
anos, realiza la funcién de repartidor. Antes, fue taquero, pero "le quitaron el
puesto” y tuvo que buscar otre trabajo. Estudid hasta el cuarto grado de primaria.

Su esposa es Beatriz Rodriguez, de 20 afios de edad. Estudid la primaria y
se dedica al hogar. La pareja tiene dos hijos, uno de tres afios, otro de cinco. Todos
nacieron en Lagos de Moreno.

Antes de vivir en su actual domicilio, alquilaban una casa cercana al centro
de la ciudad, en la calle Luis Moya. En 1981 adquirieron el terreno de la actual
vivienda, en 1985 comenzaron a construir, tarea en la que ha participado el jefe de
la familia y algunos familiares. En 1991 terminaron la obra tal como estd
actualmente, las obras fueron suspendidas "muchas veces", por falta de recursos
econémicos.

La casa consta de tres dormitorios, bafio, cocina-comedor y un patio. Tiene
los servicios de abasto y desecho; los muros y techos se encuentran sin revoque y el
piso es de cemento. Segiin el ama de casa, los servicios que mas necesitan son el
abasto constante de agua y la pavimentacidn de las calles. El medio de transporte que

utilizan es el autobis urbano.
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Historia familiar 248.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccion: Autoconstruccidn.
Procesos detectados: PEP, PCA.

Fecha de levantamiento: 12-11-92.

La familia Galindo Padilla cuenta con cin¢o miembros, todos nacidos en
Lagos de Moreno. Saiil, el padre de familia, tiene 25 afios, su formacidn llegéd hasta
el nivel de secundaria. En 1985 compré el terreno Jde Santa Marfa, directamente al
promotor. Un afio después empezd a levantar la construccién por mano propia y con
la ayuda de algunos parientes. Los ahorros representaron la dnica fuente de
financiacidn de la obra.

En la actualidad la casa estd a medias, consideran que le faita todavia el 60
por ciento. La habitan hace un aiio, antes vivieron €n una casa prestada.

Su propiedad tiene una sola habitacién, es de una planta y muestra signos de
precariedad constructiva. A pesar de que cuentan con los servicios indispensables,
consideran que dejan mucho que desear en cuanto a ca}idad. Entre las prioridades de
dotacién de obras de urbanizacidn, consideran que lo primero deberia ser el
pavimento de las calles.

Saiil es zapatero, trabaja como empleado en un taller de calzado en la ciudad
de Ledn. Esa ciudad satisface las necesidades comesciales y de servicios que en
Lagos de Moreno son deficientes o insuficientes. No piensan cambiarse de domicilio,
la casa de Santa Marfa serd su hogar definitivo. Anteriormente vivieron en la colonia
INDECO.

650



Historia familiar 249.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccién: Autoconstruccidn.
Procesos detectados: MIR, MUR, PEP.
Fecha de levantamiento: 12-11-92.

La vivienda consta de dos dormitorios, un cuarto de servicio sin ducha,
cocina-comedor y un patio donde crian algunas gallinas. Tiene todos los servicios de
abasto y desecho. Los muros y techos tienen revoque y estdn pintados. Segin los
entrevistados, el abasto constante de agua y el arreglo de las calles son las
prioridades a resolver.

Hace nueve anos adquirieron el terreno donde se asienta la casa, la compra
fue hecha de manera directa al fraccionador, el costo fue de 70 mil pesos. Ese afio
iniciaron la construccidn con la participacién de la familia que la habita. Apenas el
afto pasado (1991) fue concluida.

Sergio, el jefe de la familia, tiene 31 aflos de edad, con estudios de primaria
y nacido en el rancho Las Palomas (210 habitantes), del municipio laguense. Olivia,
su esposa, de 30 afios, estudié hasta el tercero de primaria, y nacié en el estado de
Guanajuato. Desde 1984 habitan la casa, luego de haber alquilado una cercana al
fraccionamiento Alcaldes.

Sergio es maestro albaiil hace 16 afos, tnico oficio que ha desarrollado en
su vida. La familia se completa con tres hijos, cuyas edades oscilan entre cuatro y

siete afnos.
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Historia familiar 250.

Ciudad: Lagos de Moreno.

Unidad urbana: Santa Maria (L-50).
Tipologia de produccién: Autoconstruccidn.
Procesos detectados: MIN, PEP,

Fecha de levantamiento: 12-11-92,

En la colonia Santa Maria viven los Sandoval desde 1985. Como grupo
familiar es su primer domicilio. Pedro, el jefe, cuenta con 27 afios, nacié en Qjuelos
(7.265 habitantes) y tiene instruccidn primaria. Maria. su esposa, nacié en Lagos de
Moreno hace 25 aiios, tiene estudios de primaria inconipletos. La joven pareja cuenta
con cuatro hijos de entre dos y seis afios, nacidos en Lagos. Los dos mayores asisten
a la escuela.

El sustento familiar se respalda en el trabajo de Pedro como supervisor en una
gran empresa agroindustrial. Anteriormente trabajé como chofer para la misma
compaiifa, en la que tiene varios afnos de antigiiedad.

Adquirieron el terreno en 1980 a un costo de siete mil pesos. En 1983 inicid
la construccién de la casa. La fuerza de trabajo familiar y de otros parientes, los
ahorros, y algunos préstamos permitieron concluir ‘a construccién en 1991. "En
muchas ocasiones" suspendieron la obra por falta de dinero. Consideran que esa serd
su vivienda definitiva.

Aunque afirman que la casa estd concluida, la fachada, por ejemplo, no tiene
revoques. Dispone de una planta y solo una habitacion.

La casa no tiene servicio de agua en el interior, existe una toma fuera.

Resolver ese problema y pavimentar las calles son sus principales prioridades.
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SUBDIVISION SAN MIGUEL







CIUDAD: Lagos de Moreno.

FRACCIONAMIENTO: Subdivisién San Miguel (L-51).

CLAVE CARTOGRAFICA: G-4
LOCALIZACION Y ACCESO:

Al norte del ndcleo urbanc de 1la

ciudad, por las calles Hernando de Martell y Mariano

Escobedo.

PROPIETARIO DEL SUELO: Sin dato
PROMOTOR: Raymundo Moreno Velazdquez

INICIO TRAMITE DE URBANIZACION:
SUPERFICIE TOTAL PROMOVIDA:

NUMERO DE MANZANAS: 1

1980
3.165,00 m?

NUMERO DE LOTES: 19 Tamafic md&s comidn: Sin dato
SUPERFICIE LOTIFICADA O VENDIBLE: Sin dato
SUPERFICIE DE VIALIDAD: 549,7C m?
SUPERFICIE DE DONACTION: 5in dato

Edo.: Sin dato Mpio.: Sin dato
CLASIFICACION URBANISTICA: Sin dato

SITUACION DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS (1991)

TERMINADA EN OBRAS OBRA PARADA

HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB. | HABITADA | DESHAB.
A B A B A B A B A B A B
0 0 0 0 0 0 0 0o | o0 o 0 0
= UNA PLANTA.

A
B DOS Y MAS PLANTAS.

VALORES DEL SUELO (m2) EN PRECIOS
CONSTANTES (BASE: ANO 1970)

CATASTRAL

TIPOLOGIA PREDOMINANTE
DE PRODUCCION DE

1985|% 10,70 }11990(% 21,40
COMERCIAL
Sin dato Sin dato Por encargo

VIVIENDA (1991):

Autoconstruccion

Prom. privada

Prom. oficial

Sin construccioén

656




Subdivisién San Miguel (L-51,

Foto 217. El terreno, situado en la ladera,
se acondiciona para la urbanizacién (2-XI-91).

Foto 218. Hasta 1991 se mantiene sin edificaciones.
(2-XI-91).
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Subdivisién San Miguel (L~51)

PROCEDIMIENTC LEGAL.

TRAMITE ANTE SEDEUR

FECHA DEL PRIMER DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL SEGUNDC DICTAMEN: Sin dato
FECHA DEL DICTAMEN DEFINITIVO: Sin dato

DINAMICA DE IMPLANTACION Y POBLAMIENTO.

Afho: 1970 1980 1985 1991
EDIFICACION 0 0 0 0
(Nimero de casas).
NUMERO DE HABITANTES 0
(Estimacidén a 1991).

SERVICIOS URBANOS (1991).

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

Existente (I) Suministro:
Inexistente Regular (R)
Irreqular (I)

RED DE SANEAMIENTO:

Completa X
Incompleta
Inexistente
RED DE ELECTRIFICACION: Saministro:
Total X AJumbrado X
Piblico
Parcial
Inexistente Doméstico
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Subdivisidén San Miguel (L-51)

RED VIARIA (materiales y calidad):

Tierra (B)

Empedrado (R) Calidad:

Asfalto Buena {B)

Hormigdn | Regular (R)

Adoquin Mala (M)
TRANSPORTE PUBLICO: TELEFONG: NO

Existente - X Pablico

Inexistente Doméstico

RECOGIDA DE BASURA:

Existente X Cobertura:

Inexistente Dias por semana: 2

AREAS VERDES Y/O ESPACIOS ABIERTOS: NO

Plaza

Parque

Polideportivo

ESCUELAS: NO

Jardin Infant. Bachill.
Primaria Otra
Secundaria
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(L-51). Valoracion de unidades.

SUBDIVISION SAN MIGUEL:
UN LUNAR VACIO
EN LA LADERA DEL CERRO.

Subdivisién San Miguel es una pequeilisima promocién que apenas cubre
los 3.165 m2. Se ubica en un dngulo en el que convergen casas de Cerro San
Miguel con las de San Miguel 1.

La escasa informacién obtenida de las fuentes permite saber que el
promotor es el Sr. Raymundo Moreno Veldzquez. =1 predio cuenta con 19 iotes,
hasta 1991 todos permanecen desocupados.

Las evidencias materiales se restringen al trazo y empedrado de calles. El
hecho de estar situado en una zona de ladera motivé la construccion de una
escalera-andador proyectada como articuladora del pequefio conjunto.

El hecho de estar rodeado de espacios urbaros relativamente consolidados
le permite contar con las redes de distribucion de agua, electricidad y
saneamiento.

Las obras de preparacion del suelo muestran deterioro, cuentan con varios
afios de construidas y a pesar de las condiciones fivorables el suelo se mantiene
inactivo. Segtn el Departamento de Obras Piiblicas, la iniciativa urbanizadora
procede del afio 1980.
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ANEXO






CLASIFICACION URBANISTICA.

Se refiere a la tipologfa que establece la Ley Estatal de Fraccionamientos en su
articulo So. En el articulo 60. se definen las tipologfas de uso residencial (existen otros
de uso agropecuario o industrial -articulos 70., 80. y 90-). Esta Ley cubre entre 1984 y
1993. La legislacioén anterior -que cubre entre 1974 y 1984- es igual a la aqui presentada
con la diferencia que durante ese perfodo no existia la categoria de fraccionamiento
habitacional de objetivo social; aparece por primera vez en la legislacién de 1984.

1. Los fraccionamientos de primera tendran las siguientes caracteristicas:

a) Sus lotes no podran tener un frente menor de 10 m., ni una superficie menor de 300

m2.

Se destinard a espacios libres como minimo el 30 por ciento de la superficie de
cada lote y las construcciones deberdn rematarse 4 nmi. del alineamiento.
b) las obras minimas de urbanizacidn que se exigirdn son las siguientes:
. Red de abastecimiento de agua potable y tomas domiciliarias;
. Sistema de alcantarillado y salidas domiciliarias;
. Red de electrificacidn para uso doméstico;

. Alumbrado piblico;

1

2

3

4

5. Ductos para redes telefénicas;
6. Guarniciones integrales;

7. Banquetas de concreto o adoquin;

8. Pavimentos de concreto hidrdulico o adoquin;

9. Placas de nomenclatura, en los cruces de las calles;

10. Arbolado de calles; y

11. Arbolado, jardinerfa y ornato en los espacios reservados para jardines publicos
municipales;

II. Los fraccionamientos habitacionales jardin, son :quellos que deben desarrollarse en
funcién de necesidades ecoldgicas resultantes de aspectos naturales propios del lugar y
podrdn darse en zonas urbanas o rurales. Las obras min mas de urbanizacidn, la dimensién

de sus lotes, el tipo y densidad de edificacién deberdn adecuarse a los requerimientos de

664



cada lugar, conforme al dictamen que emita, en cada caso, el departamento de Planeacion
y Urbanizacién del Estado;

1. Los fraccionamientos habitacionales de tipo medio, tendrdn las siguientes
caracteristicas:

a) Sus lotes no podrén tener un frente menor de 8 m. ni una superficie menor de 140 m”.
Se destinar4 a espacios libres como minimo el 20 por ciento de la superficie de cada lote
y las construcciones deberan remeterse 2 m. del alineamiento.

b) las obras minimas de urbanizacién que se exigirdn son las siguientes:

. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

. Sistema de alcantarillado con salida domiciliaria;

. Red de electrificacion para uso doméstico;

. Alumbrado piiblico;

Guarniciones;

. Banguetas de concreto o adoquin;

. Pavimento de concreto o adoquin;

. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

. Arbolado en las calles; y

10. Arbolado, jardineria y ornato en los espacios reservados para jardines publicos

municipales;

IV. Los fraccionamientos habitacionales de tipo popular tendrdn las siguientes
caracteristicas:

a) Sus lotes no podrén tener un frente menor de 6 m., ni una superficie menor de 90 m?.
b) Las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

. Sistema de alcantarillado con salida domiciliaria;

Red de electrificacion para uso doméstico;

Alumbrado publico;

Guarniciones;

AN U o

Bangueras de material pétreo;
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7. Pavimentos de empedrado o asfalto;

8. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

9. Arbolado en calles; y

10. Arbolado, jardinerfa y omnato, en los espacios reservados para jardines publicos
municipales; y

V. Los fraccionamientos habitacionales de objetivo social, son aquellos que se
desarrollaran mediante gestién piiblica a través de los Ayuntamientos y/o Gobierno del
Estado.

Dicha gestion podrd realizarse a iniciativa de estas Autoridades, o de los
particulares propietarios en los terrenos correspondientes quienes podran, si asf lo desean,
asociarse con ellas para el desarrollo de este tipo de fraccionamientos.

En ningilin caso, los fraccionamientos de esta naturaleza podrdn estar a cargo
exclusivo de los particulares; puesto que, la presencia de las Entidades del Sector Piblico
garantizard a los adquirentes la realizacién de la urbanizacién progresiva que se deberd
realizar en estos desarrollos. Las dimensiones de los lotes y demds caracteristicas, serdn
las siguientes:

a) Los frentes y las superficies minimas de sus lotes serdn las sefialadas para los
fraccionamientos habitacionales de tipo popular.

b) Las obras minimas de urbanizacién serdn las siguier tes:

1. Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrartes localizados en las esquinas: y
2. Conformacion del terreno para seiialar las publicas.

El comportamiento de las obras de urbanizacién podrd llevarse a cabo bajo la modalidad
de urbanizacion progresiva, garantizadas mediante convenio entre el Ayuntamiento y/o el
Gobierno del Estado y los adquirentes de los lotes.

En el momento que el propietario del lote pretenda construir sobre €l y, si aiin no se
cuenta con red de drenaje, quedard obligado a construir fosa séptica.

Ademds de las caracteristicas ya sefialadas, contadn con las obras minimas de
urbanizacidn que sefiale el Departamento de Planeacion y Urbanizacién del Estado, en

casa caso, con sujecion a las disposiciones reglamentarias para este tipo de
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fraccionamientos.

SITUACION DE LA EDIFICACION.
Vivienda terminada: Cuando al momento de hacer el inventario la casa estaba

completamente edificada. No se observaron evidencias de proceso constructivo.

Vivienda en obras: Cuando al momento de hacer el registro la casa manifiesta actividad
constructiva, lo cual se detecta bien sea a través de la observacion de obras o por la

presencia de herramientas y materiales de construccion.

Vivienda parada: El proceso constructivo se observa interrumpido. Aungue el perfodo

de inactividad es dificil de establecer, en todo caso se trata de por lo menos seis meses.

OCUPACION DE LAS VIVIENDAS.
Vivienda habitada. Definida por la presencia de personas o condiciones de habitabilidad

que delatan la ocupacién de la casa a la hora de hacer el inventario.

Vivienda deshabitada. Cuando la ausencia de personas y/o mobiliario reflejan la

desocupacién de la casa. En los casos de persistir duda se pregunté a los vecinos.

TAMANO DE LAS UNIDADES URBANAS.
La determinacién de umbrales de las unidades urbanas se hizo arbitrariamente
conforme a la diversidad de tamafios encontrada en el universo estudiado:
Muy pequeiias: menores de 20.000 m? (2 hectdreas o menores).
Pequefias: de entre 20.000 y 49.999 m? (de 2 a S hectdreas).
Medianas: de entre 50.000 y 99.999 m? (de 5 a 10 hect4reas).
Grandes: mayores de 100.000 m? (10 hectdreas o mayores).
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VALOR DEL SUELO.

Valor catastral. El valor catastral se obtuvo de las "Tablas de Valores del Terreno y de
la Construccion del Area de la Delegacion Regional de Catastro” de Lagos de Moreno.
Las oficinas de catastro dependen del poder ejecutivo del Gobiermno del Estado de Jalisco,
a través de la Secretaria de Finanzas.

Los valores son determinados por las Juntas Tebuladoras de Catastro, compuestas
por diferentes autoridades y representantes de la sociedad. La conformacién de las Juntas
estd legislada mediante el articulo 70. de la Ley de Catastro 1987,

Para Lagos de Moreno, se obtuvieron los valores de las tablas publicadas en el
Periddico Oficial del Estado, el 10 de mayo de 1985 v el 4 de octubre de 1990.

En vista de que los valores catastrales tienen ivna expresion lineal (siguiendo las
calles), se calculé un promedio a partir de todas las calles englobadas en cada unidad

urbana. De esa manera se homogeneizo el valor,

Valor comercial. Las fuentes para l1a obtencién de valcres comerciales fueron (por orden
de importancia):

a) Consulta a los vecinos. Esta fuente se utilizé sobre todo en los fraccionamientos de
autoconstruccion.

b) En médulos u oficinas cuando los fraccionamientos estaban en fase de comercializacion.
Esa fuente se utilizé principalmente en las promociones privadas.

¢} Mediante llamadas telefdnicas atendiendo a anuncios colocados en los terrenos.

d) Por anuncios en periddicos o folletos.

En vista de las dificultades que generalmente presenta dicha variable no fue posible
construir series homogéneas, sin embargo, en cada dato se especifica el afio en cuestion.
En algunos casos las historias familiares incluyen precio; comerciales de suelo o vivienda
terminada. No se considerd prudente sistematizar esa informacidn por ser parcial y estar

sujeta a sesgos voluntarios o involuntarios de los interlccutores entrevistados.
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PESOS CONSTANTES DE 1970.

La conversidn de precios corrientes a precios constantes se hizo tomando como afio
base 1970. Para la deflactacién se utilizé el indice nacional de precios al consumidor
considerando los valores de julio. Se dividié el indice de julio de cada afio entre el indice
de julio de 1970 y se multiplicé por 100. De tal manera se obtuvo la siguiente tabla de

equivalencias:

ANO EQUIVALENCIA

1970 = 100,00
1971 = 105,12
1972 = 110,73
1973 = 123,97
1974 = 153,43
1975 = 177,84
1976 = 198,49
1977 = 263,81
1978 = 312,07
1979 = 366,09
1980 = 468,37
1981 = 592,71
1982 = 914,86
1983 = 1.940,23
1984 = 3.191,40
1985 = 4.906,16
1986 = 9.117,66
1987 = 21.284,70

1988 = 47.206,60
1989 = 55.142,31

1990 = 70.104,98
1991 = 85.505,01
1992 = 08.813,72

1993 = 108.397,52
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UNIDAD MONETARIA. ,
La unidad monetaria utilizada es el peso mexiceno. A partir dei 1 de enero de 1993

la moneda oficial en curso es el nuevo peso (N$). Un nuevo peso equivale a mil pesos.

TIPOLOGIAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA:

1. Autoconstruccién. Vivienda unitaria levantada raediante la fuerza de trabajo del
usuario final. Este ejerce el control econémico y técnico de la produccién. Se trata un
mecanismo de autosuministro de vivienda motivado por el valor de uso.

2. Por encargo. Cuando ¢l usuario final gjerce el cortrol econdmico de la construccion
y contrata a un constructor (persona o empresa) para Jdesarrollar €l control técnico de la
obra. Los disefios arquitecténicos suelen ser unitarios.

3. Privada. Las viviendas se construyen en seri¢, generalmente bajo un disefio
arquitectdnico estandarizado. El constructor suele ser una persona o empresa profesional.
El libre mercado rige el comportamiento de la produccién de este tipo de vivienda.

4. Oficial. Vivienda generalmente coﬁstruida por una empresa privada a través de un
encargo del Estado que interviene desvalorizando el capital a través de diversos
mecanismos (subvenciones, cesién de suelo publico, efc.). La asignacion de las viviendas

es también controlada por el Estado.

NUMERO DE HABITANTES EN 1991.

Se trata de una estimacién estadistica para el azfio de 1991. Se obtuvo un valor
promedio de habitantes por vivienda en cada unidad urbana encuestada a partir de las
casas muestreadas. Para estimar la poblacién de la unidad urbana se utilizd ese dato y el
nimero de viviendas habitadas inventariadas en 1991 mediante trabajo de campo.

En los casos en que no fue posibie aplicar encuestas, se utilizé el promedio urbano
local de habitantes por vivienda. En Lagos de Morenc, dicho promedio resuité de 5,6

habitantes por vivienda.

670



FUENTES DOCUMENTALES.

- Ley Estatal de Fraccionamientos (1984). Departamento de Planeacién y Urbanizacién
del Gobiermno de Jalisco. Unidad Editorial, Coleccién Textos Jalisco, Serie Leyes y
Reglamentos., Guadalajara, Jalisco, 1986. 35 p.

- Prontuario de Actualizacién Fiscal (1993) No. 7, 1993, México, D.F,

FUENTES CARTOGRAFIAS Y FOTOGRAMETRICAS.

- Carta urbana de Lagos de Moreno (F-14-C-31-32) en escala 1: 10.000. Edicién de 1977.
Fecha del vuelo: 1975. CETENAIL (Comision de Estudios del Territorio Nacional).

- Carta topogrdfica Lagos de Moreno F-14 C-31, escala 1:50.000. Edicion de 1974,
reimpresién de 1989. CETENAL.

- Fotografia aérea de Lagos de Moreno (1970), escala 1; 5.000, editada por CETENAL.
- Fotografia aérea de Lagos de Moreno (1985), escala 1:37.000. Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informdtica. Sistema Nacional de Fotografia Aérea.

- Fotografia aérea de Lagos de Moreno (1991), escala 1:10.000.
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GLOSARIO.

Abarrotes. Tienda de ultramarinos.

Abonos (en). Pago efectuado a plazos.

Asbesto. Mineral semejante al amianto que se utiliza para fabricar bidones para el agua
y cubiertas para construcciones.

Banqueta. Acera.

Bordo. Depdsito construido a cielo abierto para almacenar agua de lluvia. Se utiliza
principalmente para cubrir los requerimientos de agua para el ganado.

Busboy. Término anlosajén para referirse al ayudante de camarero,

Carnitas. Carne de cerdo frita. Especialidad gastrondmica de Tepatitldn.

Casetera. En el contexto regional se refiere a las empleadas de las naves avicolas. Su
funcidn consiste en operar los sistemas de alimentacién y la limpieza.

Concreto. Hormigén.

Conjunto Nortefio. Grupo musical tipico de los estados mexicanos del norte.
Cremeria. Tienda donde se vende crema (nata), otros productos ldcteos y embutidos,
Departamento. Piso o apartamento.

Descamar. Desplumar.

Durazno. Melocoton.

Flojo. Vago

Fraccionamiento. Urbanizacién.

Giiero. Rubio.

Hidrante. Toma de agua para uso publico, generalmen'e instalada en las esquinas.
Lienzo Charre. Plaza circular similar a las de toros.

Machuelo. Bordillo,

Migra. Policia fronteriza estadounidense.

Norteiio. Se utiliza en el lenguaje popular aitefio para designar a los migrantes a Estados
Unidos.

Pollero. En al dmbito regional altefio se usa para designar a un empleado de granja

avicola.

672



Predio. Se utiliza indistintamente para designar el espacio que acoje a todo un
fraccionamiento o también como sinénimo de solar, terreno o parcela, es decir a
propiedades individualizadas.

Ribete (de). Afiadido, beneficio o perjuicio adicional.

Tablajero. Matarife,

Tapatia. Gentilicio de Guadalajara, Jalisco.

Taquero. El que prepara y vende "tacos” plato popular, cuyo componente bdsico es la
tortita de maiz o trigo acompaiiado de otro tipo de alimentos (carnes, verduras, hortalizas,
etc.).

Tianguis. Mercado popular callejero. Se trata de un modelo de comercializacién de rafz
prehispanica.

Tortilleria. Sitio donde de preparan y venden las tortillas (ver taquero).

Velador. Acelador, sereno.
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